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Es gilt die BauNVO 1990

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO

§ 4 BauNVO

I. FESTSETZUNGEN
EEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

) 16 BauNVO
0,25 GRUNDFLACHENZAHL
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH 6,00 m bis FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGE UBER OBERKANTE

8,50 m UOKEGFFF ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN ALS MINDEST- UND HOCHSTMAR
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG §§ 22 und 23 BauNvVO

BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

RRE FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (REGENRUCKHALTEBECKEN)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN
z PRIVATE GRUNFLACHEN

KNICKSCHUTZSTREIFEN

[
i

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT

E UMGRENZUNG VON FLACHEN ODER MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
. ANPFLANZEN VON BAUMEN
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

STREUOBSTWIESE

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o————0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
15 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
e HOHENPUNKTE

BOSCHUNGEN
iIIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

OO@®®  VORHANDENER KNICK

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1.
1.1

2.2

()

3)

(4)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch die Grundflachen der in Satz 1 des §
19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75% und bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt
versiegelten Flache von maximal 0,43 liberschritten werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt, darf die Oberkante des
Erdgeschossfulbodens der baulichen Anlagen nicht héher als 0,50 m Uber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelande die Oberkante in der Mitte der zugehdrigen ErschlieBungsstrale;

2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das MaR der natlrlichen
Steigung zu der der zugehorigen Erschliefungsstralle abgewandten Gebaudeseite;

3. bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das MaR des natlrichen
Gefalles zu der der zugehorigen ErschlieRungsstralBe zugewandten Gebaudeseite.

MINDESTGRUNDSTUCKSGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke im WA betragt fir Einzelhduser 500 m2,

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In einem Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuléssig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, und (iberdachte Stellplatze
und Garagen mussen von der erschliefungsseitigen Stralenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von
5,00 m einhalten.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Bdume sowie die Geholze
auf Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Geholzen und Straucher dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Die MaBnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen fiir das Plangebiet im Sinne des § 19
BNatSchG.

Die MaBnahmenfliche M1 ist extensiv als Griinlandfliche zu nutzen. Am nérdlichen Rand der
Malnahmenflache ist ein insgesamt 30 m langer Knick mit einer maximalen Unterbrechung von 5 m
anzulegen.

Die MalRnahmenflache M2 ist als Streuobstwiese zu entwickeln. Je angefangene 100 m? Fléche ist ein
Obstbaum als Hochstamm, 3xv, 14-16 StU, ungleichméaRig Uber die Flache verteilt anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 29.06.2017
folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 137 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil Bisdorf, am &stlichen
Ortsrand, ostlich der Ortsdurchfahrt, stidlich der Feuerwehr und siidwestlich der Kopendorfer Au, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 15.10.2015.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt' am 23.08.2016.

2, Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 30.08.2016 durchgefiihrt.

PLANUNOSBURO OSTNDLSTEIN

LLUbecker

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 20.07.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 12.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 24.10.2016 bis 25.11.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
15.10.2016 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsuiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung ber(ihrt sein kénnen, wy| den geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 18.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Burg a.F., deny.g-yur- 2016

7. Der katasterméBige Bestand am 22.02.2018 sowie
Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg, den ........... Siegel )
= - Offentl. best. Verm.-Ing.-
8. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat die Stelwngnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 29.06.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
9. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan bestehend aus Planzelchnung (Teil A) und dem

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Panzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. A CEHALY
"
Burg a.F., den 03“" 20m
Urdermeister-
11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der

der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ........... durch
Abdruck eines Hinweises in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und “Fehma Tmsblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eréschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am K Voo SN 2019 -+ in Kraft getreten.

Burg a.F., den .1.L..l1LN 2018

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 137

fir ein Gebiet im Ortsteil Bisdorf, am 6stlichen Ortsrand, dstlich der Ortsdurchfahrt,
sudlich der Feuerwehr und stidwestlich der Kopendorfer Au
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