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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 138 DER STADT FEHMARN ST = o

fiir ein Gebiet im Ortsteil Wulfen, westlich des Burger Binnensees, nérdlich der Strafie Wulfener Hals Weg und des Golfplatzes, éstlich der Strafie In de Lot und siidlich des Entwasserungsgrabends - Wakeboardanlage - PRAAMBEL ANl M
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.06.2018

» = 2 o s w s - o < = ‘“ - = *» “ - - - i e folgende Satzung (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 138 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil

Wulfen, westlich des Burger Binnensees, nordlich der StralRe Wulfener Hals Weg und des Golfplatzes, 6stlich der Strale In
de Lot und siidlich des Entwésserungsgrabends - Wakeboardanlage -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 09.12.2015.
\ ) . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker
\ Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmamnsches Tagesblatt" am 16.08.2016.
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<. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 23.08.2016 durchgefiihrt.

. = - 3 Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 20.07.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

= "" 4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 08.06.2017 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und

85/49 e _ - .
die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

49/2 8. Der Entwurf des vorhabenbezogenene Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

- ! = (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.06.2017 bis 31.07.2017 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen. Die oéffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kdnnen,
am 21.06.2017 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmamsches
-0n = Tagesblatt" ortstiblich bekannt gemacht.
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§ S ST : XA ; : b B ) \ 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
\§; T IR = 2 5 G i ; § 4 Abs. 2 BauGB am 21.06.2017 zur Abgabe einer Stellungagtiiesqufgefordert.
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¥ Der katastermaRige Bestand am 31.05.20,1/8g§9wie ‘di,/e'gepmetrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt. /- 9 '
Oldenburg, i.H., den ‘ \ o Siégety 3 | ‘

i - Offentl. best. Verm.-Ing.-

42/1 421 .

<550 mNHN §
'Jrsr-?erdaste" il . \

.

ST~

\
m

8. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn Héﬁaﬁp\)StejlurLgnahrbr’ien der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 28.06.2018 gepriift, Das-Ergebnis wurde mitgeteilt.
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"'1-.. X A I GR < 200 m? ¥ 9. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmam hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus
00151 \ S\ “‘\z‘ GH < 6.50 m NHN o - . Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.06.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindu
= = - Hofap g T N : : o LY i Dathe;ras'sr; zulia's‘;ig S (einfachen) Beschluss gebilligt.
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- 4/2{/ \ 5/ ] ¥ > 54 ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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g, 11.  Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und
\ " die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
a* - - n w = w n ..n " s = » - "~ - w . “ “ - - = iz e AYG il e durch Abdruck eines Hinweises in den ,Llbecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und
+2.25 3 +1.25 "Fehimarnsches Tagesblatt" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
W a4 e e o eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich
!+1,5o +0,00 ergebenden Rechtsf_c_JIgen (8 _215 Abs. 2“BauGB) sowie auf dje Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
= - - 2 2 x a x - - - = " " P i - ’ « \ - Lnach_ Auf- machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkl?gen des § 4
+0.00 / hiittun Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. V/
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< UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 138
Es gilt die BauNVO 2017
P LANZEI CH EN g TE' L B: TEXT fur ein Gebiet im Ortsteil Wulfen, westlich des Burger Binnensees, nordlich der StraRe Wulfener Hals Weg
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN  SONSTIGE PLANZEICHEN Es gilt die BauNVO von 2017 und des Golfplatzes, dstlich der StraRe In de Lot u|nd siidlich des Entwésserungsgrabends
R i . - - Wakeboardanlage -
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 9 Abs. 7 BauGB UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und ) _
i ’ NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
ART BER SAULICHEN ST SO ARSI N BaaNvo GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN 1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - WAKEBOARDPARK - (§ 11 BauNVO) o
SONSTIGES SONDERGEBIET - WAKEBOARDPARK - § 11 BauNVO St STELLPLATZE (1)  Das Sonstige Sondergebiet - Wakeboardpark - dient dem Betrieb einer Wakeboardanlage und UBERSICHTSPLAN
den dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen. M 1: 5.000
SONSTIGE PLANZEICHEN (2) Zulassig sind: 2 Ja
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 1 Abs. 4 und 1. Eine Wakeboardanlage mit den dazugehorigen Wasserbecken und der fir den Betrieb Stand: 28. Juni 2018
GR<150 m* GRUNDFLACHE § 16 BauNVO ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO notwendige Nebenanlagen —
GH < 5,50m GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN 2. E!n Service- und Betrigbsggbéude
iiber NHN UBER NORMALHOHENNULL Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 3. Eine Schank- und Speisewirtschaft i
. Ein Shop mit einer maximalen Verkaufsflache von m
4. Ein Sh it ei len Verkaufsflach 20 m?
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1szré?3 Baﬁsg 7//‘ VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 5. Stellplatze
22 "
BAUGRENZE e o——o  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

VERKEHRSFLA;:E\:ENBEGRENZUNGSL|N|E § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB _2&_ FL_URSTUCKSBEZEICHNUNGEN 21 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
il HOHENPUNKTE Die maximal zulassigen Grundflachen im Sonstigen Sondergebiet dirfen ausnahmsweise durch
) die Grundflachen von gastronomisch genutzten Aufenterrassen um bis zu 50 m? Uberschritten
STRARENVERKEHRSFLACHEN TTIT[] BOSCHUNGEN ooy
YLV '3 ZAUN, VORHANDEN
3] VERKEHRSGRUN e~ GEPLANTE WASSERBECKEN 3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
s i S (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)
- GEPLANTE WAKEBOARDANLAGE 3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
.‘.;RQ..NF%CHEN b h s o 1 AuBenterrassen sind auRerhalb der als (iberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gemafn
: PRIVATE GRUNFLACHEN — UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB §§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.
o BESONDERE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE EINWIR-
PFERDEWEIDE R gIUC':'%g‘G Sggsl E&ES&EE (BBESG%'I\\IIDNEETEUBR?SLIJEI;II\I?;EEN 4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ERFORDERLICH SIND ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
Fa KNICKSCHUTERS RSN UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)
NIEDERUNGSFLACHE (GESCHUTZTES BIOTOP) 11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN (1) Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume sowie
die Geholze auf Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Geholzen und Straucher dauerhaft zu
faad GRRBEN e, =g R L 0m . BAUVERBOTSZONE AB DEICHINNENFUR § 80 LWG erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
) . (2)  Zuordnung von Festsetzungen fiir Ausgleich und Ersatz zu den Grundstiicksflachen
B RAUMSTREIFEN § GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG Der neu anzupflanzende Knick ist als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahme im Sinne von § 19
PARKANLAGE o GEWASSERSCHUTZSTREIFEN § 35 LNatSchG Esﬁésac;zi Jzztg;iittzt. Diese Flache wird den Eingriffen des Bebauungsplanes Nr. 112 der Stadt ) |
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER- § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB (3)  Innerhalb der Stellplatzanlage sind - im Abstand von mindestens 10 m untereinander - insgesamt L 3
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND sieben Kopfweiden anzupflanzen. /

REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES
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WASSERFLACHEN S N\
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, S Y. aN
MASNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1aBauGB B o g e,

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
m ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-

MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN




