TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

fiir den Bereich der Anderung / ohne Anderungen dbernommen

TLICHE F

1.1} Art und Mad der baulichen Mutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
11,10 At der baulichen Nulzung
b) S0: Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNV0, hier: Ferienhausgebiel
Das Ferenhausgebiel dient zu Swecken der Erholung dem lounstsch genutzien, lerenmatigen Wohnen und dazu-
gehddgen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Fredzeilgestaltung.
Zulassig sind:
- Ferienhduser mil max. 1 Wohneinheil und max. 80 gm Gebaudegrundfidche (ohne Terrasse) zur Belegung durch
ginen standig wechselnden Personenkreis,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen Ilr soziale und gesundhestliche Zwecke sowie Riume nach
& 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufa,
- die dem Balrieb zugeordneten Verwallungs- und Serviceainnchlungen,
- Wohnungen lir Betnebsinhaber und Betriebsleiter sowle Personen, die im Beherbergungsgewerbe 131g sind,
- Steliplitze i0r den durch die Nutzung verursachien Bedarf,

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden;
- LAden, Schank- und Speisewirtschafaen

Unzuldssig sind:
- Garagen und Carparts (§ 12 (5) BauNVO)

L1.2) M n

Ausnahme von der Traul- und Firsthahe m S0 “Farnen- und Freizeitpark™

Die fesigesetzie Traul- und Firsthdhe darf ausnahmesweise bis z2u einer Firsthdhe von 20 m 0.H.N. Gberschritlen
wardan, wenn die HEhe durch besonders lunkiionale oder lechnische Anlorderungen an das Gebdude / Bauteil
bagrindet ist,

.2) Bauwelse, iberbaubare Grundsticksiliche (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
" p

Ist eine abweichende Bauweise fesigeselzt, gellen die Regeln der olfenen Bauweise mil folgender Ausnahme
Es sind Gebdudelingen bis B0 m zulissig

1L2.2) Einzethduser
Ausnahmsweise sind Doppolhiuser zuldssig.
Il I lil]

Die Baugrenzen dirfen mit vor die AuBenwand voriretenden Bauteilen wie Gesimsen, Dachvorspriingen,
Blumenfenstern, Hauseingangsireppen und Terrassen und deren Uberdachungen sowie mit Viorbauten wie Erkern und
Balkonen, die nicht mehr als 1,5 m vorireten, dberschritien werden.

1.3.) Hochwasserschuiz / bauliche MaBnahmen gegen Naturgewallen (§9 (5) BauGB)
Sockelhéhe EG: Do Gebdude missen im Erdgeschoss (Bezugspunkl Fenigiu Aboden) eine Héhanlage van mind. 2,10
m . H.N. aulwaisen

L4} Gronordnungsmalinahmen
14,1} Girdi i hi Is Pl 1) Ny,

Dig Pllanzgualital aller verwandeten Gohdlze muss den Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulan
antsprechan. Gemald Planzeichnung sind Bauma lolgender Cualital zu planzen: 3 x verpflanzt, mit Drahtballerung,
16-18 cm Stammumiang. Eingegangene Biume sind in der jeweils ndchsten Pllanzpeniode in gleicher At und GréBe
Zu ersalzen.

Fir Baumreihen entlang Verkehrsflichen sind folgende Sorien sind zuldssig

r
Vogel-Kirsche (Prunus avium), Wild-Birne (Pyrus communis), Stiel-Eiche, Sommer-Eiche (Quercus robor), Eberesche,

Vogelbeers (Sorbus aucuparia), Winter-Linda (Tilla cordala).

Fir Einzelbaume / Baumgruppen im Gartenbaraichen sind dariber hinaus zulissig:

Spitz-Ahomn (Acer platancides), Berg-Ahom (Acer pseudoplalanus), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum),
Sand-Birke, Weid-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus bedulus). Rot-Buche (Fagus sylvatica), Gewdhnlicha
Escha (Fraxinus excelsior), Stchpalme, Hilse (llex aquitolium), Gemeine Kieler (Pinus sytvastris), Zwergwoichsel
{Prunus fruticosa), Trauben-Eiche, Winter-Eiche (Quercus patrasa), Robinie, Schaeinakazie (Robinia pseudoacacia),
Weil-Weide, Silber-Weide (Salix alba), Schwedische Maubeena (Sorbus intermedia), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Sehwarz-Erle, Aot-Ere (Alnus glutinosa), Feld-Ulme, Feld-Rister (Uimus minor).

Zu pllanzende Biume in zukiinitig befestigten Flichen missen einen unversiegalten Wurzalraum von mind. 12 gm
aufm:nsun Die Baumscheibe isl als offene Vegetationsiiiche anzulégen und gegen Uberahren durch KFZ zu sichern.
l n ma Bnahim th 1) M 3

Die im Plan gekennzeichneten Geholze sind dauerhatt zu erhalten bzw. bei Abgang durch Pllanzungen als
Hochstamm 16-18 cm Stammumfang zu ersetzen. Die Ersatzpllanzungen sind bel Abgang zu ersetzen. Biume sind
bei Baumafnahmen zu schitzen. Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzuldssig, die den Baum nachhaltig
schadigen,

1 I il i r.

Anfallendes Obarflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen.

Fuliwege, Steliplatze und ihre Zufahrien sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindemde Belestigungen wie Betonuntarbau, Fugenverguss, Belonierung
oder Asphaltierung sind unzuldssig.

I.1) Gestaltung

4.1 m / -malgri

Dacher sind als Sattel-, Zelt-, Knippel- oder Krippalwalimdach mit einer Neigung von 40 bis 50 Gand auszuliihren.
I.4.2) Gauben

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traule einen Abstand von mind. 0,5 m (jewells
gemessen in die Projektion in die Lolrechte) sowle zu den Giebetwinden einen Abstand von mind, 1,5 m einhalten,
il

Einlriedungen auf Grundsticken van Ferignhiusem sind unzulassly. Eine Gesamieinzdunung der Anlage ist zulissig.

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr, 46, 47, 48 LBauQ M-V, selbstieuchiende Anlagen sind jedoch
unzulissig.

i) NACHRICHTLICHE UBERMAHMEM (i1l 1) UND HINWEISE (.2, 1113, 11.4)

li.1) Bedendenkmdler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aulfalige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemas §11 DSchG M-V (GVEL M-V
Nr. 23 vom 28.12.1983, 5, 975K.) die zustandige Uniere Denkmalschutzbehdede zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstalle bis zum Eintretten dés Landesamies fir Bodendankmalpflege oder dessen Vertreter in unverndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr die Entdecker, dar Ledter dor Arbeiten, der Grundstickseigantimer
sowie zuldlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpllichiung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige,

Do Bg;mn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbahdrde und dem Landesami fir Denkmaipiiege
spatestens vier Wochen vor Termin scheiftiich und verbindich mitzutelben, um 2u gewdhrieisien, dass Milarbeiler oder
Beaufragte des Landesamtas fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und aventuel auftretende
Funde gemas §1105chG M-V unverziglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzdganungen dar
BaumaiBinahmen vermiaden (Vgl §11 (3) DSchG M-V).

11,2} Ordnungswidrigkeit

Die vorsalzliche oder lahrassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aulgefiihrien drlichen
Bauvorschrifien geman § 86 LBauQ M-V stelll eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBawO M-V dar, die nach §
&4 (3) LBauQ M-V mil einem BuBgedd bis zu einer Hohe von 250.000, - EUR geahndat warden kann,

111.3) Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesatzt vom 17. Marz 1998 und die DIN-Mormen 18915
“Bodenarbeiten” und 18300 “Erdarbeiten” zu beachten

I1.4) Hochwasserschulz

Die festgesetzie Erdgeschosshihe von 2,1 m. {.H.N. ist eine Mindesthdhe, die im Sturmflutiall keine umfassende
Sicharheit gewahrsistet, da diese dam Bemessungshochwasser entspricht, der Wellanaullaul aber noch nichi
ginbazogen st

HLS) Altlasten

Gemd Altlastengutachien sind Teer bzw. teerhaltige Prdukte, die gam. abfalirechilichen Vorschriflen zu entsorgen
sind, in den Aufschittungen nicht ausgeschlossen, Die Bauschutischichien scllten im abgedeckion Zustand
verbleiben, so dass ein direkier Kontaki Boden-Mensch ausgeschiossen wird,
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ra 0,2 1 i Teillaches 1
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG &Y 0,4 n
|§nu51nn_1m55:ﬂ1mwmi {é\‘ 2 a-_"
| TH 6,30 iH.N.
[ e : T 1A AL TH 8,30 0.HN.
01.,04.03 12X, mleﬂffJ}ﬂfﬂﬁmlw DHENEN ' FH 13,30 0.H.M.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§6 ABS.1 NAL1 BAUGE, §16 BAUNYD)

02.05.00 ]
02.07.00 1

02,0800
TH &3 m 0. HN,

FH 10,3 m 0. H.H.

GRUNDFLACHEMZAHL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOGHSTMASS

TRALFHOHE o i Gber H &
FIRSTHOME in m dber H.N

3. BAUWEISE, BAULIMIEM, BAUGRENZEN
(59 ABS. 1 NR.2 BALMGE, §§22 UND 23 BALINYDO)

03.01.00 o
03.05.00

30101

OFFEME BALUWEISE
BALGRENZE

NUR EINSELHALRSER ZLLASSIG

6. VERKEHRSFLACHEM (§ 8 ABS. 1 MA. 11 BALGH)

06.02.00

STRASSENBEGRENZUNGSLINIEE ALCH GEGENUBER
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

06.01.00

STRASSENVERKEHRSFLACHEMN

(BSanikch | pimvalie Viershiafcrs duwich Baschifiung

003,00

DWEGEBE ST IML UG
060303

kDI |

VEREEHASFLACHEN BESOMNDERER
IWECKBESTIMMUNG [prvala Varushrshache)

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

10. WASSERFLACHEN UIND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UMD DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§9 ABS 1 NR.16 BAUGE)

10,0200

DWECKBESTIMMUNG m

UMGRENZUMNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSHAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSHAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND TUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT (§0 ABS.1 NR.20, 25 BAUGH)

13.2 ANPFFLANTEN WON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEMN UMD FUR ME ERMALTUNG YON BAUMEN
STRAUCHERN LIND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VOM GEWASSERN

§ B ABS. 1 MR, 25 BALUGE)

ANPFLANZEN

®

ERHALTUNG

O]

BALIME AL

13.2 UMGRENIUNG VON FLAGHEN MIT BINDUNGEMN FUR BEPFLANZUNG LWD FUR DIE
ERHALTUMG WOM BAUMEN, STRALCHERN UND SOMSTIGEN BEPFLANZUNGEN

[§ B ABS. 1 NR. 250 BALMGE)

(IEEREER]
i

15, SONSTIGE PLANTEICHEM

VERFAHRENSVERME
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15.11 UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI CEREN BEBALUUNG BESONDERE BAULICHE
VORKEHAUNGEN GEGEM AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMASSHAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND (§ 9 ARS, § NR. 1 LIND

und Lesungsrocil 8 Anlisgor, Versoegungsunlamehman und Forsibetiahs

ABS. 6 BAUGE)
15.11.00 [rast LMGAENZUING DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE
e W BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
e ERFORDERLICH SIND (§ & ABS. 5 BALGE)
GRENZE DES RALUMLIECHEN GELTUNGSBEREICHS DES
15.13.00 BEBAUUNGSPLANS (§ § ABS. 7 BALIGE)

GRAEMZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER

3. ANDERUNMG i§ 9 ABS. T BALIGE)
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dber die 3. Andarung des Hahauungsplans mit bl‘thﬂhalt Bauma-:hntlﬂn Mr. 11

“Farien- und Freizeitpark Glowa". it

e

Aulgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004
(BGBI. 5. 2414), gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGEL | S. 3316) sowie
nach § 86 der LBauQ M-V vorn 18. April 2006 (GVOBI. M-V 5. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .7 4. {00F _ folgende
Satzung Giber die 3. Anderung des Bebauungsplans mit 6rilichen Bauvorschriften
Nr. 11 “Ferien- und Freizeippark Glowe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den geanderten Textlichen Festselzungen (Teil B) erlassen.

Gemeinde Glowe / Riigen

3. Anderung
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Nr. 11

"Ferien- und Freizeitpark Glowe"

Satzungsexemplar

Fassung vom 17.00 2007 Saand vom 1108 2007

Mafstab 1: 1000




