BEBAUUNGSPLAN NR. 84 -SCH- DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

TEIL A: PLANZEICHNUNG
M.: 1:1000

PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 2017

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
e R GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
. §§ 1 - 11 BauNVO
@ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
SONSTIGES SONDERGEBIET § 11 BauNVO
GARTNEREI! / BLUMEN- UND PFLANZENMARKT
VF VERKAUFSFLACHE
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
; §§ 16 - 21a BauNVO
0,2 GRUNDFLACHENZAHL
GR GRUNDFLACHE
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH< 37m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
iber NHN UBER NORMALHOHENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
/A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
1882 55/5 a ABWEICHENDE BAUWEISE
WA I 0,2 A BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

v v BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

v ZUFAHRT NUR RETTUNGSWESEN
A GRUNDSTUCKSZUFAHRT
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

D | AA ; w REGENRUCKHALTUNG
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
: ' GRUNFLACHEN
PARKANLAGE
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
oz MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
7/4 27,28

S
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FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER

D UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

li. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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. ¥ E— ! UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und

oo | | NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB

LI 3 S— ! GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
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TEIL B: TEXT - gilt die BauNVO 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO) TTI] | l BOSCHUNGEN
1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - GARTNEREI / BLUMEN- UND PFLANZENMARKT -
(§ 11 Abs. 3 BauNVO) : lil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
Das Sonstige Sondergebiet - Gartnerei / Blumen- und Pflanzenmarkt - dient der Unterbringung
einer Gartnerei mit zugehorigem Blumen- und Pflanzenmarkt. Der Verkauf von Gartenmébeln, —— ¢ —m ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR LANDESSTRASSE- § 29 S'WG
Gartenhausern, Rasenmahern, Baustoffen und Baumaterialien ist nicht zulassig.
Zuldssigsind: e e e WALDSCHUTZSTREIFEN § 24 LWaldG

1. Anlagen und Einrichtungen fur den Betrieb und die Verwaltung der Gartnerei und des
Blumen- und Pflanzenmarktes

2. Ein Bistro, das im Rahmen der Offnungszeiten der Gartnerei und in Zuordnung zu dieser
betrieben wird.

3. Zwei Betriebswohnungen

4. Der Verkauf von Gartnerei-/Gartenartikeln als Randsortiment ist nur bis zu einer Verkaufs-
flache von max. 700 m? zulassig.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Verkaufsflache darf ausschlielich fiir den saisonalen

Verkauf innerhalb der Produktionsflachen in der Innenproduktion um max. 850 m? und in der

AuBlenproduktion um max. 2.500 m? Uberschritten werden.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21 BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die festgesetzte max. zulassige Grundflache darf in dem SO-Gebiet fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 Uberschritten werden.
Die festgesetzte max. zulassige Grundflachenzahl darf in dem WA-Gebiet fir Anlagen nach § 19
Abs. 4 BauNVO um max. 100 % uberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung des seitlichen Grenzabstands auch Gebéude
mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.
Im SO-Gebiet sind nicht Uberdachte Anbauflachen auch auRRerhalb der Giberbaubaren Flachen
zulassig.

4. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind max. zwei Wohnungen in Wohngebauden zulassig.

5. BAUGESTALTUNG( § 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)
Im WA-Gebiet sind fiir die Dacheindeckung nur rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Materialien
sowie Grlindacher zulassig. Spiegelnde Materialien sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind )
Solaranlagen. Ubereinander liegende Dachgauben und Dachflachenfenster sind unzulassig. Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen

Im WA-Gebiet sind Einfriedungen zur Dorfstrae nur mit Hecken aus Laubgehélzen zulassig. wird, werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Blrgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.06.2018 folgende Satzung (iber den B-Plan Nr. 84
-Sch- fiir das Gebiet Gronenberg, nordlich der B 432, westlich der Gronenberger Miihle, dstlich der DorfstralRe von
Hausnummer 2 bis 12 - Gértnerei Aeschlimann -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
etlassen.
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RFAHRENSVERMERKE

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 17.05.2016
bis einschlieflich 27.05.2016 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB am 03.05.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 09.05.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 10.07.2017 bis einschlieRlich 18.08.2017 wahrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich od@r zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten -Ostholsteiney Nachrichten Siid-* am
27.06.2017 und ergdnzend am 27.06.2017 auf der Internetseite der Gemei Scharbeutz unter
"www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berii
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 27.06.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Scharbeutz, den . 2 2 Aug 2017

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 4) geéndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 30.10.2017 bis einschlieRlich 01.12,2017 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 17.10.2017 durch Abdruck in den ,Llbecker Nachrichten -Ostholsteiner Nachrichten Siid-* und
erganzend am 17.10.2017 auf der Intersetseite der Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de"
ortsliblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behordgé
offentlicher Belange am 20.06.2018 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (
(Tell B), am 20.06.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfache

nd sonstigen Trager

Bepchluss gebilligt.
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Scharbeutz, den .. 1 . 0’ . Aug . 2018

Der katastermafige Bestand am 09.07.2018 sowie,“é’p‘p,tris{;hen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. /2,\\ G ,;g,ﬁv‘,lf-'(;\\
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

0 6. Sep. 2018

Scharbeutz, den ...%...

Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den
Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind
am1.9,SEP.2018 durch Abdruck in den "Lilbecker Nachrichten -Ostholsteiner Nachrichten Siid-" und ergénzend
am 1LSER.Z0HE.. auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter "www.geméjnde-scharbeutz.de"
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkei ezne Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich/ dep sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriigh eltend zu machen
und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtgwitklingen des § 4

Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am?.0.SEP. 2018 in Kraft get -

(rgermeistey-

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 84 -SCH-

Gebiet Gronenberg, nordlich der B 432, westlich der Gronenberger Miihle,
ostlich der DorfstralRe von Hausnummer 2 bis 12
- Gartnerei Aeschlimann -
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