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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 2017
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr.1.-3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht strende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir die Verwaltungen)
allgemein zulassig.

(2) GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr.4 und 5 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET - HOTEL - (§ 11 BauNVO)

- (1) Das Sonstige Sondergebiet - Hotel - dient der Unterbringung eines Hotel mit allen erforderlichen
Nebeneinrichtungen.

(2) Zulassig sind:

1. Beherbergungsbetriebe

2. Laden, Schank- und Speisewirtschaften

3. Wohnungen fiir Betriebsleiter + Betriebsinhaber

4. Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeit-
gestaltung

5. Raume nach § 13 fiir die Gesundheit dienende Berufe -

1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET - TOURISMUS - (§ 11 BauNVO)

(1) Das sonstige Sondergebiet - Tourismus - dient der - Unterbringung von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung, zum Tourismus und zur
Erholung sowie von Ferienwohnungen. Die Ferienwohnungen missen uberwiegend und auf Dauer
einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen.

(2) Zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Ferienwohnungen

3. Schank- und Speisewirtschaften

4. Laden mit einer Verkaufsflache von max. 250 m?

5. nicht storende Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe

6. Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke, sonstige Nutzungen zur Freizeitgestaltung und
des Sports, soweit sie mit der Zweckbestimmung der Erholung vereinbar sind; ausgenommen
Spielhallen

7. Rdume nach § 13 BauNVO fur der Gesundheit dienende Berufe

8. Stellplatze und Garagen fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

9. insgesamt je Grundstlick max. 1 Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber

10. Sonstige Wohnungen

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

(1) Die maximal zulassigen Grundflachen innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf dirfen durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75% uberschritten
werden.

(2) Die maximal zulassige Grundflache innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf darf ausnahmsweise durch

die Grundflachen von Terrassen insgesamt um bis zu 65 % Uberschritten werden.
3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -
Innerhalb des Plangebietes sind die Geholze auf Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Geholzen
und Strauchern dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4., IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der Flache fir die Stellplatzanlage in der Flache fuir Gemeinbedarf ist ausschlieflich die
Errichtung einer Carportanlage mit geschlossener Riickwand (nach Norden) und geschlossenen
Seitenwénden sowie mit Uberdeckung der Parkbuchten zulassig.

5. SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)
Es wird bestimmt, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktionen die Nutzung von Raumen in Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben
als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres
unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt.

HINWEISE / VERMERKE:

1. HOCHWASSERRISIKOGEBIET

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (HW 200) gemé&R § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz.

2. VORKEHRUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ

Folgende Schutzmaf3nahmen sind innerhalb der Gemeinbedarfsfliche vorzusehen:

- Mindesthohe fiir Verkehrs- und Fluchtwege: NHN +2,45 m

- Mindesthohe fiir Rdume mit gewerblicher Nutzung: NHN +2,45 m

- Mindesthohe fiir Raume mit Wohnnutzung: NHN +2,95 m

- Mindesthohe fiir Lagerung wassergef. Stoffe: NHN +2,95 m

Von vorgenanntem kann abgewichen werden, wenn ausreichender Hochwasserschutz durch andere Sicherungsmafinahmen (bspw.
Verschottungen oder organisatorische Manahmen) nachgewiesen wird.

3. DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese bei der Gemeinde
Scharbeutz, Am Biirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

4. FREMDENVERKEHRSSATZUNG

Die Satzung der Gemeinde Scharbeutz liber die Sicherung der Zweckbestimmung fiir den Fremdenverkehr fiir Teilbereiche des
Gemeindegebietes ist zu beachten.

PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 2017 (Baunutzungsverordnung)

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
7 REICHE § 9 Abs. 7 BauGB
R GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES it

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB

§§ 1 - 11 BauNVO

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
‘
SO SONSTIGES SONDERGEBIET -HOTEL-, -TOURISMUS- § 11 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
_ § 16 BauNVO
0,2 GRUNDFLACHENZAHL
GR < 90 m? GRUNDFLACHE JE BAUFENSTER
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH <8,50m MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGE
it OKEGFF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
GH<8,50m MAXIMAL ZULASSIGE GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGE
i OKEGFF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
o OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

BAULINIE
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

DORFGEMEINSCHAFTSHAUS "HAFFHUS"
KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FURGANGERBEREICH
PARKPLATZ
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

P

VERKEHRSGRUN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNSANLAGEN

W), ABWASSERPUMPSTATION

¢ TRAFOSTATION
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
b GRUNFLACHEN

PARKANLAGE KURPARK - OFFENTLICH -
SPIELPLATZ KURPARK - OFFENTLICH -

WASSERFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

TEICH

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und 1a BauGB

LANDSCHAFT :
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

St STELLPLATZE

SONSTIGE PLANZEICHEN

R ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG
D<35° DACHNEIGUNG

FIRSTRICHTUNG
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 84 LBO
(Landesbauordnung)

-

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
GEPLANTE BAULICHE ANLAGEN

o——o  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
210 [ yRSTUCKSBEZEICHNUNGEN
1808 HOHENPUNKTE
TTTTIT - BOSGHUNGEN
. SCHACHT
& STRARENSINKKASTEN

e e UNTERIRDISCHES STROMKABEL (BESTAND)

lll. KENNZEICHNUNGEN

g«xxxmg FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE
X R+ SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
EEEr (HOCHWASSERRISIKOGEBIET)

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.09.2018 folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 23
-SCH- der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet Haffkrug, westlich der Bebauung der Strandallee, nérdlich des
Wiesenweges, 6stlich der Dorfstrae und siidlich der BahnhofstralRe - Haffwiesenpark -, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Scharbeutz vom 06.09.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid" am 06.09.2017 und ergénzend am 06.09.2017 auf
der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de.

2, Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 18.09.2017 bis 29.09.2017

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

durchgefihrt,

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 05.09.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4, Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 18.07.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 13.08.2018 bis 14.09.2018 wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
02.08.2018 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid" und ergédnzend am
02.08.2018 auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de prtsiblich bekannt
gemacht.
6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein k¢
§ 4 Abs. 2 BauGB am 03.08.2018 zur Abgabe einer Siallyngnahme aufgefordert.

>

n, wurden geman

Scharbeutz, den {1 6...SEP. 2018
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8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbet?t:%aﬁdi%/s(tellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.09.2018 geprift. Das Ergebnis wurde mitgetgilt
9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Bebauungsplan, bestehend aus
und dem Text (Teil B) am 26.09.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung durc
gebilligt.

Scharbeutz, den 3.2..NOV. 2018

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Scharbeutz, deﬁ‘ii.ND}l 2018

-Birgermeisger-

1% Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wihrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ....Z.l...NﬁV«-Zmﬂ. ....... durch Abdruck eines Hinweises
in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid" und ergdnzend am .2.}..N0V...2018... auf der
Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de ortstiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Forpworschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. IGB) sowie auf die
Méglichkeit,Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser A Uche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnupgd) wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ....&.2...N0V..2048...... in Kraft getreten.

Scharbeutz, den .2.1..40Y. 2018

-Blirgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23 -SCH-

Gebiet: Haffkrug, westlich der Bebauung der Strandallee, nordlich des Wiesenweges,
ostlich der Dorfstralle und siidlich der BahnhofstralRe
- Haffwiesenpark -
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