BEBAUUNGSPLAN NR. 19 DER GEMEINDE SUSEL

fUr ein Gebiet fur im Bereich der Dorfschaft Gro? Meinsdorf, westlich der Eutiner Landstral3e, stdlich der Karl-Hamann-Strale und nordéstlich der Bebauung Am Kamp
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TEIL B: TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

8.
(1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundflaichenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufge-
flihrten Anlagen sind bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,5 zulassig gem. §16 (6) BauNVO.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§18 BauNVO)

Fir die Ermittlung der ErdgeschossfuRbodenhdhe der baulichen Anlagen sowie der in allgemeinen

Wohngebieten festgesetzten maximalen First- und Traufhdhen gilt der dem Gebaude nachstgelegene

Bezugspunkt (BHZ) mit den folgenden Rahmenbedingungen:
Bei ebenem Gelande der festgesetzte Bezugspunkt

- Bei ansteigendem Gelande der festgesetzte Bezugspunkt vermehrt um das Mal des natirlichen
Hohenunterschiedes zwischen dem festgesetzten Bezugspunkt und dem Mittelpunkt der der
ErschlieBungsstrale zugewandten Gebaudeseite

- Bei abfallendem Gelande der festgesetzte Bezugspunkt vermindert um das Mal} des natirlichen
Hohenunterschiedes zwischen dem festgesetzten Bezugspunkt und dem Mittelpunkt der der
ErschlieBungsstralie zugewandten Gebaudeseite

Ausnahmsweise konnen Abweichungen um bis zu 0,60 m zugelassen werden, sofern im

Baugenehmigungsverfahren z.B. aus Griinden der ErschlieBung einer Veranderung der natirlichen

Gelandeoberflache zugestimmt wird.

Der natlrliche Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder herzurichten.
Aufschiittungen, Abgrabungen oder Stitzmauern sind nur zum Einfigen baulicher Anlagen im Umfang
von max. 0,80 m zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der Strallen-
begrenzungslinie unzulassig gemal §§ 12, 14 BauNVO, davon ausgenommen sind die in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Carports.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt fiir Einzelhauser 600 m? und je Doppelhaushalfte 350 m?2.

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten und je Hausgruppenscheibe max. eine Wohneinheit zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Hochbauten unzulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)
(Hinweise zu Qualitaten sowie PflegemalRnahmen siehe Begriindung)

ickn | Ausgleich hm
Auf der Manahmenflache ist eine Knick-Neuanlage auf einem Knickwall mit den Arten des
Schlehen-Hasel-Knicks auszufiihren.

nickpfl nd -erhalt
Die Knicks sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Knickschutzstreifen
Die Griinflache "Knickschutzstreifen" ist auRerhalb der Knicks zu einer Kraut- und
Grasflur zu entwickeln und gegentiber den Baugrundsticken durch einen Zaun abzugrenzen.

ache flr Versorgungsan n Regenrickh
Die Retentionsflache/Regenriickhalteanlage ist naturnah auszubilden.

ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstlgen
Bepflanzungen sind die dort vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

PASSIVE LARMSCHUTZMARBNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

FirNeu- und Ersatzbebauungen sowie fiir Um-/ErweiterungsbaumalRnahmen gelten die folgenden
Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AuRenbauteile
von Gebauden (Wand, Dach, Fenster, Luftung):

Ostliche, norddstliche und siidéstliche Gebaudeseiten der ersten Baureihe westlich der Eutiner
LandstralRe (EG und DG): Erforderliche Schalldammung R'w.ges =33 dB

Das erforderliche gesamte Bau-Schall-Damm-Maf R'w.ges bezieht sich auf die gesamte AuRenflache
eines Raumes einschlief3lich Dach.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen und Kinderzimmern ist an 6stlichen,
nordostlichen und stidostlichen Gebaudeseiten der ersten Baureihe westlich der Eutiner Landstralle
durch schallddammende Liftungseinrichtungen oder andere - den anerkannten Regeln der Technik
entsprechende - Maltnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbellftung an
den vollstandig von den StralRenlarmquellen abgewandten Geb&udeseiten zulasst.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das konkrete
Objekt berechneten Larmimmissionen nachweislich geringere Anforderungen an den Schallschutz
ergeben.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
Dachgestaltung der Hauptanlagen

Die Hauptbaukorper der Einzelhduser und Doppelhauser sind mit gleichwinklig geneigten Dachern mit
einer Dachneigung von 35°-48°auszufihren.

Die Hauptbaukorper der Hausgruppen sind mit einer Dachneigung ab 25° auszufiihren. Pultdacher sind
zulassig.

Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig.
Ebenfalls zulassig sind begriinte Dacher. Solaranlagen sind zulassig. Glanzende oder reflektierende
Dachpfannen sind nicht zulassig.

Fir max. 30 % der Dachflachen je Dachseite sind zur Betonung besonderer Bauteile Abweichungen von
den Festsetzungen zurTraufhdhe, zur Dachneigung und zu Material und Farbe zulassig.

Hausgruppen sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Trauf- und Firsthohe jeweils einheitlich zu
gestalten.

Garagen, Carports und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukorper
auszufiihren. Holzbauten sind zulassig. Dachneigungen bis 25° sind nur als Griindach zulassig.

A nwan taltun rH n n
AuRenwande sind feuernemmend auzubilden.

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.a.) kdnnen bei der
Stadtverwaltung der Stadt Eutin im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eutin/Sisel flr die
Gemeinde Susel, Markt 1 -Verwaltungsgebaude Libecker Strale 17-, 23701 Eutin, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der
Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese jeweils in der bei Erlass des Bebauungsplanes geltenden
Fassung Anwendung und werden ebenfalls bei der Stadt Eutin zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Siisel durch das Planungsbiiro Ostholstein, »
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

[ 1] PLANUNGSBURO OSTNOLST.EI*

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des
Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 13.12.2018 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Sisel fiir ein Gebiet
im Bereich der Dorfschaft Gro® Meinsdorf, westlich der Eutiner Landstral3e, stidlich der Karl-Hamann-StraRe und nordéstlich
der Bebauung Am Kamp, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.09.2004 und erfolgtem Beschluss
vom 29.06.2017 zur Fortfiihrung des bislang ruhenden Bauleitplanverfahrens. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger am 29.10.2004
erfolgt; die ortsubliche Bekanntmachung des Fortfihrungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger am 05.06.2018.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.04.2018 wurde von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (nach
den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 26.04.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 13.06.2018 bis einschlieflich 12.07.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 05.06.2018
durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.suesel.de ins Internet eingestellt.

Es ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Zugleich ist
darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben konnen.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Plan berthrt sein kdnnen, wurden gemaf § 4
ga

Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schrei 3 vom 12.06.2018 zyr ejher Stell ahme aufgefordert
-~ ‘I. y 4
> .
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A. Boonekamp
- Burgermeister -

susel, 24 Jan. 2019

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Llegen sh ataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebaude in den Planunterlagen enthallen/un& ma absgerecht dargestellt sind.

N\

Oldenburg i. H., 04.01.2019 | -~ Siegel 1 " \ Vermessungsbiiro /
i | -10ffentl best. Verm.-Ing. - / _

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentllchkelt und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 13.12.2018 gepriift. Das Ergebms wurde mitgeteilt.
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; ,pestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 13.12.2018 als S ung beschlossenWIe Be dung durch-Beschluss gebilligt.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus.der Planzeichnung ( e Telxif ), wird hiermit ausgefertigt
k\{" c‘:’r

und ist bekannt zu machen.
(A. Boonekamp

Susel, 24, Jan, 2013 - Burgermeister -

.
o

10.Der Beschluss des Bebauungsplanes NEIH9“Gurch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrundung auf Dauer wahrend der Sprechst %en von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am L---- an Zﬁr{ in den Libecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich
bekannt gemacht worden; gleiches gilt fiir die Angabe der Internetadresse der Gemeinde Siisel, unter der vorgenannte
Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mlthm am 3 e lan...ﬁ ﬁﬁw
N4 i Bo

Susel, 3 1 Jaﬂ. 2019 onekamp

- Blrgermeister -

SATZUNG DER GEMEINDE SUSEL UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19

fur ein Gebiet flr ein Gebiet im Bereich der Dorfschaft GroR Meinsdorf, westlich der Eutiner Landstrale,
sudlich der Karl-Hamann-Stra3e und norddéstlich der Bebauung Am Kamp
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