BEBAUUNGSPLAN NR. 41 -SCH- 9. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
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PLANZEICHEN -cs git die BauNvO Baunutzungsverordnung) 2017
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1- 11 BauNVO'

@ MISCHGEBIETE § 6 BauNVO:
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1,4) GESCHOSSFLACHENZAHL § 16 BauNVO
0,5
GR<100m> GRUNDFLACHE
H<20,5m HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
iiber NHN UBER NORMALHOHENNULL
v ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a ABWEICHENDE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO
BAUGRENZE
BAULINIE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH)
FI_“!N_FI.:ACHEN o ! § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB,

GRUNFLACHE -PARKANLAGE-

gOﬁéTléE PLANZEICHEN

MIT GEHRECHTEN ZUGUNSTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

DER ALLGEMEINHEIT ZU BELASTENDE FLACHEN

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

PD UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR STELLPLATZE § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
PARKDECK Nr. 22 BauGB
o0 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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§ 1 Abs. 4 BauNVO

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
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TEIL B: TEXT-. gilt die BauNVO 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)
1.1 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 aufgefiihrten Vergniigungsstétten nicht zulassig.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO)
2.1 GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
(1) Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von gastronomisch
genutzten nicht Uberdachten AuBenterrassen bis zu 50 % Uberschritten werden.
(2) - Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind bis zu
einer Grundflachenzahl von insgesamt max. 0,9 zulassig.
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)
3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise muss in allen Geschossen auf die siidliche Grundstiicksgrenze gebaut werden.
Dieses gilt auch fur das Parkdeck.
3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Das Staffel-/ Dachgeschoss darf hinter die Baulinien zu Strandallee und Kurpark zuriickspringen.
4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) ,
Die ErdgeschossfuRbodenhéhe darf nicht hoher als 0,60 m (iber der Oberkante der zugehorigen Strallenmitte -
der Strandallee liegen. :
5. SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)
Es wird bestimmt, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen
die Nutzung von Raumen in Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung, wenn die
R&ume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt..
HINWEISE /| VERMERKE

1. HOCHWASSERRISIKOGEBIET

Das Plangebiet liegt tlw. innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes nach § 73 WHG.

2. VORKEHRUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ

Folgende Schutzmafinahmen sind im Plangebiet vorzusehen:

- Mindesthohe fir Verkehrs- und Fluchtwege: NHN +2,45 m

- Mindesthohe fir Raume mit Wohnnutzung: NHN +2,95 m

- Mindesthdhe fir Rdume mit gewerblicher Nutzung: NHN +2,45 m

- Mindesthohe fur Lagerung wassergef. Stoffe: NHN +2,95 m

Von Vorgenanntem kann abgewichen werden, wenn ausreichender Hochwasserschutz durch andere
Sicherungsmalinahmen (bspw. Verschottungen oder organisatorische MaRnahmen) nachgewiesen wird.

3. FREMDENVERKEHRSSATZUNG

Die Satzung der Gemeinde Scharbeutz Giber die Sicherung der Zweckbestimmung fiir den Fremdenverkehr fiir
Teilbereiche des Gemeindegebietes ist zu beachten. :

4. DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE B :
Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese
bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Biirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten. :

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, »
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 12.12.2018 folgende Satzung {iber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 -Sch- der
Gemeinde Scharbeutz fir das Gebiet Scharbeutz, westlich der Strandallee, ostlich des Muschelstiegs, stdlich vom Kurpark
- Strandallee 135 -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1s

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 19.03.2018 bis 29.03.2018
durchgefiihrt.

2. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 01.03.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 24.04.2018 den Entwurf der
9. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 07.05.2018 bis einschliefllich 08.06.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
27.04.2018 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid" und durch Einstellung der
Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de” am
27.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 03.05.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 -Sch- wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 4)
geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 22.10.2018 bis 23.11.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, durch Abdruck in
den "Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid" am 09,/10.2018 ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung (iber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter” gemeinde-scharbeutz.de" ins Internet eingestelit.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Be ngsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 12.12.2018 als Satzung beschlosse d die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die {ber den Inhalt Auskunft erteilt. sind durch Abdruck eines Hinweis in den "Liibecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Siid" am 2.4, IAN.. nd durch Einst Iltn? ﬂeio?fkanntmachung auf der Internetseite der
Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" am £.. o JBN..2019.. ontsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Vetfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen /(§i215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloscheni dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde j¢bénfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
£5.J00.2009....... in Kraft getreten.

Scharbeutz, den 3.0.JAN. 2019

-Biirgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 9. ANDERUNG DES
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