Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21. November 2017 (BGBL.I S. 3786).

Satzung der Gemeinde Ammersbek iiber den Bebauungsplan Nr. B 14, 8. Anderung

fiir das Gebiet siidwestlich der Georg-Sasse-StraRe, siidostlich der Hamburger StraRe sowie nordéstlich der U-Bahn-Trasse

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ammersbek vom 18.09.2018 folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. B 14, 8. Anderung fiir das Gebiet siidwestlich der Georg-Sasse-StraRe, siidéstlich der Hamburger StraRe sowie nordéstlich der U-Bahn-Trasse, bestehend aus der
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6a, § 11 BauNVO)

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVO)

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Parkhaus
(§ 11 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR Grundflachenzahl, in Quadratmetern, als Héchstmal}, z.B. 150 gm

[ Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR, z.B. Il

GH Gebaudehohe in Metern tiber Normal-Null, als HéchstmaR, z.B. 34,00

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
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Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg, Fu3géngerbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Offentliche Griinflachen

Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Baume: Erhalt

Baume: Anpflanzen

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Tiefgarage
Bike & Ride-Anlage

Werbeanlage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Offentlichkeit

Geh-, und Leitungsrecht zu Gunsten der Offentlichkeit Fahrrecht zu Gunsten von
Anlieferung, Ver- und Entsorgung, Feuerwehr, Rettung & Instandhaltung

Gehrecht zu Gunsten der Offentlichkeit
Bereich zur Ausbildung einer Arkade (siehe textl. Festsetzung 2.)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Héhen innerhalb eines Gebaudes

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone zur Landesstralle
(§ 29 (1 & 2) StrWG)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(Granitstelen, ehemalige Anbindestelle fir Pferde)

Planzeichen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Bestandsgeb&ude innerhalb
Plangebiet

Bestandsgebaude ausserhalb
Plangebiet

Bestandsgebaude: Entfall
Baume: Bestand

B&aume: Entfall

Bdschung (HHA)

Sichtdreieck (30 Meter / 70 Meter)

TEIL B - TEXT
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PLANUNGSRECHTLICHTE FESTSETZUNGEN NACH BAUGB, BAUNVO UND LANDESBAU-
ORDNUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und § 6 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) und § 6a BauNVO)

Das Flurstlick 50/32 sowie Teile der Flurstiicke 50/29 und 50/35 werden gemaR § 6a BauNVO als
Urbane Gebiete festgesetzt.

Teile des Flurstiickes 50/39 werden gemaR § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Parkhaus” festgesetzt.
Ausschluss von Nutzungen gemaf § 1 (5) und (6) sowie § 6a (3) BauNVO:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnii-
gungsstatten (z. B. Spielhallen, Wettblros, Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen), ausge-
schlossen. Ausnahmen hiervon sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 16, BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemag § 16 Abs. 2 Satz 1 BauNVO uber die maximale Grund-
flache der baulichen Anlagen definiert.

Die maximalen Grundflachen der Geb&ude werden wie folgt festgesetzt:
MU1: max. 2.400 gm

MU2: max. 150 gm

MU3: max. 500 gm

SO: max. 1.400 gm

Anzahl der Voligeschosse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird gemaR § 16 Abs. 2 Satz 3 BauNVO wie folgt festge-
setzt.

MuU1: I-lll Voligeschosse (siehe Planzeichnung)
MU2: | Voligeschoss

MU3: Il Vollgeschosse

S0O: |V Voligeschosse

Begrenzung der Gebaudehohe (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die maximalen Geb&udehdhen (in Meter Gber Normal-Null) werden gemaR § 16 Abs. 2 Satz 4
BauNVO wie folgt festgesetzt.

MU1: siehe Planzeichnung
MU2: max. 34,00m GNN
MU3: max. 46,50m GNN

Die zulassige Gebaudehdhe in den Teilgebieten MU1 bis MU3 darf fiir untergeordnete Bauteile aus-
nahmsweise um bis zu 50 cm Uberschritten werden.

SO: max. 41,00m GNN

Die zulassige Gebiudehohe im Teilgebiet SO darf fur untergeordnete Bauteile wie bspw. Treppen-
hauser ausnahmsweise um bis zu 3,00m tberschritten werden.

Hohenlage der Gebaude (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) des Gebaudes muss auf folgenden
Bezugshdhen liegen:

MU1: 28,50m UNN
MU2: 28,75m UNN
MU3: 29,60m UNN
SO: 30,00m GNN
Die Hohen flr die OKFFEG diirfen geringfiigig um bis zu 50 cm tber- bzw. unterschritten werden.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.M. § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird gemaR § 22 BauNVO wie folgt festgesetzt:
MU1: geschlossene Bauweise und abweichende Bauweise

Die Abweichung der Bauweise fir MU1 besteht in der Unterschreitung des seitlichen Grenzab-stan-
des nach Osten in Richtung Flurstiick 50/35 auf bis zu 3,00 Meter.

MU3: geschlossene Bauweise
MU2 und SO: offene Bauweise

Im in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bereich zur Ausbildung einer Arkade muss
die Flucht der Fassade des Erdgeschosses gegeniber der Flucht des Obergeschosses um min.
2,50m zuricktreten.

Nebenanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und § 50 LBO S-H

Die Unterbringung von Stellplatzen ist in den Teilgebieten MU1 und MU2 ausschlieBlich in Tiefga-
ragen in dem dafiir vorgesehenen Bereich (Tg) zulassig.

Die Unterbringung von Stellplatzen fiir das Teilgebiet MU3 ist in dem Parkhaus im Teilgebiet SO
vorzusehen.

Sonstige Festsetzungen

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden fir Neubauten die maRgeblichen AuRenlarm-
pegel geman DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.

Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fur Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Geb&udes in den nicht nur voribergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultie-
rende Schalldamm-MaR fir das jeweilige AuRenbauteil (einschlieBlich aller Einbauten) gemafl DIN
4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AulRenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzu-
weisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schiaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und
die Anforderungen an das resultierende Schalldammmal gemal den ermittelten und ausgewie-
senen mafgeblichen AuBenlarmpegeln nach DIN 4109 erfillt werden.

4.2

5.1

5.2

5.3

Geplante AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind in den von Uberschreitungen
des Orientierungswertes um mehr als 3 dB(A) betroffenen Bereichen dann zulassig, wenn der
Nachweis mittels Immissionsprognose erbracht wird, dass der Beurteilungspegel im Mittelpunkt
des AuRenwohnbereichs mittels Errichtung von Wanden oder Teilverglasung nicht mehr als 3
dB(A) Uber dem Orientierungswert fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags liegt. Alternativ kénnen
diese baulichen Anlagen vollstandig baulich umschlossen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-

nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den Schallschutz resultieren.
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Abb. 2: MaRgebliche AuRenlarmpegel fiir R&ume
die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden
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Abb. 3: Darstellung des Bereiches in dem AuRenwohnbereiche
geschlossen auszufiihrenden sind

Abwasserbeseitigung und Oberflichenentwéasserung (§ 9 (14) BauGB)

Das aus den Flachen des Bebauungsplanes B 14, 8. Anderung anfallende Schmutzwasser ist zu
sammeln und in das in der Hamburger StraRe befindliche Schmutzwassersiel DN 250 im Freigefalle
abzuleiten. Alternativ ist eine Ableitung des anfallenden Schmutzwassers in die Georg-Sasse-Stralte
mdglich sofern eine Schmutzwasserleitung vorhanden ist. Um die Schmutzwasserableitung im wei-
teren Verlauf planen zu kénnen, wird empfohlen die Bestandssituation anhand eines Aufmales
sowie einer TV Untersuchung zu prifen.

Regenwasser ist entsprechend der Empfehlung aus dem Entwésserungskonzept zu sammeln und
gedrosselt an die Vorflut abzugeben.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) NR. 15, 20 & 25 BAUGB

Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Fur den zum Erhalt festgesetzten Altbaumbestand (Linde, Buche) ist mit dem Bauantrag ein Baum-
schutzplan mit Angabe der spezifischen Schutzmafnahmen wahrend der Abrissarbeiten, des Bau-
betriebs sowie im Endzustand vorzulegen. Die hochbaulichen und tiefbaulichen MaRnahmen im
Umfeld der Bdume sind baumgutachterlich zu begleiten. Erforderliche SchnittmaBnahmen in der
Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die Behandlung von Schaden am Stamm durfen aus-
schlieBlich durch einen qualifizierten Baumpfleger durchgefiihrt werden.

Die sonstigen zu erhaltenden Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmal3nah-
men entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaf DIN 18920,
RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten. Ausnahmen kénnen bei baumgutachterlicher Begleitung zugelassen wer-
den.

Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern, ist eine Bewasserung der im
Wirkungsbereich befindlichen Baumbestande vorzusehen.
Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Fur Baumpflanzungen innerhalb von befestigten Flachen sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat
mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer
Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaRBnahmen gegen das Uberfahren
mit Kfz zu sichern.

Die Standorte der festgesetzten Baumpflanzungen kénnen im Hinblick auf die Gestaltung um bis zu
5 m verschoben werden. Die Anzahl der in der Planzeichnung festgesetzten Baume ist dabei ein-
zuhalten.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindestqualitdten zu ver-
wenden:

a) straRenbegleitende Baume und Ersatzpflanzungen Buche: Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit
Drahtballen, 25-30 cm Stammumfang

b) sonstige Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
c) Knickergéanzung: Straucher 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm, eine Pflanze je 1,5 gm.

Nicht genutzte Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 5° sind mit
einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu
begriinen.

SchutzmafBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht tiber- und unter-
bauten Flachen wieder herzustellen.

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiig-
baren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiihren, sind nicht zuléssig.

5.4

6.1
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7
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1.2

Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs

Der planexterne Knickersatz ist durch die Zuordnung zum Okokonto der Landwirtschaftskammer in
der Gemarkung Poggensee, Flur 3, Flurstiick 109 durch 25 Ifm Knickneuanlage zu erbringen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 84 LBO S-H
IN VERBINDUNG MIT § 9 BAUGB

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO SH

Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gilt innerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. B 14 fur baugenehmigungspflichtige und baugenehmigungsfreie bauliche
Anlagen in den Teilgebieten MU1, MU2 und MU3.

Déacher
Fur die Teilgebiete MU1 und MU2 gelten folgende Festsetzungen zu den Déchern:

Im stiddstlichen Bereich des Teilgebietes MU1 sind D&cher ausschlieBlich als symmetrische Sattel-
décher mit einer Neigung von 30° — 48° zulassig. Diese sind an die Geometrie und Farbgebung des
benachbarten Gebaudes auf dem Flurstiick 50/36 anzupassen.

In den Ubrigen Bereichen des Teilgebietes MU1 sowie im Teilgebiet MU2 sind ausschlieRlich Flach-
dacher mit einer Neigung von maximal 5° zulassig.

Nicht genutzte Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 5° sind vegeta-
tionsfahig zu gestalten und dauerhaft zu begrinen.

Anlagen zur Nutzung solarer Energie (zum Beispiel Photovoltaik, Solarthermie) und Dachbegriinung
sind vertraglich miteinander zu kombinieren. Von einer Dachbegriinung kann in den Bereichen
abgewichen werden, die der Belichtung, Be- und Entliiftung oder der Aufnahme von technischen
Anlagen dienen.

Fur das Teilgebiet MU3 gelten folgende Festsetzungen zu den Déchern:
Es sind ausschlieRlich symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von 30° — 48° zulassig.

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Voligeschosse des Hauptgebaudes sind in roter oder brauner Verblendverklei-
dung (Mauerwerk oder Klinkerriemchen) in Anlehnung an die RAL Téne 3000 — 3016 (rot) und 8000
— 8025 (braun) herzustellen. Die Schmalseiten der Gebdude missen in Farbe und Material den
straRenbegleitenden Fassaden entsprechen.

Untergeordnete Teile der Fassaden der Voligeschosse der Hauptgebaude sowie die Fassaden der
Staffelgeschosse der Hauptgebaude kénnen mit anderen Fassadenmaterialien verkleidet werden.
Der Anteil dieser Verkleidungen darf maximal 15 % der gesamten Fassadenflache betragen. Die
Farbgebung ist auf die Hauptfassade abzustimmen.

Fiir das Teilgebiet MU2 gelten folgende Festsetzungen zu der Fassadengestaltung:
Die Fassaden sind in Gestalt und Farblichkeit auf das Gebaude im Teilgebiet MU1 abzustimmen.
Fir das Teilgebiet MU3 gelten folgende Festsetzungen zu der Fassadengestaltung:

Die Fassaden der Gebaude sind mit roten oder rotbraunen Verblendmauerwerk in Anlehnung an die
RAL Téne 3000 — 3016 (rot) und 8000 — 8025 (braun) herzustellen. Die Schmalseiten der Gebaude
missen in Farbe und Material den straRenbegleitenden Fassaden der Georg-Sasse-Strafie entspre-
chen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind in den Bereichen MU1, MU2 und MUS3 sowie auf den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen parallel zur west-
lichen Plangeltungsbereichsgrenze welche unmittelbar zum Schutz des Bahndammes bzw. zu des-
sen Abgrenzung zu den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung errichtet werden.

Die Platze fir Mullsammelbehalter und Standorte fur Recyclingbehalter sind gegen Einblicke abzu-
schirmen.

Solartechnische Anlagen
Solartechnische Anlagen sind grundséatzlich zugelassen.

Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Fest mit der Fassade verbundene Werbetrager:

Werbeanlagen sind ausschlieBlich am Ort der Leistung und unmittelbar am Geb&ude bis zu einer
Hohe von 500 cm iiber dem unmittelbar anschlieRenden Abschnitt des 6ffentlichen Gehweges zulés-
sig. Sie dirrfen fassadenwirksame Architekturteile (z.B. sichtbare tragende Konstruktionsteile, fas-
sadengliedernde Elemente, Fenster- und Turelemente) nicht verdecken. Der Ort der Leistung ist
dort, wo eine Ware oder Dienstleistung hergestellt, erbracht, angeboten, gelagert oder verwaltet
wird.

Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben oder mit sich bewegenden oder wechselnden
Lichtzeichen oder sich bewegende Werbeanlagen sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind als Fensterfolien zulassig. Die Grundfolie ist in gebrochenem silbergrau-weil zu
halten. Der Anteil an farbigen Aufschriften und Logos darf maximal 50 % betragen.

Plakatwerbung und Beschriftung auf den Aufen- und Innenseiten der Schaufenster durfen nicht
mehr als 50% der jeweiligen Schaufensterflache ausmachen.

Folgende Arten fest mit der Fassade verbundener Werbetrager sind zuléssig:

MU1 und MU2:

a) senkrecht zur Fassade angeordnete Werbetrager bzw. Hinweisschilder ausschlieRlich in einer
maximalen GréRe von 60x60 cm L it

b) flachig in die Fassade integrierte Werbetrager in einer maximalen GréRe von 600 x 60 cm
zwischen den Fensterlaibungen maximal bindig mit der Klinkerfassade.

MU3:
flachig in die Fassade integrierte Werbetrager in einer maximalen GréRe von 350 x 40 cm
zwischen den Fensterlaibungen maximal blindig mit der Klinkerfassade.

Ordnungswidrigkeiten

GemaR § 82 Abs. 3 LBO SH handelt ordnungswidrig, wer unter Ziffer 6.2 bis 6.6 aufgeflhrten
dffentlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 82 Abs. 5 LBO
SH mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese gemaR §15
DSchG unverandert an Ort und Stelle zu belassen. Die zustéandige Abteilung beim Kreis Stormarn
ist unverzuglich zu informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und Bergung durchgefthrt
werden kann.

Fur die Beleuchtung von Verkehrsflachen sowie fiir Werbeanlagen sollten nur insektenfreundliche
Leuchtmittel Verwendung finden.

7.3

7.4

7.5

7.6

Z.1.

7.8.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

erforderlich:

. Entfernung von Baumen und Strauchern nur vom 1.10. bis zum 28./29.2.

. Abriss der Gebsude vom 1.12. bis Ende Februar bzw. auRerhalb dieses Zeitraums nur nach
vorheriger fachkundiger Begutachtung, um auszuschlieRen, dass sich Fledermause oder
Végel im Gebaude aufhalten.

Vorkommen von Kampfmitteln sind gemaR Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die
dffentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 7. Mai 2012, Anlage ,Auflis-
tung der Gemeinden mit bekannten Bombenabwiirfen* sehr unwahrscheinlich, allerdings kénnen
Zufallsfunde von Waffen, Munition oder Kampfmitteln aus dem zweiten Weltkrieg nicht ausgeschlos-
sen werden. Sollten im Zuge von Bauarbeiten solche Funde gemacht werden, sind die Arbeiten in
diesem Bereich unmittelbar einzustellen, der Fundort ohne Bewegung der Gegenstande
abzusichern und die Polizei zu unterrichten.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten (D) denkmalgeschitzten Granitstelen sind vor Beginn
der Abbrucharbeiten der Bestandsgebaude sach- und fachgerecht zu entfernen und temporar durch
die Gemeinde einzulagern.

Die Granitstelen sind nach Abschluss der Bauarbeiten im Bereich der in der Planzeichnung mit dem
Denkmalsymbol (D) gekennzeichneten Stelle, wieder aufzutragen.

Im Urbanen Gebiet ist der Erschiitterungsschutz der Gebaude durch bauliche oder technische MaR-
nahmen (zum Beispiel an Wanden, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhalts-
werte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Gebau-
den), Tabelle 1, Zeile 3 (z.B. Kern- und Mischgebiete nach BauNVO) eingehalten werden.

Richtlinien und DIN-Normen, auf die verwiesen wird, werden durch die Gemeinde Ammersbek im
Rathaus der Gemeinde, Am Gutshof 3, wahrend der Dienstzeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung werden die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. B 14 sowie der 2. und 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B 14 fur die Flurstiicke 50/52;
50/32; 50/29; 50/35; 50/39; 50/51; 55/8; 55/45; 55/46; 55/50 sowie 50/54 Uberlagert.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.10.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 22.11.2016.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden, Tréger &ffent-
licher Belange und Nachbargemeinden abgesehen

Die Gemeindevertretung hat am 05.12.2017 den Entwurf des B-Planes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.01.2018 bis 23.02.2018. wahrend folgender
Zeiten:

Montag 08:00 - 16:00 Uhr

Dienstag 08:00 - 16:00 Uhr

Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr

Freitag 08:00 - 12:00 Uhr,

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 16.01.2018 im Stormarner Tageblatt orts-
Ublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwrfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.ammersbek.de/aktuelles” ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.01.2018 zur Al e einer

Stellungnahme aufgefordert. f\é

Der BlUrgermeister

Ancecide  .@209
Ort, Datum

{
Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgew[ﬂ!esenen Flurstiicksgrenzen

und -bezeichnungen sowie Gebé&ude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

A

stellter Vermessungsingenieur

Ahtenshlirg, 25.01.2079
Ort, Datum

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 18.09.2018 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die 8. Anderung des Bebauungsplanes B14, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 18.09.2018 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. Die Gemeindevertretung hat die Begrindung

=

Der BlUrgermeister

Ammets\)e\z: G 200,
Ort, Datum

(Teil B),

LS

De}*B’u" raermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem T
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Amrecde (62204

Ort, Datum

10. Der Beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes B14 durch die Gemeindevertretung
sowie die Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2A: O\ 18\9.. durch Abdruck im Stormarner Tageblatt ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wur benfalls
hingewiesen. Die Satzung wird damit zum ©\S3eX). in Kraft gesetzt.
Ort, Datum Der‘ﬁﬂréﬁrmeister

§3(1) §4(1) §3(2) §4(2) §10(1) §10(3) § 10a

Verfahrensstand nach BauGB ¥ W B B H B
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3 d Umgebung

Gemeinde Ammersbek
Am Gutshof 3, 22949 Ammersbek

Planverfasser:

Datum Inhalt Inhalt
gez. 04.01.2018 Teil A/ Teil B ass
w | R s l N D bearb. 04.01.2018 Teil A/ Teil B ass
ARCHITEKTEN & STADTPLANER bearb. 25.06.2018 Teil A/ Teil B ass/mhb
bearb. ass/mhb
WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH WIS oo
Markusstrafe 7 20355 Hamburg ass
Tel 040 391541 stadtplaner@wirsind.net bearb. | 11.122018 Veriusamanmaks
Axel Winckler Stefan Rohr-Kramer bearb

Planinhalt:

Bebauungsplan Nr. B 14

- 8. Anderung -
Ortsteil Lottbek




