BEBAUUNGSPLAN NR.146 DER STADT FEHMARN

im Ortsteil Westermarkelsdorf fir die Erweiterung eines bestehenden Ferienhfes um weitere touristische Wohneinheiten, fiir den Ferienhof siidwestlich des Dorfteiches und nérdlich der landwirtschaftlichen Halle - Westermarkelsdorf -
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PLANZEICHEN - it die Baunvo 2017 TEIL B: TEXT
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Es gilt die BauNVO von 2017

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GR < 1.200 m* GRUNDFLACHE JE BAUFENSTER

FH < 8,00m
Uiber OKEGFF

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

SONSTIGES SONDERGEBIET -FERIENBAUERNHOF- § 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO

BAUGRENZE

GRUNFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

PRIVATE GRUNFLACHEN FHAEET N IR RICR

HAUSGARTEN

STREUOBSTWIESE
KNICK
ABSCHIRMGRUN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

-
®
N

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Ii. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

14,11

Baufeld |

ot

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENPUNKTE

BOSCHUNGEN

ZAUN, VORHANDEN

NUMMERIERUNG DES BAUFELDES

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE
VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN
BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATUR-
GEWALTEN ERFORDERLICH SIND - HOCHWASSERGEFAHRDETER
BEREICH -
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6.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET - FERIENBAUERNHOF - (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet - Ferienbauernhof - dient der Unterbringung touristischer
Nutzungen, die der Erholung und dem Dorferlebnis dienen. Der Storungsgrad des
Sondergebietes entspricht dem eines Mischgebietes im Sinne von § 6 BauNVO.

Zulassig sind:

1. Ein Beherbergungsbetrieb mit 7 Ferienwohneinheiten

2. zwei Wohnungen fir Betreiber und Bereitschaftspersonen

3. acht Ferienhauser im Baufeld | mit je einer Grundflaiche von max. 150 m? und max. einer
Ferienwohneinheit je Ferienhaus

4. eine Schank- und Speisewirtschaft

5. Sport- und Freizeit- und Gemeinschaftsangebote

6. Verkaufseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsflaiche von 130 m? (Hofladen)

7. Anlagen fir die nicht wesentlich stérende Tierhaltung

8. Stellplatze

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die maximale zulassige Grundflaiche darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80% Uberschritten werden.

Die maximale zulassige Grundflache darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von
gastronomisch genutzten Aufenterrassen jeweils um bis zu 100 m? (iberschritten werden.

Die maximal zulassige Grundflache darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von Balkonen
und Terrassen um bis zu 300 m? Giberschritten werden.

BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
AulBenterrassen sind auerhalb der als Giberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen geman
§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

MINDESTGRORE DES BAUGRUNDSTUCKS (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe eines Baugrundstiicks betragt 12.000 m2,

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume sowie
die Gehdlze auf Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Geholzen und Straucher dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Maflnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen fir das Plangebiet im
Sinne des § 19 BNatSchG.

Die Malnahmenflache -Streuobstwiese- ist extensiv als Streuobstwiese zu nutzen. Je
angefangene 100 m? Flache ist ein Obstbaum als Hochstamm, 3xv, 14-16 StU, ungleichmaRig
Uber die Flache verteilt anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die MaRnahmenflache -Knick- ist mit einem Knick zu bepflanzen. (Hinweise und Artenliste siehe
Begrindung)

SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)
Die Begriindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum unterliegt der Genehmigung
der Stadt Fehmarn.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, Bahnhofstrale 5, 23769 Fehmarn,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.09.2018
folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 146 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Westermarkelsdorf fiir die Erweiterung
eines bestehenden Ferienhofes um weitere touristische Wohneinheiten, fiir den Ferienhof siidwestlich des Dorfteiches und
nordlich der landwirtschaftlichen Halle - Westermarkelsdorf -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
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10.

11.

12,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 09.06.2015.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den Liibecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 21.06.2016.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 28.06.2016 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem,
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 14.06.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 13.12.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 27.03.2017 bis 28.04.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
16.03.2017 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Bela j
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Der katastermafBige Bestand am 22.10.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen, stédtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt. /

Kiel, den 22.422018 Siegel
- Offentl. best. Verm.-ing.-

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach. der 6ffentlichen ‘Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 31.07.2018 bis 14.08.2017 wahrend der Dieniststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben
werden konnten. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung erneut geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 17.07.2018 bis 17.08.2018 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
erneut offentlich ausgelegen. Die offentlichen Auslegungen wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 21.07.2017 und am 07.07.2018 durch Abdruck in den ,L{ibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und
“Fehmarnsches Tagesblatt" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachungen Uber die Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite der Stadt
Fehmarn unter www.stadtfehmarn.de ins Internet eingestellt.

Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange am 27.09.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Tejl’ A) und dem
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ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der DieQ%tlede[',, von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ....£. Froenc, 200
durch Abdruck eines Hinweises in den ,Llbecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches
Tagesblatt" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mégliehkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu piachen und
ifgéwieséiyworden. Auf die Rechtswirkungen des
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Burg a.F., den ......i

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 146

im Ortsteil Westermarkelsdorf fur die Erweiterung eines bestehenden Ferienhofes
um weitere touristische Wohneinheiten, fiir den Ferienhof stidwestlich des Dorfteiches
und nordlich der landwirtschaftlichen Halle
- Westermarkelsdorf -

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 27. September 2018

Tl v s S
i _:,// “\\\\\\\ >

I




