) Satzung der Stadt Oldenburg in Holstein
uber die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 28.03.2019 folgende Satzung iiber die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Oldenburg in Holstein fiir ein kleines Gebiet nérdlich der StraRe Am VoRberg

zwischen dem bestehenden Lebensmitteldiscounter und dem Autohaus ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die BauNVO vom 21.11.2017

L Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

IHNEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

| Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO)
| Hier: Gebiet fiir groflachige und sonstige Einzelhandelsbetriebe

VK 0,23 Verkaufsflachenzahl (VK) je Grundstiick im Verhaltnis zur Grundstlicksgréfe als
Hoéchstmal in Quadratmetern (m?) (§ 1 Abs. 4 ff. BauNVO) - hier 1.200 m?

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
GRZ 0,60 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als HéchstmaR in m?

GFZ 1,20 Geschossflachenzahl (GFZ) baulicher Anlagen als HéchstmaR in m?
(Hinweis: Einschrankung unter Text- Nr. 2.1 fiir Einzelhandelsbetriebe)

i Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
a abweichende Bauweise

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

‘) Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a+b, § 1a BauGB)

® Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bindung fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
bl sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

lil. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

Hohenpunkte

18/11 Flurstiicksbezeichnung
[[Mﬂmm vorhandene bauliche Hauptanlage
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L_d vorhandene bauliche Nebenanlage
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s320m vorhandene GroRRe SO-Gebiet

Teil B: Text

1.
1.1
(1)
(2)

1.2

(1)

3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fiir groRflachige und sonstige Einzelhandelsbetriebe
(§ 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung bestimmter groRflachiger und sonstiger
Einzelhandelsbetriebe.
Zulassig sind im SO-Gebiet:
1. Einzelhandelsbetriebe mit 500 bis 1.200 m? Verkaufsflaiche mit folgender Sortimentierung:
- Mébel, Kiichen,
- Campingartikel- und -mébel,
- Antiquitaten / Kunst,
- Bettwaren, Matratzen,
- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr,
- Bodenbelage, Teppiche,
- Kfz-Zubehér,
- Bau- und Heimwerkerbedarf,
- Gartenbedarf, Pflanzen,
- Tierbedarf,
- Lampen / Leuchten / sonstige Elektroartikel,
- weille Ware / Haushaltselektronik,
- Fahrrader und -zubehor,
- Schnittblumen,
- Unterhaltungselektronik, Computer und Telekommunikation.
2. die unter Nr. 1 genannten Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zusatzlicher
zentrenrelevanten Randsortimenten, wenn diese max. 10 Prozent ihrer jeweils
zulassigen Verkaufsflache erfasst:
- Drogerie- und Kosmetikartikel
- Haushaltswaren / Glas / Porzellan / Keramik
- Blucher / Zeitschriften
- Papier / Schreibwaren / Schulbedarf
- Bduroartikel
- Baby- und Kinderartikel
- Bekleidung / Lederwaren / Schuhe
- Foto / Optik / Video
- Musikalienhandel / Tontrager
- Uhren / Schmuck
- Spiel- und Bastelartikel
- Sport- und Freizeitartikel
- Geschenkartikel
GroRhandelsbetriebe,
Handel und Instandhaltung sowie Reparatur von Kraftfahrzeugen,
maximal eine ortsveranderbare Verkaufsstelle (Verkaufsstand/ -wagen) mit der
Sortimentierung "Nahrungs- und Genussmittel",
6. Stellplatze, Carports und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf.
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Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Plangebiet sind Garagen, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen in einem
Abstand bis zu 5 m zur zugehérigen StralRenverkehrsflache unzulassig.

Innerhalb des SO-Gebietes sind insgesamt zulassig fiir die eigene Werbung:

- maximal 10 freistehende Fahnenmasten,

- zwei Anlagen der AulRenwerbung am Gebéaude selbst bis zu einer Flache von je 25 m? und
- ein freistehender Standpylon bis 22,0 m Uber NHN.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe sind nur bis zu einer Geschossflache von 2.200 m? zulassig.

Grundfidchenzahl, zuldassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulédssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,85 (iberschritten
werden.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m.

§§ 22 - 23 BauNVvO)

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand in einer Lange
von (ber 50 m zulassig.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Werbanlagen sind so zu gestalten, dass sie

- die Firsthohe / Oberkante der jeweiligen Gebaude nicht (iberragen und
- nicht blinken oder reflektieren,

- nicht (iberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Umwelt und
Bauwesen vom 18.04.2018. Der Aufstellungsbeschluss ist in den "Libecker Nachrichten"
am 14.09.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fur Umwelt und Bauwesen vom 18.04.2018 wurde nach
13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der
ffentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Ausschuss fir Umwelt und Bauwesen hat am 27.09.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
22.10.2018 bis zum 23.11.2018 wahrend der Dienstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, in den "Libecker Nachrichten" am 13.10.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht worden und zusétzlich im Internet unter www.b-server.de eingestelit.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 23.10.2018 zur Abgabe einer

Stadt Oldenburg in Holstein, den 2 & Okt 20 . Voigt

6. Es wird - mit Stand vom 25.02.2019 - bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flur-stlicksgrenzen und -bezeichnu
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Stadt Oldenburg in Holstein, den 13.05.2019\5¢c |
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7. Die Stadtverordnetenversammliung hat die Stellun

und sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.03.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem-Tex
Satzung beschlossen und die Begriindung d IL‘B?éé AU

Q

Stadt Oldenburg in Holstein, den 2 9. Ma

9. Ausfertigung: Die Satzung Uber die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

at Oldenburg in Holstein

M. Voigt
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10. Der Beschluss der 10. Anderung des Bebauungspiang

versammlung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind in den "Liibecker Nachrichten" am ...4.4.Mal.. 201 ortstiblich bekannt
gemacht und zusatzlich im Internet unter www.b-planpool.de eingestelit worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ....2.3,. Mga;}.--28g... in Kraft getreten.
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Gesetzliche Grundiagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) vin der Fassung der Bekanntmachung
des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geédndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29. November 2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770)
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Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. &.) kdnnen im Rathaus der Stadt Oldenburg in Holstein, Markt 1,
23758 Oldenburg in Holstein, eingesehen werden.

Verfasser:

Roéntgenstrale 1 - 23701 Eutin
Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

PLANUNG kompakt
STADT

Satzung der Stadt Oldenburg in Holstein
tiber die 10. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

fir ein kleines Gebiet nérdlich der Strale Am VoRberg zwischen dem bestehenden
Lebensmitteldiscounter und dem Autohaus

Stand: 28. Marz 2019




