. Stadt EUtin l_,Ausfertigung
- 3. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 71

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des Gesetzes vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (GVOBI.
Schl.-H. S. 770) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 20.03.2019 folgende Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 der Stadt Eutin fiir ein Gebiet nérdlich des
Bleekergangs, westlich des Heinrich-Lith-Weges, siidlich der Jacob-Rehder-Stralte und dstlich der Riemannstrale, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Teil B: Text

1.
1.1

(1)

(2)

1.2

2.2

3.1
(1)
()

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
Mischgebiet (Ml) (§ 6 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil der
MI-Gebiete und somit im Plangebiet unzulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil der
MI-Gebiete und somit im Plangebiet unzulassig.

Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Plangebiet sind Garagen, Carports, Nebenanlagen - mit Ausnahme von Terrassen - und
Einrichtungen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und den Baulinien bzw. Baugrenzen
unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO)

In den MI-Gebieten darf die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Oberkante FertigfulRboden) der
Gebéaude in der Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,7 m (iber den
nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die Oberkante der
zugehorigen Verkehrsflache in Hohe der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl in den WA-Gebieten darf durch die Grundflachen der in Satz
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von
0,8) Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem MI-Gebiet die Uberschreitung der
uberbaubaren Grundsticksflachen durch Terrassen bis maximal 3 m Tiefe zulassig.

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem MI-Gebiet die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach Norden und Stden durch Balkone bis maximal 3 m
Tiefe zulassig.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Dachneigung: Die Hauptgebaude sind mit Dachern mit einer gleichschenkligen, symetrischen
Dachneigung von 15 bis 38 Grad zu versehen.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

L Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

HNEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,50 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf}
(0,80) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

THmax.9,5m Traufhdhe in Meter (Schnittpunkt Wand/aufere Dachhaut) der baulichen Anlagen
als Hochstmal}

FHmax.12,0  Firsthohe der baulichen Anlagen in Meter als Hochstmaf}
liber EGF Uber Erdgeschossfulbodenhdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flir Stadtentwicklung
und Umwelt der Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 08.09.2016. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde mit der erforderlichen ortsiblichen
Bekanntmachung gem. § 13a Abs. 3 BauGB verbunden und ist durch Abdruck im
Ostholsteiner Anzeiger am 12.02.2018 erfolgt.

2. Auf Beschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt vom 08.09.2016 wurde
von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB) gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 19.04.2018 den Entwurf der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.06.2018 bis einschlieRlich
13.07.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 06.06.2018 durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger ortsliblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.eutin.de ins Internet
eingestellt.

Es ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen wird. Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unberucksichtigt bleiben kénnen.

5. Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 13.06.2018
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der
Ausschuss flr Stadtentwicklung und Umwelt hat am 25.10.2018 den geanderten Entwurf der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 mit Begriindung beschlossen und zur erneuten
Auslegung bestimmt. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
13.11.2018 bis einschlieBlich 12.12.2018 gemal? § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05.11.2018 durch Abdruck im
Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
erneuten Auslegung der Planentwirfe und die nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut auszulegenden Unterlagen wurden unter www.eutin.de ins Internet eingestellt.

Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
konnen, wurden gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben
vom 12.11.2018 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Carsten/Bghnk)
- Blrgermeister -

Eutin, 06, Juni 2019
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9. Die Stadtvertretung hat die Stelluhgnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange-am 20.03.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

10. Die Stadtvertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 der Stadt Eutin,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am’'20.03.201 «%
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Satzung beschlossen und die Begr g durch Beschluss gebilli

arsten
Burgermeister -

Eutin, (6, Juni 2019

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil/A)/und de X
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und kannt zu machen.
ar‘s%a4 n

Eutin, g6, Juni 2019

- Blrgermeister -

12. Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 durch die Stadtvertretung und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
1L June. 2019 im Ostholsteiner Anzeiger ortstblich bekannt gemacht worden; gleiches
gilt fir die Angabe der Internetadresse der Stadt Eutin, unter der vorgenannte Unterlagen
jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. emeindegprdnung
(GO) wurde ebenfalls hingewiese

)
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Die Satzung ist mithin am A ’]U'“zmg in Kraft getreten. (//Wt

arsten nk)
- Burgermeister -

Eutin, 12 Juni 2019

Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29. November 2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770)

Hinweise:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kénnen
bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin, Markt 1 -Verwaltungsgebaude Libecker Strale 17-,
23701 Eutin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf
DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden
diese jeweils in der bei Erlass des Bebauungsplanes geltenden Fassung Anwendung und werden
ebenfalls bei der Stadt Eutin zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Verfasser:

PLANUNG kompakt Roéntgenstrale 1 - 23701 Eutin
STADT Tel.: 04521 /83 03 991

Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

Satzung der Stadt Eutin
uber die 3. Anderung der Innenentwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 71

fur ein Gebiet nérdlich des Bleekergangs, westlich des Heinrich-Lith-Weges,
sudlich der Jacob-Rehder-Strafte und 6stlich der Riemannstralle

Stand: 20. Marz 2019




