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i, Anlass und Aufgabensteliung

Nach § 1 BauGB isi es Auigabe der Gemeinden und Stddie, Bauleiipidne auizusieiien soweii
es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Ein Planungsbedarf zur
Lenkung der stadiebauiichen Entwickiung war aus den nachioigend geschiiderten Grinden
notwendig geworden:

Die tourisiischen Zieie im iouristischen Zenirum der insei Fehmarn in Burgiieie/Siidsirand
haben sich in den letzten Jahren stark gedndert. Durch die Fusion der Stadt Burg mit den
Landgemeinden auf der Insel Fehmarn hat sich der Planungsbedarf noch verstarkt.

An der Stdwesispitze der Halbinsei Burgiieie befindet sich ein Gebdude, das von der Geselii-
schaft zur Rettung Schiffbriichiger als Bootsschuppen benutzt wurde. Die bauliche Anlage
wird nicht mehr genuizi, steht schon idnger ieer und droht iangirisitg zu verfailen. Die Siadt
Fehmarn beabsichtigt deshalb das Gebaude zu verkaufen, um dieses wieder einer Nutzung
zuzufihren. Es hatie sich im Laufe der Zeit herausgesieiit, dass die im B-Fian {estgeseizie
Nutzungsart , Laden® fiir etwaige Erwerber des Gebdudes wenig attraktiv ist, und dass eine
Versorgung des Gebietes mit Dingen des idgiichen Bedaris durch das Einzeinandeisgeschati
im Gebidude der Kurverwaltung gegeben ist. Aulerdem ist das Gebdude fiir eine Ladennut-
zung aufprund der Belieferung tiber die Strandpromenade niciht sehr empiehienswert. Viei
attraktiver wire hingegen die Nutzung als Cafe/Restaurant aufgrund der auf3ergewohnlich
exponierien Lage des Gebaudes an Usisee und Burger Binnensee. Zwar missie die Belieie-
rung zurzeit noch tiber die westliche Strandpromenade erfolgen, es ist jedoch geplant, direkt
am Gebdude einen Bootanieger zu bauen, sodass dann die Beileferung auch von Burgsiaaken
aus erfolgen konnte.

im rechisgiiitigen Bebauungspian Nr. 13, 1. Anderung ist die Flache als Sondergebiet mit den
Nutzungsarten DGzRS, Toiletlen und Laden ausgewiesen. Die tiberbaubare Fléche ist insge-
sami mit 650 gm fesigeseizt. Der neue B-Pian weist insgesamt nur noch eine tiberbaubare
Flache von 450 gm aus, wobei hiervon 115 qm als Terrasse festgesetzt sind.

2. Riumliche Einbindung, Lage und Grofie

Der rdumiiche Geltungsbereich des Piangebieies befindet sich auf der siidwestiichen Spitze
der Halbinsel Burgtiefe, wird im Westen vom Burger Binnensee und im Siiden von der Ostsee
begrenzt. Aulerdem befinden sich im rdumiichen Geliungsbereich ieile der Promenade mit
nordlich sich anschliefenden 6ffentlichen Griinfldchen, einschliellich eines Kinderspielplat-
zZes.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt entweder fuffldufig von der Strandallee im Nordwesten
der Haibinsel Burgtiefe oder vom GroBparkplatz im Zenirum des Feriengebieies Burgtiefe
aus. Beide Wege {iber die Strandpromenade betragen etwa 500 m. Die Grofle des Plangebietes
betrdgt ca. 30.186 qm (3,02 ha)



3. Naturrdumliche Bedingungen, Beschaffenheit.

Das Planungsgebiet liegl in der Teiilandschalt insei Fehmarn des Naturrawmes ,,Ustioisieini-
sche Hiigel- und Seenlandschaft®. Das Gelénde ist eben. Die Hohen liegen nur wenig tiber
dem Meeresspiegel. Die Nehrungskiisten in Burgtiefe sind rezent, d.h. die Formungsprozesse
dort dauern unter den Einfllissen von Wellen und Wind weiter an. In der Vergangenheit hat es
auch Auischiitiungen und Auispiilungen in die in Burgtiefe vorgeiagerien Diinen gegeben,
eine MaBnahme, die heute nicht mehr genehmigungsfahig wire, da Diinen den héchsten
Schutzstatus nach § 15a LNatSchG geniefen.

4. Rechtliche Rahmenbedingungen und Veorgaben

Rechisgrundiage fiir die Aufsieliung eines Bebauungspianes bilden die §§ 1 bis 4 und die §§ &
bis 13 des Baugesetzbuches (BauGB). Der noch rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 13, 1. An-
derung wurde aus dem Ursprungspian des Fidchennuizungspianes von 1968 entwickeit. Der
sich in der Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 59 wird aus dem wirksamen Fléchen-
nutzungspian der Stadi Burg von 1968 eniwickelit, eine Anpassung des ridchennuizungspia-
nes gem. § 8 (3) BauGB ist deshalb nicht erforderlich. Im rdumlichen Geltungsbereich des B-
Pianes Nr. 59 werden keine neuen Freifidche liberpiant, sodass nach dem gemeinsamen Rund-
erlass des Innenministeriums und des Ministers fiir Umwelt, Natur und Forsten vom

3. Juli 1998 kein Griinordnungsplan erforderlich ist.

4.1 Regionaipian fiir den Planungsraum ii des Landes Schieswig-Hoistein (Entwurt:
Stand 27. 03. 2002)

Auf der Karle zum Reglonaiplan ii, die 1m Maissiab von 1:100.0G0 voriiegt, wird der
Bereich mit dem Sahrensdorfer Binnensee als .,vorrangig fiir den Naturschutz™ und als
Hregionaier Griinzug™ dargesieiit. Der Maidstab der Karie i4sst hier aiierdings keine
genauen Schliisse zu.

im Regionaipian heiidt es unier G.6.5 Urientierungsranmen fiir Stidie und Ge-
meinden {iber den Nahbereich Burg auf Fehmarn:

Fir die weitere Eniwickiung von Burgiiefe/Stidsirand ist die Ergdnzung des Beherber-
gungssektors durch hochwertige Hotelkapazitdit mit Tagungs- und Kongressmaoglich-
keiten ersirebensweri. Eine réumiiche Ausdehnung in iandschajliich empjindliche Be-
reiche ist dabei zu vermeiden. Generell besteht hier ein hoher Investitionsbedarf fir
die Aufwertung der vorhandenen touristischen Infrastruktur.

Die Bebaubarkeit der Fidchen im rdumiichen Geltungsbereich des Bebauungspianes wurden
gepriift. Dabei handelt es sich vor allem um die §§ 11 Landesnaturschutzgesetz und 80 Lan-
deswassergeseiz. Beide Geselze verbieten iibereinstimmend, an Kiistengewassern ois zu

100 m Entfernung von der Uferlinie bauliche Anlagen zu errichten. Dazu ist allerdings anzu-
merken, dass eine Bebauung neuer Fidchen im Piangebiet prakiisch nicht vorgesehen ist, son-
dern nur die Nutzungsénderung des vorhandenen Gebdudes mit etwaigen, geringfligigen An-
baumogiichkeiten. Einer Ausnahime solite schon deshaib zugesiimmi werden, weil der neue
B-Plan sich von dem rechtsgiiltigen B-Plan nur durch eine Nutzungsdnderung unterscheidet,
also keine Naturschuizreievanien Beiange bertinrt. Ausnahmen konnen im noiwendigen Aus-
mal} zugelassen werden, wenn ein ,,dringendes 6ffentliches Interesse® vorliegt (LWG), bzw.
ein Vorhaben ,,lebenswichtigen Wirtschaftsbetrieben* dient (LNatSchG). Bei der Zulassung



von Ausnahmen ist besonders zu beriicksichiigen, dass besichende oder kiinfiige Mogiichkei-
ten der gewissernahen Erholung oder Biotopen - Verbundmafinahmen nicht beeintrichtigt
werden (§11 (4) LNatSchG).

Von besonderer Bedeutung ist § 11 (3) LNatSchG, in dem es heil3t:

Ausnahmen konnen zugeiassen werden,

I.

Fiir die Aufstellung, Anderung oder Erginzung von Bebauungsplinen, wenn die Aus-
nahme Vorausseizung iiir die Genehmigungsiahigkeii des Bebauungspianes isi, sowie
fiir bauliche Anlagen innerhalb des kiinftigen Plangeltungsbereiches, wenn der Plan
den Stand nach § 33 BauGB erreichi hat.

Wenn das Verbot fiir den Antragsteller zu einer unbilligen Hérte fithren wiirde

und die Ausnahme mit den Belangen des Naturschutzes, insbesondere mit dem
Schutzzweck vereinbar ist.

Im Landeswassergeseiz{1L W G) heilsi es entsprechend:

:]:;
N2

4.4

Die Bauverbotzone gilt nicht fiir bauliche Anlagen, die aufgrund eines bei Inkrafttre-
ien dieses eseizes recnisverbindiichen B-FPianes errichiet oder wesentiich geéndert
werden oder fiir die im Bereich von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen nach § 34
BauGB bei Inkrafttreten dieses Gesetzes ein Anspruch auf Bebauung besteht.

Landschaiisrahmenpian Planungsraum ii (Entwuri: Stand Jjuii 2G01)

Auch hier gilt die gleiche Aussage wie zur Karte des Regionalplanes beziiglich even-
tuelier zukiinitiger Bebauungen im Grenzbereich der geschiiizien Fidche. Auf der Kar-
te IT zum Entwurf des Landschaftsrahmenplanes wird der Kiistenbereich Fehmains als
Gebiet mii besonderer Erhoiungsiunkiion gekennzeichnet. Da es bel der Umnuizung
des vorhandenen Gebidudes nur zu geringen baulichen Verdnderungen kommt, steht
der Aussage im Landschaftsrahmenplan nichts entgegen.

Kreiseniwickiungspian des Kreises Osihoisiein 1992-1996 (Eniwurt 1995)
Der Kreisentwicklungsplan trifft keine iiber den Regionalplan hinausgehenden Aussa-
gen {ber die Entwicklung der Siedlungstétigkeit in der Stadt Fehmarn

Flachennuizungspian der Stadi Burg auf Fehmarn

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burg auf Fehmarn von 1968 weist fiir
das betrotfene Gebiet Sonderbautléichen aus, eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist deshalb nicht erforderlich.

Landschafispian

Die Stadt Burg hatte 1996 mit der Aufstellung eines neuen Landschaftsplanes begon-
nen. Dieser ist alierdings noch immer nicht festgesteiit worden. Der fesigesteiite Land-
schaftsplan der ehemaligen Stadt Burg weist auf der Fliache eine bauliche Nutzung aus.
Zwischen den Planungen im rdumiichen Geliungsbereich des Bebauungspianes und
dem Landschaftsplan gibt es deshalb keine Widerspriiche.



5. Die Nutzungsarten und Flidchen im Plangebiet

Aligemeln ist anzumerken, dass die nachioigend auigefiihrien Gebietsnuizungen zum groiien
Teil bereits Bestand sind und im Bebauungsplan festgeschrieben werden. Dabei handelt es
sich ausschlieBlich um ein Sondergebiet gem. § 10 BauNVO.

5.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1-15 BauNVO
5.i.1 Sondergebiete, die der Erhoiung dienen § 10 BauNVO
hier:  Anlagen zur Versorgung des Gebietes §§ 10 (2) BauNVO

Die Bezeichnung Sondergebiete, die der Erholung dienen, mit der Unterbezeichnung
Anlagen zur Versorgung des Gebietes, beziehen sich auf die Tatsache, dass der rdum-
iiche Geltungsbereich des B-Piangebietes INr. 59 umgeben ist von dem Sondergebiet
fiir Ferienhéuser und -wohnungen im Bereich des B-Planes Nr. 13, 1. Anderung. Die
Nutzungen, die 1m B-Pian Nr. 59 fesigeseizi sind, dienen der Versorgung der o.a. An-

lagen.

Alligeinieines:

® Die auf der Planzeichnung unter A aufgefiihrte bauliche Anlage wird als 6f-
feniiiche Totletienaniage genuizi. Das Gebdude wurde Anfang der Y0er jahre
errichtet. Die Nutzung wird im B-Plan praktisch festgeschrieben.

¢ Die mit B bezeichnete Flache beinhaitet den ehemaiigen Bootschuppen der
DGzRS. Die festgesetzten Baugrenzen lassen nur eine ganz geringe Erweite-
rung {ca. 4,50 m) nach Stiden zu, dies bedeuiet aber immer noch eine siarke
Riicknahme der Baugrenzen gegeniiber dem B-Plan Nr. 13, 1. Anderung.

¢ Auf der mii T bezeichneien Fidche ist nur die Errichiung von Terrassentiachen
zuldssig. Die Nutzung ist in Verbindung mit dem Cafe/Restaurant zu sehen.

Nutzungsarien:
Im Bebauungsplan Nr. 59 werden im Text Teil B unter 1.1 SO Sondergebiete, die der
Erholung dienen unter Zuigssige Nuizungen o. a. Nutzungen iestgesetzt.

a) Zuldssig sind 6ffentliche Toilettenanlagen und notwendige Nebenrdume
b) Zuldssig ist ein Cate/Restaurant mit den nétigen Neben- und Lagerrdumen.
Personalaufenthaltsrdumen und Sanitérrdumen
c) Zuldssig ist eine Terrassenanlagen in Verbindung mit dem Cafe/Restaurant.
5.2 Verkenrsildchen § 9 (i)Nr. 11 BauGB

Die im rdumlichen Geltungsbereich ausgewiesenen Verkehrsfldchen sind als Ver-
kehrsfidchen mit besonderer Zweckbestimmung — Sirandpromenade fesigesetzi. Dabel
ist die Befahrung mit Rettungsfahrzeugen, Feuerwehr und zur Warenanlieferung zu-
idssig. Dieses wird im Texi — Teti B des B-FPlanes fesigeseizt. Der Aniiefer- und Ver-
sorgungsverkehr fiir das geplante Cafe-Restaurant wird aufgrund des eingeschrankten
Warenbedarfes nur seir gering ausfaiien. Aufierdem konnie die Warenaniieferung auf
Tageszeiten gelegt werden, an denen die im rechtsgiiltigen B-Plan als Sondergebiets-
fidchen mit der Zweckbestimmung Ferienwohnungen, Ferienhduser ausgewiesenen
Bereiche moglichst geringen Immissionen ausgesetzt sind. Grundsitzlich ist jedoch
eine Ver- und Enisorgung der im rechtsgiiitigen B-Pian ais Sondergebiet ausgewiese-
nen Flache notwendig. Geringe Emissionen sind hierbei von den Betroffenen hinzu-
nehmen. Die Anwohner kannten bei Erwerb 1hres Eigentums die Festseizung iiir einen
Laden auf der betroffenen Flache. Die Umnutzung zu einem Cafe-Restaurant im Rah-
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men einer B-Flandnderung fiihrt eher zu geringeren Warenaniieierungen, ais dies bei
einem Laden zur Versorgung des Gebietes der Fall wére und damit zwangsldufig zu
noch geringeren Larmbeidstigungen. Auberdem ist mitieiiristig direkt am Gebéude ein
Bootsanleger geplant, der als Verbindung zwischen Burgstaaken und dem Siidstrand
dienen soil. [Jabel konnen inieressierte Touristen per ,, Wassertaxi” den Weg vom Ha-
fen Burgstaaken zum Stdstrand in Burgtiefe tiber den Burger Binnensee nehmen. In
diesem Zusammenhang kénnten natiirlich auch Waren angeliefert werden.

Oifeniiiche Griinfigchen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflichen befinden sich im B-Plangebiet als Abschirmungsgriin zu den
sich nordiich anschiiefenden Ferienhdusern und ais Durchgriinung des Gebieies. Au-
erdem sind entlang der Strandpromenade Griinflachen vorhanden. Ebenfalls als 6f-
ientliche Grinfldchen ist gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB der im Plangebiet vorhandene
Strandabschnitt in Form des Badestrandes ausgewiesen.

Flachen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwickiung von Natur und Landschait

§ 9 (1) Nr. 20 RauGB

An der stidiichen Seiie der Strandpromenade beilnden sich Sanddiinen, die mit
Strandhafer bewachsen sind. Die genannten Fldchen sind zu erhalten und falls erfor-
derlich mit Strandhafer nachzupflanzen.

Wasserfidchen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Teilfldche des Burger
Binnensees ais Wasseriidche fesigeseizi. Die Wasserfidche befindet sich im Besiiz der
Stadt Burg und ist ein Gewésser I1. Ordnung.

Kistenschuiz

Grundsitzlich ist anzumerken. dass der rdumliche Geltungsbereich von mehreren Kiis-
tenschuizsireiien durchzogen wird, die ihre rechiiichen Grundiagen in den §§ i1
LNatSchG und 80 LWG haben. Die Streifen bewirken allerdings ein Bauverbot, das
nur durch eine Ausnahme auf Aniragsieiiung im Baugenehmigungsveriahren tiber-
wunden werden kann. Dabel ist der Bauverbotsstreifen gemafl § 80 LWG nicht iden-
verbotsstreifen nach dem LWG wird vom seeseitigen Fufipunkt der Diine 100 m land-
einwérts gemessen, der Gewdsser- und Erholungsschutzstreifen nach § 11 LNatSchG
hat seinen 0-Punkt in der mittleren Wasserlinie der Ostsee und wird von hier 100 m
landeinwirts gemessen. Weitere Schutzstreifen werden von der Uieriinie des Burger
Binnensees, der als Kiistengewiésser I1. Ordnung eingestuft ist, 50 m landeinwirls ge-
messen. tine Eintragung aii der angefiihrten Linien in die Pianzeichnung des B-FPianes
wirde eher verwirren als zur Kldrung der Sachlage beitragen. Es wurde deshalb auf
eine Eintragung der o. a. Linien verzichiel und in der Pianzeichenerkidrung unier dem
Symbol fiir den raumlichen Geltungsbereich folgende nachrichtlichen Ubernahmen
aufgenommen:

Kiistenschutz:

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich unterliegt gem. § 80 LWG einem allgemeinen
Bauverbot. Ausnahmen vom Bauverbot konnen gem. § 80 (3) LWG 1n begriindeien
Fillen zugelassen werden. Auflerdem unteriiegt der riumliche Geltungsbereich gem.

§ 11 (i) LNaiSchG einem aligemeinen Bauverboi. Ausnahmen vom Bauverbot Kon-

nen gem. § 11 (3) oder (2) Nr. 2 LNatSchG in begriindeten Féllen zugelassen werden.



Die 0. a. Ausnaimen sind nur im Rahmen des Baugenehmigungsveriahrens aui An-
tragstellung moglich.

Die 1m o.a. Gewdsser- und Erhoiungsschutzsireifen vorhandene bauiiche Aniage soii
durch den Um- und Ausbau einer touristischen Nutzung gem. § 10 Abs. 2 BauNVO
zugetiirt werden. Hierbel 1st anzumerken, dass auch der rechisgiiitige Bebauungspian
Nr. 13, 1. And. auf der betroffenen Fliche eine solche Nutzung in abgewandelter Form
ausgewiesen hatte. Zur vorhandenen Situation ist auiderdem zu sagen, dass aer zur
Ostsee anschlieBende, breite Strandabschnitt im Sommer touristisch sehr stark genutzt
wird, und dass hier auch Beach-Voiiey-Turniere staiiiinden. Die gepianie Terrasse des
Cafe-Restaurants vor der Stidfassade des Gebdudes wiirde die touristischen Nutzungen
des Badestrandes in hervorragender weise erginzen, zumai im gesamten westiichen
Promenadenbereich Nutzungen zur Ergénzung des Bade- und Strandbetriebes fehlen.
Hierdurch wird die besiehende und zukiinftige Mogiichkeit der gewassernanen Erho-
fung geférdert. Biotopverbundmafinahmen werden durch die Planung nicht beeintriach-
tigt (s.a. § 11 Abs. 4 LNatSchG).

Die zwischen Promenade und Sirand geiegenen Sanddiinen sind gem. § ida
LNatSchG geschiitzt und werden durch die Planung nicht belastet. Die Ausnahmege-
nehmigung biidet aulderdem gem. § i1 (3) Nr. i die Voraussetzung fiir die Kechisglii-
tigkeit des B-Planes Nr.59.

Der gesamte rdumiiche Geitungsbereich liegt auiderdem unter 5,60m tiber IN.N. und
damit in einem zeitlich iiberschwemmungsgefahrdeten Bereich. Dieses ist im B-Plan
enisprechend gekennzeichnet. in der Planzeichenerkidarung wird auf geeigneie
SchutzmaBnahmen hingewiesen. Da auf der tiberbaubaren Fléche keine Schlafrdume
zuléssig sind, ist die Ausweisung von Schlafrdumen auf tiber 3.25m nicht erforderlich

6. Zusammenstellung sdmtlicher Flichen und Nutzungen im Plangebiet
Nr. Nutzungsart Grofie (((l;;)ﬂache Rechtsgrundlage
1 Sondergebiet 1.6271§ 10 (2) BauNVO
Verkehrsfléichen mit besonderer
2 Zweckbestimmung 1.657§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
hier: Promenade
3 Wasserfliche 12.279(8§ 9 (1) Nr. 16 BauGB
(Burger Binnensee)
Offentliche Griinflichen
4 a) Promenadenbegleitgriin 4.957|§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
Kinderspielplatz
b) Meeresstrand, Badeplatz 7.617|§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
Flichen zum Schutz, zur Pflege
5 und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft 3.249(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
insgesamt: 30.186 ]




7. Eingriffs- und Ausgleichsregeiung

Die Bebauung ven bisher nicht bebauten Fidchenanteiien im raumiichen Geliungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 59 stellt nach

a) {8 (1) Bundesnaturschuizgeseiz (BiNaiSch(G) und

b) § 7(2) 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
grundsaiziich einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, es sel denn, die Eingrifie erioigten
bereits vor der planerischen Entscheidung oder waren zu diesem Zeitpunkt zuléssig (§ 1a (3)
Satz Nr. 4 BauGB). Fiir den Bebauungsplanes Nr. 59 bedeutet das,

Bei Eingriften in Natur und Landschatt ist der Naturhaushalt tiber folgende Schutzgiiter zu
bewerten:

- Wasser (Oberfldichenwasser, Grundwasser)

- Boden

- Landschattsbild

- Klima/Luft

- Arten und Lebensgemeinschaften

a) Schuizgui Wasser

Im rdumlichen Geltungsbereich wird anfallendes Regenwasser von Gebdudeddchern und aus
Stralleneiniduien in den Burger Binnensee gieiiel. Da es im gesamien Plangebiei keine Nut-
zungen gibt, die das Oberfldchenwasser stirker belasten, kann der Ausgleich beziiglich des
Schutzgutes Wasser als ausgeglichen betrachtet werden.

b) Schuizgui Boden

Im rdaumlichen Geltungsbereich der rechtsgiiltigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13.
sind tberbaubare Fidchen sudiich des Bootschuppens ausgewiesen, diese werden von den
zuldssigen Planungen im B-Plan Nr. 59 nicht einmal genutzt. D. h., das Schutzgut Boden
wird durch neue Pianungen nichi beriinrt. Ausgieichsiidchen itir Eingriiie in Natur und Land-
schaft miissen deshalb nicht ausgewiesen werden.

¢) Schutzgut Landschaiisbiid

Das vorhandene Gebédude, wird wenn {iberhaupt, nur sehr geringfiigig erweitert. Die O.K. der
zuidssigen Terrassenaniage wird mit Riicksicht auf das Landschafisbild mit der gleichen Hohe
tiber N.N. festgesetzt wie die FuBbodenhéhe des vorhandenen Toilettengebdudes. Damit gilt
das Schutzgut Landschaftsbild als ausgeglichen.

d) Schutzgut Kiima/Luit

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen nicht vor, da es sich hier nicht um eine
Fiache mit Kaitlufienistehung oder mit Lufiaustauschfunkiion handeit. Das Schuizgut Kiima
gilt damit als ausgeglichen.

C) Schuizgut Arten und Lebensgemeinschatien
Aufgrund der iiberbaubaren Fldchen im rdumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werden keine Eingriffe im Schutzgut Arten und Lebensgemeinschafien vorbereitet.



8. UVP (Umweltvertriglichkeitspriifung)

Das Geselz tiver die Umweliverirdagiichkeiisprifung vom iZ. Februar 1950, wurde am

18. August 1997 gedndert. Die letzte Anderung erfolgte am 27. Juli 2001. Diese liegt der Un-
tersuchung des raumiichen Geitungsbereiches hinsichiiich eveniueiier Erweiierungen von
baulichen Vorhaben zugrunde, die dann schliefllich zur UV-Vorpriifung oder Priifung fiihren.
im § i7 heiidt es hier: werden Bebauungspidne im Sinne des § 2 (5) Nr. 3 auigesteiit, gedndert
oder ergénzt, wird die Umweltvertriaglichkeitspriifung einschlieflich der Vorpriifung des Ein-
zeliails nach § Z (1) Saiz 1 bis 3 sowie den §§ 5 bis 31 im Auifsteiiungsveriahren nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Bei Vorhaben nach den Nummern 18.1 bis
8.8 der Aniage 1 wird die Umweltverirdgiichkeitspriifung einschiieiiich der Vorprifung des
Einzelfalls nur im Aufstellungsverfahren durchgefiihrt. Wird die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung in einem Auisteliungsverfahren und in einem nachfoigenden Zuiassungsverianren
durchgefiihrt, soll die Umweltvertrdglichkeitspriifung im nachfolgenden Zulassungsverfahren
auf zuséiziiche oder andere erhiebliche Umweltauswirkungen des Vorhabens beschranki wer-
den. Die vorgesehene Umwandlung des Bootschuppens in ein Cafe/Restaurant stellt kein
Vorhaben dar, fiir das eine Vorpriifung nach den Richtlinien der UVP nétig ist.

9, Lirmemissionen

Biwaige Larmemissionen durch Verkehrsidrm bei der Anileierung von Waren aui der Sirand-
promenade sind aufgrund der Seltenheit und der Geringfiigigkeit hinzunehmen.

10,  Ver- und Entsergung

10.1  Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt {iber das Leitungsnetz der .,e.on hanse®. Hierzu ist an-
zumerken, dass ein Teii der Gebaude, dabei handeit es sich vor aiiem um die groiden Gebdu-
dekomplexe innerhalb des Plangebietes, durch Heizkraftwerke beheizt werden, wéhrend klei-
nere bauliche Aniagen wie zum Beispiel die eingeschossigen Ferienhausaniagen im westli-
chen Plangebiet durch Nachtspeicheréfen mit Wéarme versorgt werden.

10.Z2  Wasser- und LOschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn sicherge-
steiit. Die LOschwasserversorgung ist durch das vorhandenc Trinkwasserneiz des Wasserbe-
schaffungsverbandes Fehmarn sichergestellt. Die Feuerwehr hat sich auflerdem bereit erklart,
zusdiziich bendiigies L.oschwasser aus dem angrenzenden Burger Binnensee zu eninehmen.
Die Herstellung von Entnahmeschéchten ist in Vorbereitung.

i0.5 Schmutzwasserenisorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt iiber das stidtische Schmutzwasser-Kanalnetz mit Hilfe von
Gefiile- und Druckrohrieitungen in die Kidraniage der Siadi Fehmarn im Oristell Burg /
Burgstaaken.

10.4 Regenwasserenisorgung
Die Regenwasserentsorgung erfolgt liber das stddtische Regenwasse
Burger Binnensee.
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i0.5 Milibeseiiigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein, der diese Aufgabe in der
Stadt Burg auf Fehmarn im Aufirag des Kreises libernommen hat. Dabel werden die vorhan-
denen Bereiche an der Promenade und am Diinenweg benutzt.

10.6  Teiekommunikation
Fiir die Telekommunikationsleitungen im Plangebiet ist die Deutsche Telekom zustédndig.

i0.7 Kosien ilr die Ver- und Enisorgungsmaiinanmen

Die bei den Ver- und Entsorgungsmafinahmen entstehenden Kosten werden von den Begiins-
tigten getragen.

11. Kosten

Kosten entstehen der Stadt Fehmarn durch die Planungen nicht.

Die Begriindung wurde ausgearbeitet durch den Fachbereich Bauen und Héfen der Stadt Fehmarn.

Aufgestellt im Dezember 2003 gedndert / ergédnzt im September 2004

Burg auf Fehmarn, §1.02.2005 Stadi Fehmarn

Der Biirgermeister

Otto-Uwe Schmiedt
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