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3.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

\Ven den nicht Oberbauten Grundstiicksfldchen sind mindestens 50 % als parkartige Grinfla-
chen anzulegen. Fir die Bepflanzungen sind standortheimische Arten zu verwenden. Die
Errichtung von Ziunen oder Mauern zur Grundstickseinfriedung ist in diesem Bereich un-
Zuldssig. Zwischen den baulichen Anlagen und den Waldzonen sind gemal Waldabstands-
erlass ausreichende Abstandsflichen (30 m) gelassen.

3.4 Waldflachen

Die ausgedehnten Waldfiichen inmitten der Halbinsel Bug und im SGden zur Nationalpark-
grenze werden als solche flichig ausgewiesen und bleiben — von Ausnahmen abgesehen —
von jeglicher Bebauung frei. Nach ihrem Erhaliungszustand kéinnen diese ihrer naturgema-
Ben Entwicklung Gberlassen bleiben.

In diesen Waldzonen soll ein geues Wegenelz eine kontrollierte touristische Erschliefung
und Nutzung sicherstelian.

Die Wegefldchen innerhalb der bewaldeten Gebiete sind wasser- und luftdurchldssig anzule-
gen.

3.5 Anpflanzungen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Hinsichtlich der Bepflanzung der Verkehrswege einschiiellich der Stellplatzanlagen sind die
grinordnerischen Festsetzungen zu beachten, welche die Verwendung standortgerechter
einheimischer Baume bestimmter Art und Abmessungen beinhalten.

36 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Festsetzungen zur Sicherung und Entwicklung der Dinenbereiche zielen darauf ab,
dauerhaft sowohl die Biolopfunkticnen als auch die Kistenschutzfunktionen der Dinenberei-
che zu gewdhrleisten. Dabei stehen vor allem die Vermeidung von Drittschaden in der emp-
findlichen Vegetation sowie der Rickbau nicht notwendiger Wege und Versiegelungen im
Vordergrund. Festsetzungen zur Artenauswahl bei Abpflanzungen sowie die Beseitigung von
nicht standortheimischen Gehélzen sollen eine dauerhafte naturnahe Entwicklung sicher-
stellen. Die vorgesehene Abzdunung der Dinenbereiche sowie insbesondere das Aufstellen
von Hinweisschildern und Informationstafein fragen zu einer wirksamen Besucherlenkung
bei. Die Bundelung der Besucherstréme und Ablenkung von den sensiblen Zonen des Matio-
nalparkes wird wirksam durch die Reduzierung der Wanderwege und Schaffung von verein-
zelten und kontrollierten touristischen Anziehungspunkien (wie beispielsweise Aussichts-
plattform) gew&hrleistet, um das durch das Projekt steigende Besucherinteresse in geord-
nete Bahnen zu lenken. Dies ist vor allem deshalb natig, weil das Nationalparkamt nicht vor-
sehen wird, die Fihrungen durch den Nationalpark in entsprechendem Male auszubauen.
Der Nationalpark wird sich weiterhin zukiinftig nur begrenzt der Offentlichkeit &finen. Aller
Voraussicht nach wird nur einmal taglich in der Zeit von 10.00 - 13.00 Uhr eine fachlich ge-
fihrte Exkursion in einer Gruppenstérke von max. 20 Personen stattfinden. Um den Besu-
cherdruck auf den Nationalpark weiter zu mindern, wird deswegen an exponierter Stelle Im
Projekigebiet, aber weit abseits der Einflusszone zum Nationalpark, eine zentrale Informati-
onsstelle in Trdgerschaft des Vorhabenstrdgers und in Kooperation mit dem Nationalparkami
eingerichtet werden.

Im mittleren Bereich der Ddnen auf der Héhe des ehemaligen Schielstandes ist die Ent-
wicklung eines Trockenstandories als Ersatzbiotop fir warme- und trockenheitsliebende
Tier- und Pfllanzenarten, insbesondere fir die im Plangebiet vorkommende Ameisenjungfer
und deren Larven, vorgesehen. Geeignete Ersatzbiotope werden als offene Sandfldchen
hergerichtet.
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Festsetzungen zum Umbau von Waldzonen beziehen sich auf nicht standoritypische Hy-
bridpappel- und Fichtenbestande. Zum Ausgleich von Eingriffen in Wald- und Gehélzbestan-
den sollen die standortuntypischen Walder aufgewertet und in standorttypische Walder (ber-
flhrt werden. Festsetzungen zur Artenauswahl und eines Mindestanteils fir die Sukzession
stellen die Strukturvielfalt und Standorteignung neuer Besténde sicher.

Festsetzungen zur Neuanlage von Wéldem und Waldsdumen haben vor allem die fir Be-
waldung geeigneten Standorte zum Gegenstand. Waldsdume werden in den Bereichen her-
gerichtet, in denen durch Eingriffe in Waldbestdnde offene undfoder ungestufie Waldrénder
gebildet worden sind. Diese dienen damit dem Ausgleich von Eingriffen in Wald- und Ge-
hélzbestande und dem Ersatz von Waldflidchen fir Eingriffe im Sinne des Waldgesetzes, Die
Festsetzungen zur Art und Umfang der Bestockung stellen die Entwicklung standorttypischer
Waldbestdnde und der Ausgleichsfunktion der Flachen sicher. p

Die Festsetzungen zur Aufwertung ausgewshiter Walder tragen zur Verbesserung der Be-
dingungen der faunistischen Funktionen bei. Dabei werden besonders schutzbedlrftige Tier-
artengruppen der offenen Kistenlebensrdume insbesondere im angrenzenden Bereich zu
den vorhandenen Kistendinenstandorten durch die Schaffung von Lichtungen, wodurch
sich geeignete Lebensraume spezifischer Tierarten entwickeln kénnen, profitieren. Die ge-
Zielte Entnahme von Einzelbdumen fihrt zur Férderung der Wuchsbedingungen lichtlieben-
der Strauch- und Krautarten und damit zu einer typischen Strukiur natumaher, saurer Kie-
fern- und Ddnenwalder. Die Randbereiche dieser Walder werden zu reich gegliederten, ge-
stuften Waldrandermn entwickelt. Sie tragen zur Strukturvielfalt und zur Abschirmung von Be-
gintrdchtigungen des Zentralbereiches dieser Walder bei, wodurch letztlich eine natirliche
und ungestirte Entwicklung gesichert werden kann.

Festsetzungen zur Erhaltung bzw. dem Ersatz von Bunkeranlagen als Fledermausquartierse
tragen den Vorschriften des § 20 f BENatSchG Rechnung, wonach es verboten ist, die Nist-,
Wohn-, Brut- oder Zufluchtstatten streng geschitzter Tierarlen der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren. Da eine Erhaltung der Anlagen aufgrund der Neubebauung
des Geldndes nicht Gberall und in jedem Fall méglich ist, soll ein direkter Eingriff in Bestinde
dieser Arten durch Beseitigung der Quartiere nur aullerhalb des Belegungszeitraumes ver-
mieden werden. Die unumganglich zu beseitigenden Quartiere werden durch die Anlage von
Ersatzquartieren als neue Lebensrdume in den zentralen Waldgebieten des Plangebietes
ersetzt.

Festsetzungen zur wasser- und luftdurchlssigen Bauweise der Wege im Wald- und Ddnen-
bereich tragen zur Verminderung der Eingriffe durch den Wegebau bei und vermeiden Scha-
digungen der angrenzenden Vegetationsbereiche.,

Zum Schutz der im Plangebiet angesiedelten Mehlschwalben ist die Ansiedlung dieser Vo-
gelart an den zu errichtenden Gebduden zu dulden.

3.7 Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zur dauerhaften Revitalisierung und Erhaltung der ausgedehnten Waldzonen in der Mitte des
Plangebietes wird das nicht mehr intakle Entwasserungssystem durch die Sanierung des
vorhandenen Netzes von Griben und Teichen zur Ableitung des Wassers in den Wieker
Bodden wiederhergestellt. Der Vollstindigkeit halber sei darauf hingewiesen, dass die ge-
setzlichen Schutzabstande fir bauliche Anlagen einzuhalten sind.

Der Gewasserbau ist bereits entsprechend Oberplant und mit den notwendigen wasserwirt-
schaftlichen Genehmigungen behérdlicherseits versehen.
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3.8 Sonstige Festsetzungen

3.81 Von einer Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Durch diese Festsetzung soll ein ausreichender Abstand zwischen den Bauflichen und den
als Wald gesetzten Fléchen zu deren Schutz in Entsprechung der Anforderungen des Wald-
gesetzes und nachgeordneter Schutzbestimmungen sichergestellt sein.

3.8.2.  Aufschiittungsfliche (Strandaufspiilung)

Es besteht mit den zustdndigen Fachbehdrden Einvernehmen (Ober die fir eine touristische
Nutzung notwendige Verbreiterung des Kistenstrandes entlang der Ostsee, zumindest in der
Zone zwischen dem Buger Hals im Norden und etwa 100 m sidlich der Schiefbahn.

Der Kistenbereich ist auf einer La&nge von etwa 1.600 m davon betroffen. Die Vorspllung
beinhaltet die Ausbildung eines Sandstrandes bis zum Full der Weild(ine auf eine Breite
von cat 60 m und reichtl dementsprechend Gber die Grenzen des Plangebietes wassersailig
hinaus. Die Aufschittungsfiiche wird eine Meigung von ca. 1 : 30 haben und an den Dinen-
gdrtel in einer Héhe von + 1,40 m HN anschiielen.

Die Strandverbreiterung ist ein Erfordernis flr die touristische Nutzung im Plangebiet und
dient zugleich auch dem Kistenschutz.

Es sei emeut darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Einschatzung der Biotopqualitdt der
betroffenan Strandbereiche unterschiedliche fachliche Beurteilungen vorliegen, die im Rah-
men des erforderlichen Genehmigungsverfahrens fir die Strandvorspllung noch der Klarung
bedirfen. Das LUNG betrachtet die Anforderungen des § 20 LNatG M-V vorliegend als er-
flllt, wahrend die im Zuge der Bauleitplanung und fachgesetzlichen Prifungen eingeschal-
teten Biros einen anderen Standpunkt beziehen. Dem Vorsorge-Norsichtsprinzip entspre-
chend wird im Rahmen der Eingrifis- und Ausgleichsbetrachtungen eine entsprechende
Schutzqualitat nach § 20 LNatG unterstellt, ohne dass damit der nech durchzuflhrenden
fachlichen Kldrung vorgegriffen wird.

Mach dem Gutachten vom 13.03.2001 des Biro Prof. Dr. Kohlhase, Institut fir Wasserbau
Rostock, ist der Frage nach den méglichen Auswirkungen der Strandvorspliungsmalinanhme
auf die Sedimentdynamik in den nach Sldwesten anschliefenden Bereichen des Buges
sowie die Verlandung des Fahrwasser zwischen dem Buger Haken und der Rassower Bucht
zum Buger und Breetzer Bodden nachgegangen worden. Das Gutachten kommt zu dem
Schluss, dass - sofern es die vorhandenen geologischen und sedimentologischen Bedingun-
gen im Bereich des Bug zulassen - der aus den angreifenden Krdften resultierende Sedi-
menttransport bereits im derzeitigen £ustand vollsténdig akliviert wird und nach einer Sedi-
mentvorspliung ohne weitere flankierende Baumalnahmen keine Verdnderung der Sedi-
mentdynamik in den angrenzenden Bereichen zu erwarten sei. Somit wird es dann auch
nicht zu einer verstérkten Ablagerung von Sedimenten im Fahrwasser zwischen Buger Ha-
ken und der Rassower Bucht kommen. Gegebenenfalls kann eine zusatzliche Sedimentie-
rung durch flankierende Mallnahmen minimiert werden. Dies kann mit einem Buhnensystem
am s(dwestlichen Ende sichergestellt warden,

Voraussetzung flUr die Strandverbreiterung ist die Verwendung von Sandgut aus genehmig-
ten Entnahmestellen, was insoweit zur Auflage in den Ausschreibungsbedingungen des Vor-
habenstridgers gemacht wird.

Die dauerhafte Unterhaitung des hergerichteten Badestrandes ist auf der Grundlage eines
mit dem Land Mecklenburg-Vorpommern abzuschliefenden Vertrages von dem Vorha-
benstrager zu Obemehmen.

3.9 Begriindung der Festsetzungen zum GOP

Die flachigen Ausweisungen und einzelnen Grinordnungsfestsetzungen sollen die nalurna-
he Entwicklung und den Schutz insbesondere der unter § 20 LNatG-Schutz stehenden Ge-
biete mit entsprechenden Biotopen sicherstellen. Eingriffe in geschitzie Waldbestinde sol-
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len damit in Anpassung an die vorgesehene Bebauung weitgehend vermieden werden. Ein
weiteres Entwicklungsziel ist die Verbesserung der Biotopfunktionen in den Waldbereichen
und deren Randzonen auch zur Erhhung der Waldstabilitat.

Der Sicherung und Erhallung der Waldzonen dient insbesondere die Wiederherstellung des
Entwasserungssystems.

Hochste Prioritat hat die Gewahrigistung eines den gesetzlichen Anforderungen nach § 20
LMNatG entsprechenden Schutzes der Dinenbereiche mit dem Vorkommen geschitzter Tier-
arten (Fledermause). Diesem Bedirinis tragen die Festsetzungen Rechnung. Durch die Be-
reitstellung vereinzelter Uberwege soll der Besucherstrom zu dem Strandbereich kontroliiert
gelenkt werden, um die Einwirkungen auf den Dinenbereich infolge touristischer Nutzung zu
minimieren. Durch entsprechende Gestaltung der unbebaut bleibenden Bauflachen, der Be-
pflanzung entlang der Verkehrswege und der Anlegung der Grinfichen fir sportlich-
touristische Nutzung wird eine dem Landschafisbild angepasste Gestaltung der Freianlagen
sichergestellt. Vertiefende Hinweise sind dem Erlduterungsteil zum GOP zu entnehmen.

Der Erlauterungsteil zum Grinordnungsplan enthélt eine umfassende Darsteliung der Gkolo-
gischen Bilanzierung. Nachfolgend werden die wesentlichen Inhalte und maligeblichen Er-
gebnisse wiedergegeben.

3.91 Methodik

Die angewandte Methodik folgt folgenden Gesichispunkten: Die Eingriffsbilanzierung beruht
auf eine Bewertung der Biotoptypen entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung, wel-
che im Verwaltungsgebrauch Mecklenburg-Vorpommems Anwendung findet, mit einer ver-
bal-argumentativen Wertansprache (siehe Seite 2 GOP) und berlicksichtigt diese Bewertung
in der rechnerischen Bilanzierung. Die Berlcksichtigung faunistischer Sonderfunktionen wird
hierbei nicht pauschal vorgenommen, sondern schidgt sich in gezielten Einzelfestsetzungen,
wie beispielsweise Festsetzungen zur Vermeidung storender Lichtemissionen, zu Fleder-
mausquartieran und Festsetzungen zu Mehlschwalben und Ameisenléwen nieder. Zusatzlich
werden Aufschlidge fir faunistische Sonderfunktionen bei den Beftroffenen faunistisch be-
deutsamen Bictoptypen, insbesondere Strand- und Dunenbereich, Kieferntrockenwalder und
Vorwiélder, eingestelit.

In die Eingrifisbilanzierung sind alle Fidchen aufgenommen worden, in die im Rahmen der
nach Mallgabe des Bebauungsplanes moglichen Baumalnahmen eingegriffen werden kann.
Die Betrachtung umfasst sowohl die Eingriffe auf den zuldssigen Bauflachen einschlieflich
der zuldssigen Nebenanlagen als auch die Eingriffe auf den weiteren, nicht Oberbauten
Grundsticksfldchen. Somit sind alle absehbaren Biotopbeseitigungen mit einhergehenden
Funktionsveriusten berlicksichtigt.

Mittelbare Eingriffswirkungen bleiben bei der Betrachtung aufer Acht, weil nur die Eingrifie
Berlcksichtigung zu finden haben, weiche als ausgleichspflichtig nach § 1 a Abs. 3 Nr. 4
BauGB anzusehen sind. Bei Flachen aulerhalb der ausgewiesenen Baufelder handelt es
sich somit nicht um ausgleichspflichtige Eingriffe, weil dort nicht erstmalig eine Nutzung auf-
genommen und entfaltet wird, da diese Bereiche zuvor in Nutzung standen. In die Eingriffs-
bilanzierung ist auch mit eingegangen, dass in Teilbereichen, wie beispielsweise im Falle der
Dinen durch den Rickbau nicht mehr benstigter Wege und Einzéunung eine Aufwertung der
dkologischen Qualitdt zu erwarten ist.

Bei den erfassten Biotopen mit anthropogener Beeintrachtigung handelt es sich um Sekun-
dérbiotope auf voll- oder teilversiegelten Fldchen der militdrischen Vormutzung. Die vorge-
nemmene Werteinstufung stellt einen Mischwert der beiden Biotoptypen (Brachflache der
Siedlungsgebiete sowie dem darauf entstandenen Bictoptyp) dar. Die naturschutzfachliche
Einstufung ist zutreffend durchgefihrt, da die angesprochenen Flachen lediglich Funktionen
fur den Arten- und Biotopschutz ausiiben, aber nicht fir die Schutzgiter Boden und Wasser
funktionslos sind. Die eingestellten Zuschidge fir Voll- und Teilversiegelung sind in der Bi-
lanz zur Verfahrensvereinfachung nicht auf jeden einzelnen Biotoptyp bezogen, sondern
haben Eingang in die Gesamtrechnung gefunden.
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Die Wirkfaktoren finden bei der Bewertung der Kompensationsmalnahmen eine Ergdnzung
und werden in der Bilanzierung entsprechend angepasst.

Die auf 50 % der nicht Oberbauten Grundsticksflachen vorgesehenen Ausgleichsmalnah-
men kinnen trotz der teilweise gegebenen hochwertigen Biotopqualitdt nicht als Aufweriung
angerechnet werden, nachdem der Bestand entsprechend den Hinweisen zur Eingrifisrege-
lung als Totalverlust zu werten ist. Somit handelt es sich bilanzmalig um eine totalberdumte
Flache, welche durch Neugestaltung eine Aufwertung erlangt. Die extensive Nutzung dieser
Flachen ist, wie in Punkt 4.4.3 des GOP im einzelnen dargestellt, durch die textliche Fesiset-
zung 3.1 abgesichert. Durch das Verhindern von Abgrenzungen oder Einziunen dieser
Grundsticksbereiche werden diese in ihrer Nutzung und Gestaltung den Ubergang zu den
angrenzenden Grin- und Waldflichen darstellen und nicht zum intensiv genutzten Wohn-
und Gartenbereich zdhlen. Unterstlitzt wird diese Nutzungsform durch die festgesetzte Be-
pflanzung mit standortheimischen Arten. :

3.9.2 Naturschutzfachliche Eingriffsbilanz
Eingriffe finden infolge baulicher Malnahmen in folgenden Bereichen statt (eine genaue Auf-
stellung ist dem Erlduterungsteil GOP zu entnehmen):

Wilder Birken-, Erlen, Kiefern und Pappelbestande

Vorwalder aus heimischen Baumarten

Ostsee- und Kiistenbiotope Maturnaher Sandstrand

Vordlne

Weilldine

Dinenrasen

Dinenheide

Dinengebdsch

Waldfreie Bereiche eutrophe Moore

Sumple

Ufer

Trocken- u. Magerrasen Sandmagermasen
Zwergstrauchheiden

Staudensidume, Ruderalflure |Ruderale Knechrasaen
Trittrasen

Grilnanlagen der Siedlungs-|Siedlungsgebiisch aus nichtheimschen Gehdizarien
bereiche

Die GesamtgriBe der Eingriffsfliche belduft sich auf 234.552 gm.

Unter Berlicksichtigung der jeweiligen

- Werstufigkeiten (1-4)

- Kompensationserfordemnisse (1-4)

- Freiraumbeeintrdchtigungsgrade (0,75 - 1)
- Kompensationserfordernisse (1-6)
resultiert daraus ein

Flachendquivalent fir die Kompensation von: 48,6 ha

Beachtung floristischer Sonderdfunktionen: 11,0 ha

3.9.3 Waldeingriffsbilanzierung

Zusatzlich zu den Eingriffen nach BNatSch finden Umwandlungen von Wald in andere Mut-
zungsarten im Sinne von § 15 LWaldG statt. Dies betrifft insbesondere Fldchen, auf denen
eine Rodung stattfindet und die damit fir bauliche MaRnahmen veriigbar gemacht werden,
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Hinzu kommen Flachen, auf denen eine Umwidmung im Sinne des § 20 LWaldG i. V. mit
dem Waldabstandserlass vom 30.06.1996 stattfindet, ohne dass eine Rodung erfolgt. Der
Regelabstand von 50 m soll dabei in Abstimmung mit dem Forstamt unterschritten und insc-
weit im Randbereich der Baufelder und dem Waldbestand ein Abstand von 30 m eingehalten
werden.

Auf die Verfahrensweise entsprechend Waldabstandserlass flr den Fall der Abstandsunter-
schreitung wird insoweit explizit hingewiesen,

Aufgrund der fir das Plangebiet und insgesamt fir die Bereiche des Nord-Bug trotz hoher
Vorschédigungen des Bewuchses mit Waldgeholzen durchgangig angenommenen Wald-
qualitat im Sinne des § 2 LWaldG ergibt sich ein relativ hoher forstwirtschafiiicher Ausgleich
infolge der Eingriffe auf Grundlage der Planung.

In Abstimmung mit den zustandigen Forstbehérden wird fur Fldchen, auf denen eine Rodung
des Waldbestandes chneynachfolgende Neuanlage staitfindet, ein Kompensationsfaktor von
1 : 2 zugrunde gelegt. Fir die von einer Umwidmung betroffenen Waldfidchen ohne Rodung
findet ein Kompensationsfaktor von 1 : 1 Anwendung. Hierbei ist der nach MaBgabe von § 20
LWaldG in Verbindung mit Waldabstandserlass einzuhaltende Sicherheitsabstand zwischen
Wald und baulichen Anlagen zu beachten. Die notwendigen Ausnahmegenehmigungen blei-
ben zum gegebenen Zeitpunkt einzuholen.

Daraus resultiert in der Gesamtbilanz ein Kompensationsbedarf von 18,54 ha for Waldum-
widmungen und 13,27 ha fir Waldverluste, mithin gesamt 31,81 ha.

3.9.4 AusgleichsmaBnahmen
3.9.41 Naturschutzfachlicher Ausgleich und Festsetzungsinhait
Den oben ermittelten Eingriffe mit dem entsprechenden Kompensationsaquivalent stehen

folgende Ausgleichsmalnahmen gegendber:

) Flache Komp. Komp. Festset-
Kompensationsmalinahme & Wert- | wartzahll | flachen- zungen
stufe | \Wirkfaktor | aquivalent | BauGB§ O
am GOP-Fests.
Anlage parkartiger Grinflachen mit 78.207| 2 2/0,3 78.207 | —/LbauQ
heimischen Arten (S0 % der nicht GOP 3.1
Uberbauten Grundsitcksflachen) ?
Anlage von Waldern mit standortheimi- | 13.72525| 2 20,5 13.725,25 Nr. 20
schen Baum- u. Straucharten GOP Nr. 1.3
Umbau von Pflanzungen mit standort- | 88.13941| 2 3/095 |251.187.33 Nr. 20
fremden Bestockungen GOP Nr. 1.2
Verbesserung geeigneter Waldstand- | 160.980,90) 1 0,5/0,95 | 76.465,50 Nr. 20
orte hinsichtlich ihrer faunistischen GOP Nr. 1.7
Funktionen itk
Anpflanzung von Gehdlzen, freiwach- 968| 1 1 968 25 A
senden Hecken und Waldsaumen GOP Nr. 3
Anpflanzung von Einzelbdumen 2550,00| 1 10,5 1.275,00 25 A
GOP Nr. 2.1
Selbstdndige Vegetationsentwicklung 678,06 2 310,95 1.932, 47 20
auf zu entsiegelnden Fldchen im DO-
TR GOP Nr. 1.1
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Landschaftsgerechte Gestaltung des
Dinenreliefs im Westen des geplanten
Konstlerderfes (ehem. Schiellstand)

7.260,00

5/0,95

34.485,00

20
GOB Nr. 1.6

Schaffung von Ruhezonen in den Di-
nenbereichen durch Abzdunung und

134.556,86

0.5/0,95

63.914,51

20
GOP Nr. 1.1

Beschilderung, Entfernung von nicht
standortheimischem Gehblzaufwuchs

Ubrige Entsiegelungsmalinahmen 17.821,00] - -f- 17.821

Summe 479.535,00

Die Ver-/Entsiegelung ergibt sich wie folgt: ,

Versiegelungsbilanzierung

Istin gm Zukinftig in gm Differenz | Erhdhung des Komp. :
verhaltnisses bel zus, Komp.badarf

Versiegelung in gm

Zus

103.538 85.038 -18.499 0.5 a

Somit ergibt sich fir den Gesamtausgleich:

Differenz/
Uberschult
in ha

+ 53

Kompensationsbedarf
Flachenaquivalent
SOLL in ha

-48,6

Kompensationsméglichkeit
Flachenaquivalent
IST in ha

23.9

Aufgrund der Tatsache, dass das weite Plangebiet lediglich einige wenige gesonderte Flur-
stiicke enthalt, auf denen eine Vielzahl einzelner Projekte unterschiedlicher Beeintrachti-
gungsintensitét vorgesehen sind, wird aus Praktikabilitdtsgrinden davon abgesehen, (ber
die AusgleichsmaBnahmen gesonderte Einzelzuordnungen in parzellenscharfer Form zu
treffen. Es wird somit von der Maglichkeit Gebrauch gemacht, alle oben bezeichneten Aus-
gleichsmalnahmen dem Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes pauschal im Sinne
eines Oko-Kontos zuzuordnen.

Der oben emitielte KompensationsOberschuss in einer Grillenordnung von 5,3 ha wird al-
lerdings gesondert flachenmé&Rig dargestellt. Es handelt sich um eine ca. 1,85 ha grolle Fla-
che in den sidlichen Waldzonen, welche im Blatt Nr. 3 "Eingriffausgleich™ des GOP darge-
stellt ist (orangefarben umrandet).

Damit sind folglich die Eingriffe im naturschutzfachlichen Sinne durch Kempensationsmal-
nahmen an anderer Stefle entsprechend Oberkompensiert.

Hinsichtlich der Behandlung des an der Ostsee gelegenen Strandbereiches im Zusammen-
hang mit der vorgesehenen Aufbereitungsmalnahme wird folgende vorsorgliche Betrach-
tung angestellt:

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) hat im Rahmen der ToB-
Beteiligung mit Schreiben vom 13.03.2001 die Auffassung vertreten, dass es sich bei dem
(betroffenen) Strandabschnitt um einen Gerglisirand handele und dieser dem Schutz gemai
§ 20 LNatG M-V unteriiege. Dieser Standpunkt erscheint nach Auffassung der beauftragten
Planungs- und Gutachterbiiros zweifelhaft und kldrungsbedirftig, zumal die zitierte Meinung
nicht mit der Kartierung des LUNG dbereinstimmt. Um den zlgigen Verfahrensgang zu ge-
wahrleisten, wird auf der Grundlage der Annahme, dass es hier bei dem Strandabschnitt um
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einen nach § 20 LNatG geschitzten Gerdllstrand handelt, diese Annahme vorsorglich in die
Eingriffsbilanzierung eingestellt. Der damit einhergehende Ausgleich ware auf einer Fliche
aulerhalb des Plangebietes zu leisten. Die endglitige Klarung der fachlichen Frage erfolgt
im Genehmigungsverfahren zur Strandvorspllung. Im Genehmigungsverfahren waren ggf.
dann entsprechende Auflagen Ober notwendige Ersatzmalnahmen zu treffen.

In der vorangegangenen Bilanzierung wurde der betroffene Strandabschnitt insoweit berlick-
sichtigt, als dieser entsprechend Bictopkartierung als "natumaher Sandstrand” eingestuft und
dementsprechend ein Kompensationserfordemnis von 4 bzw. 1 flir stark beeintrdchtigte
Strandbereiche zugeordnet erhalten hat. Die Einstufung als § 20-Gerdllstrand (mariner
Block- und Steingrund) wirde das Kompensationserfordemis auf 8 baw. 2 fir stark beein-
trachtigte Strandbereiche erhdhen, d. h. unter Berlicksichtigung des Freiraumbeeintrachti-
gungsgrades von 0,75 ergibt sich ein zusétzliches Kompensationsflichendguivalent von 8,3
ha (27.400 gm x 8 x 0,75 = 164.400 gm [KSO/KSG] und 623 x 2 x 0,75 = 934,5 [KSO/KSG
beeintrachtigt, deswegen abgewertet] ergibt 165.335 gm. In der vorangegangenen Bilanzie-
rung wurde ein Kompensationséquivalent von 82.666 gm beriicksichtigt. Die Differenz ergibt
somit ein zusélzliches Kompensationsdquivalent von 82.669 gm.

3.9.4.2 Waldausgleich und Festsetzungsinhalt

Der Gesamtkompensationsbedarf von 31,81 ha wird durch Waldneuanlagen von insgesamt
0,578 ha plangebietsintern zum Teil gedeckt. Es handelt sich hierbei um die Neuanlage von
Wald auf den mit der Nr. 3 in Raute gekennzeichneten Fléchen (siehe Festsetzungen 1.3
GOP), welche als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt sind. Auf weitergehende
Zuordnungsfestsetzungen wird dementsprechend verzichtet.

Die Gesamtflache im Plangebiet bleibt zumindest bis zur Realisierung der baulichen Anlagen
ungeteilt und im Eigentum des Vorhabenstragers oder dessen Rechtsnachfolgers.

Mit der Gemeinde Dranske ist zudem ein stadtebaulicher Verirag geschlossen, der u. a. be-
inhaltet, dass samtliche Ausgleichsmalinahmen auf Kosten des Vorhabenstrigers zu treffen
sind.

Nach Anrechnung der plangebielsintern anlegbaren Ausgleichsflachen verbleibt ein Aus-
gleichsdefizit in der GréGenordnung von rd. 31,2 ha, welches nur unter Verwendung von
Flachen auBerhalb des Plangebietes zu decken ist. Die bisherigen Bemihungen der Ge-
meinde Dranske und des Vorhabenstragers in Bezug auf den MNachweis von verflgbaren
Aufforstungsfiichen haben ergeben, dass solche nur in sehr begrenztem Umfang zur Verfi-
gung stehen.

Die Beschaffung naturschutzfachlich geeigneter und eigentumsrechtlich verfigbarer Flichen
in Projektndhe stdlt auf Schwierigkeiten. Seitens des Forstamtes Rigen sind Flachen im
Bereich der Gemeinden Dreschvitz, Gingst, Kamitz und Selen beispielhaft mit einer Ge-
samigrée von 22,77 ha benannt worden, welche seitens der Unteren Naturschutzbehtrde
als geeignel befunden worden sind. Es bleibt im Zuge der weiteren Planung zu priifen, ob
die angegebenen Flachen auch verkdufiich sind. Weiterhin steht fir Ausgleichsmalnahmen
gine dreiecksformige Flache nérdlich des Buger Halses noch auBerhalb der geschlossenen
Ortschaft Dranske in Frage, welche lediglich zu 3 ha fir Ersatzmalinahmen geeignet sein
soll. Sofern es nicht gelingt, den Waldersatz in natura zu leisten, wird eine entsprechende
Ersatzleistung gemal Verordnung zur Erhebung der Walderhaltungsabgabe vom 17.07.1595
Zu erbringen sein.

Die WaldausgleichsmaBnahmen in Kombination mit der Leistung der Walderhaltungsabgabe
missen vor Durchfhrung der die Ausgleichspflicht auslésenden Eingriffe im Veollzug des B-
Planes in dem erforderlichen Umfang begrindet resp. geleistet sein. Im Baugenehmigungs-
verfahren wird dies spéterhin zu priffen sein. Die in natura vorgesehenen Waldausgleichs-
maflnahmen bedlrfen einer zivilrechtlichen Grundlage. Dies gilt auch fir ggf. in der Ge-
meinde Dranske verfigbare Flichen. Vion der Aufstellung eines gesonderten Ausgleichsbe-
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bauungsplanes wird in diesen Fallen abgesehen werden. Stattdessen werden ggf. geson-
derte Stadtebauliche Vertrage zu schlielen sein.

4. Kennzeichnungen: Altlasten

4.1. Altlasten [ Verdachtsflichen / Allgemeine Hinweise

Das Plangebiet ist insgesamt aufgrund der militdrischen Vornutzung als altlastverdachtige
Flache einzuschétzen. Aus den aus der historischen Nutzung resultierenden Bodenverunrei-
nigungen ergibt sich entsprechend § 4 BBodSchG ein Ermittlungsbedarf, um den Handlungs-
rahmen for nolwendige Bodensanierungen festzulegen. Die Bodensanierung erfolgt grund-
sitzlich in Verantwortung des StAUN als der fir die Durchfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes zustandigen Behorde.

Aufbauend auf dem eingangs zitierten URST-Gutachten sind vertiefende Untersuchungen an
den lokalisierten Verdachtsstellen und weiterfnhekannt gewordenen Orten durch MUC Ma-
nagement und Umwelt Consulting GmbH durchgefihrt worden. Diese Untersuchungen ha-
ben die Untersuchungsergebnisse von URST an den bereits bekannten Orten inhaltlich be-
statigt.

Als Altlastenflichen im Sinne von § 2 Abs. 4 u.5 BBoSchG sind demgemal insgesamt vier
Stellen im Plangebiet lokalisiert und entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB i. V. m. Ziff. 15.12
der Planzeichenverordnung gekennzeichnet, ndmlich

- die Tankstelle im Norden

- der vordere Bereich der Schieanlagen mit den Wallen im Kistenstreifen und der benach-
barte Handgranatenwurfstand

- der Bereich des vorgesehenen Standortes der Abwasserbeseitigungsanlage im Shden des
Plangebietes

- sowie gegeniiberiiegend der Bereich des SO-Gebietes "Reiterhof” und die dazugehongen
Grinfldchen mit der Zweckbestimmung "Reiten”.

Im Rahmen der durch MUC Management- und Umweliconsulting GmbH aufgenommenen
Sanierungsplanung sind neue Erkenntnisse dber die in Teil A, 1.6, erwahnten Standortvor-
belastungen gewonnen worden, die nachfolgend erwahnt sind.

4.2 Erkundungsergebnisse und Stand der Sanierungsplanung
Die erganzenden Erkundungsuntersuchungen haben folgende Ergebnisse erbracht:

4.21 Bereich Tankstelle (1)

Die Tankstelle mit den im Boden befindlichen Betankungsanlagen wurde einer flachenhaften
Untersuchung unterzogen. Dabei wurden bestehende Bodenbelastungen durch MKW (Leit-
parameter) bis in einer Tiefe von 3,5 m bestatigt. Fir diesen Bereich wurde ein Sanierungs-
plan entsprechend BBodSchG erarbeitet und den Fachbehérden zur Abstimmung und Ver-
bindlichkeitserklarung Obergeben.

Fir den Bereich befindet sich eine Sanierungsplanung mit einem Rickbaukonzept in der
Aufstellung, welches bis Februar 2001 vorliegt. Dieses beinhaltet insbesondere die Bergung
der Tanks, deren Reinigung und Entsorgung sowie die Sanierung/Entsorgung belasteten
Bodens. Im Vorfeld der Sanierung erfolgt in Abstimmung mit den Fachbehérden eine Sanie-
rungsvoruntersuchung zur Abgrenzung ven Schadensbereichen und -tiefen. Die Sanierung
erfolgt im zeitlichen und technologischen Zusammenhang mit der Bodensanierung des Tank-
lagers.

4.2.2 Bereich SchieBstand (2)

Weitere Untersuchungen erstreckten sich auf die Prallwande des Schielstandes und den
ehemaligen Handgranatenwurfstand. Im Bereich des Schiellstandes wurden dabei erwar-
tungsgemall geringe oberfléchennahe Bleibelastungen des Bodens angetroffen, die durch
Aushub zu beseitigen sind. Fir die Wallanlagen des Schieflistandes befindet sich ein Rock-
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baukonzept in der Aufstellung. Fir die Flidche der ehem. Handgranatenwurfanlage haben
Bedenuntersuchungen erwartungsgemaf eine Schwermetallbelastung und eine Belastung
mit sprengstofftypischen Verbindungen ergeben, wobei die Belastungstiefe nicht Gber 0,2 m
unter GOK. hinausgeht. Die Sanierung des belasteten Bodens mit hoher Spiitterbelastung
wird unter Einsatz eines Magnet- und Wirbelstromabscheiders durchgefihit. Fir den
Schiefstand und den im Komplex zu betrachtenden, unmittelbar angrenzenden Handgrana-
tenwurfstand wurde ein Sanierungs- und Rickbaukonzept erarbeitet, welches die Frage der
Sanierungsuntersuchung, des technologischen Rickbaues und der Abfallentsorgung bein-
haltet. Dieses liegt den Fachbehtrden zur Freigabe und Klarung des Einvernehmens vor.

423 Bereich Freifliche im Siiden (Standort Kldranlage) (3)

Auf dieser Flache sind Verbrennungsriickstdnde der Heizungsanlage in Form von Braun-
kohlenaschen abgelagert. Die Untersuchungen ergaben ein Viorkommen von ca. 1,2 - 2,0 m
unter GOK. Durch die unter der Ascheschicht vorhandene Schiuffausbildung ist eine geclo-
gische Sperrschicht vorhanden, welche die Migration von Stoffen aus der Aschedecke in den
darunterliegenden Torfhorizont unterbindet. Zur Uberpriifung der bisherigen Untersuchungs-
ergebnisse und Erlangung weiterer Planungssicherheit wurde das Eloationsverhalten der
Asche untersucht, um abschlieBend auszuschlielten, dass Schadsioffe aus der Asche Gber
den Torf in den Grundwasserleiter ausgetragen werden. Die Ergebnisse ergaben keine
Uberschreitung der LAGER-Werte bzw. Prifwerte, so dass ein Austrag von Schadstoffen
von dieser Flache ausgeschlossen werden kann.

4.2.4 Bereich Freifliche im Siiden (Reiterhof mit Griinanlage) (4)

Auf einer Fldche mit den Abmessungen 400 x 200 m sind Baureststoffe der Vomutzung ein-
gebracht worden. Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass von die-
sen Ablagerungen herrOhrend keine Stoffmigrationen in horizontaler Fliefrichtung zum Bod-
dengewasser erfolgen. Im Abstrombereich wurden zwei Grundwassermessstellen emichtet
und beprobt. Im Ergebnis der Untersuchungen kann eingeschatzt werden, dass auf der
Grundlage der Analysen kein Schadstoffaustrag aus der Flache in Richtung Bodden erfoigt.
Die GWMS werden in ein Fldchenmonitoring einbezogen.

in dem betroffenen Bereich ist eine Gelandeprofilierung auf das umgebende niedrigere Ge-
landeniveau durchzuflhren, wobei dabei freigelegte Baustoffreste separiert und entsorgt
werden,

Soweit erforderlich, erfolgt durch die Auftragung einer ca. 0,3-0,4 m starken tragfihigen
Deckschicht eine Oberflachenabdichtung und Nutzbarmachung der Brache.

Bei Grindungsmalnahmen im Zuge von Bauvorhaben ist den Untergrundverhaitnissen
Rechnung zu tragen.

4.25 Besondere Hinweise fir die Durchfiihrung der Sanierung und Bauarbeiten
Vorsorglich wird folgender Hinweis abgegeben: Werden bei Bauarbeiten Anzeichen
fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie beispielsweise abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen,
Reste alter Ablagerungen wie beispielsweise Hausmiill, gewerbliche Abfille etc. ange-
troffen, sind das zustindige Umweltamt des Landkreises Rilgen sowie das StAUN zu
informieren.

5. Infrastrukturplanung

5.1. Innerdrtliche Verkehrsplanung

5.1.1. Alligemeines Verkehrskonzept

Die Anlage der Verkehrswege fir den motorisierten und nicht motorisierten Individualverkehr

und den &ffentlichen Personennahverkehr folgt den stddtebaulichen Gestaltungsprinzipien:

- Dimensicnierung und bauliche Konzeption nach Malgabe der stadiebaulichen Funkti-
onszusammenhédnge und daraus ableitbare Verkehrsbedirfnisse

- Berlcksichtigung der Umweltschutzbelange insbesondere im Hinblick auf die Immission
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- Entlastung des motorisierten Individualverkehrs durch Einbindung des OPNV.

Diesen Grundanforderungen wird entsprochen durch;

- @&ine die bisherige HaupterschiieBungstrasse in Form der vorhandenen Durchgangsstra-
Be zum MNationalpark aufnehmende Sammelstralle, deren Anlegung nicht die Inan-
spruchnahme bisher unversiegelter Flchen nach sich zieht

- abgestufte Verieilung der Verkehrsstrome durch ein weitergehendes Netz von Sammel-
stralen und Anliegerstralten

- Trennung der Verkehrsarten auf der Sammelstralie

- Malnahmen zur Verkehrsberuhigung durch Bildung von Engstellen aus Grinden des
Schutzes der Verkehrsteilnehmer und Immissionsreduzierung

- Buslinienfithrung mit bedarfsgerechten Haltestellen

5.1.1.2 FlieBender und ruhender Verkehr i
Das vorgesehene Strallen- und Wegenetz gliedert sich entsprechend den baulichen Mak-
nahmen und zugadachten Funktionen in

- Sammelstrale ("Allee" und "Haupterschliefungstrasse")
- Anliegerstralten (Ferienhduser)
- Anliegerwege

Die Sammelstralle erschliet das Plangebiet vom Buger Hals bis hin zur sidlichen Einmin-
dung des Komplexes “Dinenhotel”. Von dieser Haupttrasse ausgehend erschliefen Sam-
mel- und Anliegerstralten die Nutzungsbereiche.

Die StraBenquerschnitte sind bedarfsgerecht der durch die Mutzungen ausgelfsten Ver-
kehrsbelastung angepasst und sind daher entsprechend abgestuft. Die Kurvenradien sind
gleichermafien auf die Verkehrsstrdme und das Befahren durch die Ver- und Entsorgungs-
fahrzeuge abgestimmt. Gleiches gilt fir die brandschutztechnischen Anforderungen.

Die Sammeistralte ist auf eine Breite von 12,0 m ausgelegt, wovon auf den Kfz-Verkehr die
Fahrbahn mit je einem Richtungssireifen in einer Gesamtbreite von 65 m enifallt.
Der Fussganger- und Radfahrverkehr wird davon - getrennt durch einen Grinstreifen von
2,5 m - einseitig gefihrt und hat eine Breite von 3,0 m.

Die Fahrbahndecke for den Kfz-Verkehr ist bitumings und im Hinblick auf die Benutzung
durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und den gewerblichen Zulieferverkehr ausgelegt. Die
Sammelstralle verengt sich fir den motorisierten Verkehr etwa auf halber Lange auf eine
Breite von 5,5 m und fir die Fussganger auf 2,0 m.

Der motorisierte Verkehr und der eingeitige Gehwegstreifen sind durch Strallenbegleilgrin
von 2,5 m Breite getrennt. Die Gesamtbreite der Sammelstralle (Haupterschliefung) betragt
ainschliellich Begleitgrin 10,0 m.

Die von der Haupterschliefungsachse ausgehenden Anliegerstrallen fihren in die Ferien-
hausgebiete. Diese sind mit ihrem Querschnitt auf eine Breite von 5,0 m ausgelegt, wobei
die Verkehrsarien nicht mehr voneinander getrennt geflihrt werden.

Als untergeordnete Wege zweigen von den Anliegerstrallen wiederum Wege zu vereinzelt
angeordneten Nutzungsbereichen ab. Diese Wege untergeordneter Art sind nicht als Ver-
kehrsflachen ausgewiesen und lediglich durch 3,0 m breite Geh- und Fahmechte gesichert.
Parkpldtze und &ffentliche Stellpldtze sind im Bereich der Stralenziige grundsatzlich nicht
vorgesehen, sondern befinden sich bedarfsentsprechend auf den jeweiligen Flachen bei den
Ferienhdusemn oder dem Strand- und Dinenhotel. Im nérdlichen Eingangsbereich (SO Ein-
gangsbereich) ist eine ca. 1.800 gm grole Parkplatzflache fir den ankommenden Besucher-
verkehr vorgesehen. Es bleiben aber ggf. im Bereich der HaupterschlieBungssirasse zwi-
schen Fahrbahn und Fullweg dffentliche Parkplatze einzurichten. Angezeigte Malfnahman
zur Verkehrsberuhigung sind aus Griinden des Schutzes der Verkehrsteilnehmer und Emis-
sionsreduzierung auf die Sammelstralen zu beschranken, Hierbei sind die Belange des
Brand- und Katastrophenschutzes, des Rettungsdienstes sowie des Ver- und Entsorgungs-
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verkehrs in ausreichendem MalBe zu beachten. Bei der Planung der einzurichtenden Park-
platze sind die entsprechenden Festlegungen der EAR 91 (Empfehlungen fir Anlagen des
ruhenden Verkehrs, Ausgabe 1981, erganzter und berichtigter Nachdruck 1995) zu berlick-
sichtigen. Verkehrsregelnde Malnahmen, insbesondere durch Verkehrszeichen und Ver-
kehrseinrichtungen, unterliegen der Genehmigung der StralBenverkehrsbehorde des Land-
kreises Rigen und sind daher zu gegebener Zeit mit dieser abzustimmen, Die bestehende
Fuwegung zum Mationalpark bleibt fir die Belange des Mationalparkes und insbesondera
forstwirtschaftliche Nutzungen bestehen und wird entsprechend durch ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht abgesichert. Der Besucherverkehr hingegen wird Ober die dargestelite Neuzu-

wegung abgewickelt.

Alle Stellpldtze sind in nicht wassergebundener Decke auszufihren. Der Stellplatzbedarf
wird entsprechend den Nachweisanforderungen im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.
Die Sammel- und Anliegerstralen werden als Verkehrsflachen fesigesetzt. ¢

Die Flachen verbleiben im Eigentum des \orhabenstragers. Diese Flachen bleiben nach
threm bestimmungsmaBigen Zweck fir die Offentlichkeit nutzbar. Dieses wird durch Fesiset-
zung von Geh- und Fahrrechten sichergestelit.

5.1.1.3 Offentlicher Personennahverkehr und private EntlastungsmaBnahmen

Ziel ist eine méglichst enge Einbindung des OPNY zur Entlastung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs im Plangebiet. Demzufolge wird grundsétzlich eine enge Kooperation mit der
Rigener Perscnennahverkehrs GmbH bereits in der Planungsphase seitens des Vorha-
benstragers erwlnscht und angestrebt.

Durch die Einrichtung einer ganzjahrigen Buslinie entlang der Haupterschlielfungsachsa mit
Haltestellen entsprechend den Schwerpunkten der touristischen MNutzung soll eine Entla-
stung des Stralenverkehrs bewirkt werden. Vorgesehen ist die Einrichtung bedarfsgerachter
Haltestellen, und zwar in Hohe der stark frequentierten Baugebiete im ndrdlichen Bereich
des Plangebietes. Der genaue Linienverlauf und die Haltestellen sind im Genehmigungsver-
fahren im weiteren Planvollzug festzulegen. Auf der Fahrbahn sind entsprechende Kenn-
zeichnungen anzubringen. Ein regelmaliger, mindestens stOndlicher Verkehr, in Spitzen-
zeiten auch haufiger, ist entsprechend den saisonalen Auslastungen durch Dauer- und Ta-
gesgaste anzustreben. Die Linienflhrung ist in das allgemeine Verkehrsnetz auf Rigen zu
integrieren, um insbesondere auch Ausfluggaste von auflerhalb fir die Benutzung des
OPNV zu gewinnen. Die Takizeiten des Buszubringerverkehrs sind mit der Zugfolge des
dberregionalen Schienenverkehrs von und nach Rigen abzustimmen, Entsprechend dem
Erfolg des Tourismuszentrums ist eine Verbesserung der Oberregionalen Schienenanbin-
dung durch zusatzliche Haltestellen auf der Strecke nach Sassnitz durch die Deutscha Bahn
AG winschenswerl. Die Entwicklung eines koordinierten OPNV-Konzeptes in Hohe der Fér-
derung RPNV ist unter mdglichst breiter Beteiligung auch anderer Verkehrsirager und
-ginrichtungen anzustreben.

Allerdings bleibt angesichts der unglnstigen verkehrstechnischen Erreichbarkeit des Plan-
gebietes und des Fehlens einer direkten Schienenanbindung der Gemeinde Dranske der
Pkw bevorzugtes Verkehrsmittel, so dass die aufgezeigten Malnahmen allenfalls ginen Bei-
trag zur Entlastung des Stralenverkehrs darstellen kénnan,

52 Ver- und Entsorgung, Entwiisserung

Allgemeine Hinweise:

Der Bau von Wasserversorgungsanlagen mit einem Wasserbedarf von mehr als 20 m? tag-
lich sowie der Bau von Abwasseranlagen bedlrfen nach § 38 Abs. 1 LWaG M-V der Ge-
nehmigung durch das SIAUN. Die Genehmigungsunterlagen haben den Anforderungen der
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Verordnung Ober Antragsunterlagen fir wasserbehdrdliche Entscheidungen (Wasserunterla-
genverordnung vom 28.07.1985) zu entsprechen.

MNach derzeitiger Rechtslage obliegt die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserbeseiti-
gungspflicht dem Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserbehandiung Rigen
(ZWAR). Sowohl der ZWAR als auch der Vorhabenstrager favorisieren nach wie vor die Be-
freiung von der Abwasserbeseitigungspflicht aus technischen und wirtschaftlichen Grinden.
Diese Frage ist Gegenstand eines derzeit nach anhangigen Widerspruchsverfahrens vor der
zustandigen Oberen Wasserbehdrde.

5.2.1. Trinkwasserversorgung

Gemal § 43 LWaG obliegt die Trinkwasserversorgung des Plangebietes dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR). Die Deckung des voraus-
sichtlichen Vyasserbedarfes im Plangebiet kann laut Aussage des ZWAR durch das Was-
serwerk in Banz in qualitativer und quantitativer Hinsicht sichergestellt werden. Das Plange-
biet ist Ober den Buger Hals an die Trinkwasserversorgung anzuschliefen.

Den Anforderungen nach § 44 LWaG hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Wasser ist
bei der weiteren Ausfihrungsplanung der Gebdude und Anlagen Rechnung zu tragen.

5.2.2 Schmutrwasserentsorgung

5.2.2.1 Abwasserbeseitigungspflicht

Auf das derzeitige Bestehen der Abwasserbeseitigungspflicht in Verantwortung des ZWAR
ist bereits oben hingewiesen worden. Sofern der Befreiung von der Abwasserbeseitigungs-
pilicht nicht statigegeben wird, bleiben die notwendigen Anlagen in Abstimmung mit dem
ZWAR auf Kosten des Vorhabenstrigers zu finanzieren und herzustellen. ZWAR und Vorha-
benstrager streben diesbeziglich eine enge Kooperation in Anerkennung der Tragerschaft
des ZWAR for die dffentliche Aufgabe der Trinkwasser- und Abwasserbeseitigung an.

5.2.2.2 Anlagenkonzeption

Da entsprechende Klarwerkskapazititen in der Gemeinde Dranske nicht zur Verflgung ste-
hen und der Anschluss an noch weiter entfernte Anlagen keine wirtschaftlich sinnvolle Lo-
sung darstellt, kommt nur der Bau einer stationdren Abwasserbeseitigungsanlage in Be-
tracht. Das anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und der zentralen Klaranlage zuge-
leitet. Fir diesen Zweck ist im sOdlichen Abschnitt des Plangebietes eine entsprechende
Flache fesigesetzt.

In Abstimmung mit dem ZWAR ist die Anlage auf eine Kapazitat von ca. 3.000 EGW in der
Spitzenausiastung in der Hauptsaison ausgelegt. Die hierfir bendligte Flache betragt rd.
3.000 bis 4.000 gm.

Die Anlage ist auf folgende Ablaufwerte konzipiert:

CSE: <= 75 mgll
BSBS: <= 15 mgf
Gesamt —N : <= 10 mg/l

Die Kldranlage wird aus Grinden des Immissionsschutzes gekapselt und die anfallende Ab-
luft Ober eine Biofilteranlage gereinigt Der stabilisierte Klarschlamm erflllt die Anforderun-
gen der Klarschlammverordnung und ist fir die Nutzung auf landwirtschafilichen Flachen
geeignet. Die Einleitung des unbelasteten Abwassers erfolgt aufgrund einer zu beantragen-
den Einleitungsgenehmigung in den Wieker Bodden, welche das StAUN Stralsund weiterhin
favorisiert. Die Reinigungsleistung der Kldranlage soll den Anforderunger der Grienklasse
3 fir die Einleitungsstelle in das Grundwasser entsprechen. Dementsprechend ist der Bau
giner Leitung zum Wieker Bodden fir die Abwasserentsorgung geplant. Dazu soll die Leitung
boddenseitig in den Meeresboden eingesplit werden. Die Leitungstrasse soll im Bereich des
vorhandenen Verbindungsweges zwischen Kléranlage und der aullerhalb des B-
Plangebietes liegenden vorhandenen Hafenzone der militarischen Vornutzung verlaufen. Der
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Auslass wird in einer Tiefe von ca. 5,0 m liegen, was an dieser Stelle eine Leitungslénge von
ca. 50 m erforderfich macht. Bei einer angenommenen Beeintréchtigungszone von 5,0 m
Breits werden also ca. 250 m? von dieser Malnahme betroffen sein. Aufgrund des geringen
Flichenbedarfes und der damit verbundenen raschen Wiederbesiedlung aus den angren-
zenden Flachen ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fir die Tier- und Pflanzenwelt
des Meeresbodens beim Einspllen der Leitung zu rechnen. Da es sich um ein geschitztes
Biotop nach § 20 LNatG handelt, ist eine Ausnahmegenehmigung hierzu erforderlich. Das
Abwasser wird seiner Qualitdt nach entsprechend den Einleitbedingungen fir "h&usliches
und kommunales Abwasser" (BGBL 1997, Teil | Nr. 18 v. 25.03.87, Anlage 1, S. 5§74) un-
schadlich sein. Auch aufgrund der Entfernung zum benachbarten FFH-Gebiet (ca. 550 m)
sowie des einzuhaltenden Reinigungsgrade des Abwassers ist nicht mit einer erheblichen
Beeintrachtigung dieses Gebietes zu rechnen. Im Ubrigen wird auf das Genehmigungserfor-
demis for Abwasserbeseitigungsanlagen nach §§ 37, 38 LWaG hingewiesen.

5.2.3 Oberflichenentwisserung

5.2.31 Grundsitze

Auch fir die Oberflachenentwdsserung gilt, dass das Schmutz- und Niederschlagswasser
dem ZWAR zu berlassen ist und dieser Gber die Art und Weise der Abwasserentsorgung zu
befinden hat. Der ZWAR hat zu dem vorliegenden Entwésserungskonzept fachlich sein Ein-
vemehmen erklart. Den dkologischen Anforderungen aufgrund der naturrdumiichen Einbin-
dung des Plangebietes entsprechend soll das anfallende Niederschlagswasser so weit wie
mdglich oberflachig versickern.

Grundsatzlich ist zwischen unbelastetem und belastetem MNiederschlagswasser sowie
Schmutzwasser zu unterscheiden, die als Teilstrome getrennt gefiihrt und bei vorhandener
Belastung entsprechend dem Stand der Technik behandelt werden.

5.2.3.2 Niederschlagswasser auf Grundstiicken und baulichen Anlagen

Unbelastetes Niederschlagswasser wird, soweit maglich, entweder direkt versickert oder
midglichst in offenen Rinnen und Graben den geplanten Teichen zugefihrt. Das auf Grund-
stilcken und insbesondere auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird an Ort und
Stelle versickert. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist fidchig gewéhrieistet. Der Nach-
weis ist erbracht durch umfangreiche geophysikalische und hydrogeclogische Untersuchun-
gen auf der Grundlage ven Bodenaufschlissen gemdl Gutachten der Umwelt-Rohstoff-
Technologie Greifswald URST, Endbericht vom 02.01.1988, in Auftrag gegeben durch das
Landesbauamt Greifswald. Im Baugebiet stehen bis unter den Grundwasserstand 0,0 m NN
fein- und mittelsandiger sowie hies_I?ar Sand an. Diese Boden sind fir die Versickerung gut
geeignet, der KF-Wert betragt > 10™ m/sec. Mit Ausnahme einzelner Standorte, die nicht von
der Niederschlagsversickerung betroffen sind und auBerdem im Zuge der ErschlieBung sa-
niert werden, sind die Béden mit Schadstoffen verunreinigt. Der Grundwasserstand liegt bei
0,0 m NN, das Baugelénde bei > 1,5 m NN, so dass ein ausreichender Abstand zum Grund-
wasser eingehalten wird. Die Bemessung der Anlagen erfolgt nach den Regeln der Technik,
ATV - Arbeitsbiatt 138,

5.2.3.3 Niederschlagswasser auf Verkehrsflichen

Das von Verkehrsflichen abflieRende Wasser wird Gber Stralenbegleitgraben gefasst und
grolflachig versickert. In Bezug auf die Versickerungsfahigkeit des sandigen Bodens wird
auf die vorherigen AusfOhrungen verwiesan,

5.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Der Anschluss des Plangebietes an das dullere Stromversorgungsnetz ist aufgrund mehre-
rer ausreichend dimensionierter Zuleitungen jetzt bereits gewahrleistet. Die Verteilung im
Plangebiet bis zu den einzelnen Hausanschlissen erfolgt in Verantwortung des Versor-
gungstragers (e.dis Energie Nord AG). Die Notwendigkeit einer Verlegung von verhandenen
Leitungen und gaf. notwendigen Schutzmallnahmen bleibt spater im Planvolizug konkret mit
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dem Versorgungstrager abzustimmen. Die Sondierung vorhandener Kabeltrassen ist vor
Beginn hochbaulicher Aktivitaten durchzufihren. Fermer wird varsorglich darauf hingewiesen,
dass zu vorhandenen elekirischen Betriebsmittein Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0101 einzuhalten sind. Zur Gewahrieistung der geforderten Mindesteingrabtiefen sind
Abtragungen der Oberflache nicht zulgssig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.
Dia Warmeversorgung erfoigt durch dezenirale Erdgasheizung. Die MNutzung moderner
Technologien zur Warmeenergiegewinnung wird vargesehen.

Die Versorgungsleitung ist von der Ortschaft Dranske bis hin zum Plangebiet Gber den Buger
Hals zu fihren. Die Leitungstrassierung ist mit den am Buger Hals vorgesehenen Malnah-
men des Kistenschutzes abzustimmen.

Die interne Verteilung im Plangebiet bis zu den Ubergabepunkten wird durch den Versor-
gungstrager (EWE) durchgefihrt.

Das gilt auch fir die Einrichtung eines Telekemmunikationsnetzes gn Verantwortung der
Deutsche Telekom AG.

Den Anforderungen des Gesetzes zur Einsparung veon Energie in Gebsuden und den dazu
erlassenen Rechtsverordnungen ist im Hinblick auf den Wammeschutz der Gebaude und den
heizungs- und raumiufttechnischen Anlagen Rechnung zu tragen.

54 Leitungsfilhrung und Nebenanlagen

For die Leitungsfohrung der Versorgungstrager sind entsprechende Leitungstrassen auf dem
privaten Grundstick vorgesehen und entsprechend dinglich abzusichern. Nebenanlagen zur
Sicherstellung der Versergung wie Transformatorenaniagen sind in den SO-Gebieten zulds-
sig und vorgesehen. Auch im Hinblick auf die Versorgung gemal vorstehendem Punkt 5.3 ist
eine gebiindelte und koordinierte Verlegung der Versorgungsleitungen mit allen Trégem im
Planvollzug durchzufihren.

5.5 Abfallwirtschaft
Die Grundsatze der Abfallwirtschaft gemal Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung sind zu beachten.

Die Entsorgung von Abfallen zur Beseitigung resp. Vierwertung wird innerhalb des Plange-
hietes durch ein internes Entsorgungskonzept sichergestellt, welches vorsient, dass die Ab-
fille aus den einzelnen Baugebieten mittels kleinerer MUllfahrzeuge zu einer zentralen Mail-
sammelstelle im Bereich der geplanten Kldranlage verbracht werden. Neben der vorgesehe-
nen Kldranlage im sidiichen Gelandeabschnitt ist ein entsprechendes Millzwischenlager
vorgesehen und entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichnet. Von hier aus wird die
weitere Entsorgung mit schwereren Fahrzeugen durchgefhrt, so dass eine durchgehende
Anfahrbarkeit aller Einfichtungen der Anlage zur Abfallentsorgung mit schweren Fahrzeugen
nicht notwendigerweise besteht. Die interne Milleinsammiung erfolgt im Rahmen des privat-
wirtschaftlichen Betriebes der Gesamtanlage, falls dies nicht der entsprechende tiffentlich-
rechtliche Trager Obernimmt. Malgeblich ist die Abfallwirtschafts- und Geblhrensatzung
(AGS) des Landkreises Rigen vom 10.07.1995, gedndert durch Satzung vom 14.12.1838.
Demzufolge ist die Abfallwirtschaft als dffentliche Aufgabe dem Landkreis Rigen zugewie-
=an. Den Grundsatzen der Kreislaufwirtschaft und gesetziichen Pflichten nach den normati-
ven Grundlagen ist zu entsprechen, Dies schlieft insbesondere die Beachtung der Abfall-
vermeidung und -trennung mit ein.

Der gréfite Teil der entstehenden Abfalimengen ist von dem Entsorgungsbetrieb des Land-
kreises zu entsorgen. Hingewiesen wird auf den Ausschluss von Kichenabféllen aus den
gastronomischen Einrichtungen nach § 4 Abs. 2 AGS, welche gesondert zu entsorgen sind.
Gleiches gilt fir anfallende Sonderabfélle aus gewerblichen Betrieben.
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Auf die Pflichten zur Getrennthaltung von Abfallen nach § 6 AGS wird hingewiesen, Die
Sammelbehélter fir die durch den Landkreis zu entsorgenden Abfalle sind gemal § 7 AGS
dem tatsdchlichen Bedarf anzupassan.

Im Gbrigen sind die zu entsorgenden Abfallmengen durch Aufstellung von Behdltern zur
Sammlung von wiederverwertbaren Materialien (Altglas-, -papier, Kunststoffe) an zentralen
Orten zu trennen.

Im Planvolizug ist der Landkreis zur Optimierung des abfallwirtschaftichen Entsorgungs-
konzeptes frlhzeitig einzuschalten.

B. Flachenbilanz (Angaben in ha)
Bauflachen Sondergebiete 20,95
- Versorgungsanlage Klarwerk 0.4
StralBenverkehrsflachen 3,9
Wald- u. Grinflachen u. Sonstige | Wald 76,5
Malnahmeflichen 14,0
Offentliche Griinfliche 2.5
Private Griinflachen 18,65
Strandaufspilungsfliache 3.0
Wasserflachen 1,5
Gesamiflache Geltungsbereich B-Plan 142.0






