SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE UBER DIE

3. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPL

FUR DAS GEBIET:
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’ ' WESTLICH UND NORDLICH DER BEBAUUNG ,LANGENHORST" NR. 1 - 1a
G NORDLICH DER LANDESSTRASSE NR. 89
und zugleich Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5b fiir den Teilbereich
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VERFAHRENSVERMERKE PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.04.2008. Die 6.  Der katastermafige Bestand und die Geldndehdhen vom 14.05.2008 sowie die geometri- Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem ,Stor- schen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Pla werden als richtig bescheinigt. zeichen

marner Tageblatt* am 05.05.2008 erfolgt.
Bargteheide, den 0 4 JUN 2000
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2.  Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. T Satz 1 BauGB'07 ist als &ffent-
lichen Auslegung des Vorentwurfs in Form der ,Scoping-Unterlage* im Rathaus der Stadt

Bargteheide vom 13.05.2008 bis zum 13.06.2008 durchgefiihrt worden.

3a. Die von der Planung betroffenen Behérden und die sonstigen Planungstrager sowie die an-
erkannten Naturschutzverbdnde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping*) mit Schreiben
vom 09.05.2008 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlich Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

3b. Die von der Planung betroffenen Behérden und die sonstigen Planungstrager sowie die an-

erkannten Naturschutzverbdnde sind nach § 4 Abs. 2 BauGB'07 mit Schreiben vom 21.11.
.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden wur-
den nach § 2 Abs. 2 BauGB'07 mit Schreiben vom 21.11.2008 uber die Planung benach-
richtigt.

Bargteheide, den 0 4 JUN. 7009
Z;ster

4.  Der Ausschuss flr Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat am 06.11.2008 den Entwurf
der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ mit Begriindung und Umwelt-
bericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5a. Der Entwurf der 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5¢, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung mit Umweltbericht
haben in der Zeit vom 02.12.2008 bis zum 09.01.2009 (einschlieRlich) wahrend der Dienst-
stunden im Rathaus der Stadt Bargteheide (1. Obergeschoss/Neubau) nach § 3 Abs. 2
BauGB'07 offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie-
derschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in dem ,Stormarner Tageblatt am
24.11.2008 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt blei-
ben kdnnen.

5b. Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Daher wurde eine einge-
schrénkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB'07 durchgefiihrt und die von der Pla-
nung berthrten Behérden, sonstigen Planungstragern und die Offentlichkeit mit Fristsetzung
von zwei Wochen zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bargteheide, den 04 Juy rrng m"’
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10.

Ahrensburg, den 1 3. MAI 2008 Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Flursticksbezeichnung

Planung betroffenen Behdrden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der aner-
kannten Naturschutzverb&nde am 29.04.2009 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 3. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 5c, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 29.04.2009 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zu dieser Bebauungsplanéande-
rung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 29.04.2009 gebilligt.

Flurstiicksgrenze

Fahrbahn / Gehweg / Bankette

Graben / Béschung / Wall

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil Mit Realisierung des Bebauungsplanes

zukinftig fortfallende Knickabschnitte

Bargteheide, den = , JUN. 2009

Mit Realisierung des Bebauungsplanes zukuinftig
fortfallende Einzelbdume und Gehélzpflanzungen

Einzelbdumen auRerhalb des

Die Stelle, bei der der Plan und die zusammenfassende Plangeltungsbereiches ohne Schutzstatus

Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, ist durch Abdruck in dem ,Stormarner Tageblatt* am O3.06,.2009 orts-
Ublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 3 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

. . . . (5‘ O ) . L
Die SatZLfng ist mithin am ©%.06. 2009 in Kraft geﬂ%’m}}\
Bargteheide, den - I e

Héhenpunkt Gber NN

Schnittlinie in Verbindung mit dem StraRenregel-
querschnitt (als Darstellung ohne Normcharakter)

Darstellung (ohne Normcharakter)
der geplanten Straenplanung
It. ErschlieBungsplanung

09 JuN. 2009 s oI 5 f
t‘: B ae e Mit Realisierung des Bebauungsplanes
’}4 :, zukinftig fortfallendes geschitztes Biotop

00> germeister
syt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB'07) in der giltigen Fassung sowie
nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H.,
S. 47ff) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 29.04.2009 folgende
Satzung Uber die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbe-
verbindungsstralRe“ der Stadt Bargteheide fur das Gebiet 6stlich und stidlich der Bebau-
ung Carl-Benz Weg Nr. 2, éstlich und nérdlich der Bebauung Rudolf-Diesel-StraRe Nr. 26,
sudéstlich des Regenriickhaltebeckens, slidlich der offenen Landschaft, stidlich der Be-
bauung Lise-Meitner-StraRe Nr. 1 - 5, westlich der Bebauung Otto-Hahn-StraRe Nr. 2,
westlich und nérdlich der Bebauung Langenhorst Nr. 1 - 1a, nérdlich der Landesstrale
Nr. 89 und zugleich Aufhebung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 5b fiir den Teil-
bereich 6stlich der Wendeplatzanlage ,Rudolf-Diesel-StralRe - Carl-Benz Weg*“, sudlich
der Bebauung Carl-Benz Weg Nr. 2 und nérdlich der Bebauung Rudolf-Diesel-Strale Nr.
26 sowie Aufhebung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 5c einschlieBlich seiner 2.
Anderung fiir den Teilbereich der ,Lise-Meitner-StraRe* und der ,Otto-Hahn-StraRe* in
Héhe der Bebauung Lise-Meitner-Strae Nr. 1 - 5 und Otto-Hahn-StraRe Nr. 2, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

30 m Regelabstand zum Wald § 24 Abs. 5 LWaldG

Geschitzte Biotope
’ (Ubernahme aus der Biotoptypenkartierung zum
begleitenden Fachgutachten ,Tiere und Pflanzen)

§ 21 Abs. 1 LNatSchG'07

Knick § 25 Abs. 3 LNatSchG'07

Ausgleichsflache - Std

mit Gewasserneuanlage und
extensiver Gras-/Krautflur
im Bargteheider Moor

Ausgleichs- und Poolflachen - Nord
mit Gewéasserneuanlagen und
extensiver Grunlandbewirtschaftung
nérdlich des B-Planes Nr. 5¢

§ 29 Abs. 1 und 2 Str'WG
i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

20 m anbaufreie Strecke
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Erlduterung

|. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches der 3. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 5¢

Art und MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete
(s. Teil B - Text, Ziffer ., 1.)

Grundflachenzahl (s. Teil B - Text, Ziffer I., 4.)

Héchstzulassige Firsthéhe
(Bezugshéhe s. Nutzungsschablonen und
s. Teil B - Text, Ziffer |., 3.1 und 5.1 + 5.2)

Zahl der Vollgeschosse
als HéchstmaR

Bauweise / Baugrenzen

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 8.)

Baugrenze (s. Teil B - Text, Ziffer |., 2.)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
der Nutzung innerhalb einer Griinflache

Verkehr

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Geh- und Radweg mit landwirtschaftlichem

Verkehr innerhalb der éffentlichen Grunfla-
che (s. Teil B - Text, Ziffer I., 9.2)

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
und Hauptversorgungsleitungen

Flachen fur die Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserpumpstation

Freileitung, Gberirdisch
(mit Spannungsangabe und Schutzbereich,
s. Teil B - Text, Ziffer |., 5.2)

Ver- und Entsorgungsleitung, unterirdisch
(z. B. SW-Druckleitung It. ErschlieBungsplanung)

Planungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

und zur Griinordnung

Grunflachen, 6ffentlich
Zweckbestimmungen :

Feuchtbiotop
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 9.4 + 9.8)

Schutzgrin (s. Teil B - Text, Ziffer I., 9.4)

Schutzgriin mit Geh- und Fahrrechten
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 9.3)

Knick- und Gehdlzschutzstreifen
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 8.7)

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBi. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBi. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25a BauGB

Knick- und Gehdélzschutzstreifen mit Geh- und § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m.

Radweg und landwirtschaftlichem Verkehr
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 9.2)

Abschirmgrin mit Gehélzpflanzung
(s. Teil B - Text, Ziffer|., 8.3 +8.5)

Abschirmgriin mit Strauchpflanzung
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 8.6 + 8.7)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Baume zu pflanzen
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 8.11)

Baume zu erhalten

Orts- und Landschaftsbild pragende Einzel-
bdume zu erhalten (s. Teil B - Text, Ziffer I., 9.1)

Baume und Straucher

auf Knickwall zu pflanzen
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 8.9)

Baume und Straucher auf Knickwall

mit Saumstreifen zu erhalten
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 8.7)

Umgrenzung von Fléchen
zur Anpflanzung von B&dumen
und Strauchern

Sukzession mit wenigen Einzelbaumen
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 8.5)

Strauchpflanzung mit Einzelgehélzen
(s. Teil B - Text, Ziffer ., 8.7)

Strauchpflanzung
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 8.6)

Umgrenzung von Flachen zum
Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung

Wasserflachen

Wasserflachen / Teiche, Tumpel
(zugleich Biotop nach LNatSchG und
teilw. als durchgefiihrte Kompensationsmanahme)

Flachen fiir Wald

Flachen fur Wald
(als durchgefiihrte KompensationsmaRRnahme)

Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umweltein-
wirkung im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereich (s. Text - Teil B, Ziffer 1., 7.)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
teilweise i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i. V. m.
§ 21 Abs. 1 LNatSchG'07

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Plan-

+«GEWERBEVERBINDUNGS-
STRASSE"

PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Erlduterung Rechtsgrundlage

zeichen

Sonstige Planzeichen

Mit Fahrrechten zu belastende Flachen zu-

°F gunsten der mit der Pflege Beauftragten und

der Ver- und Entsorgungsbetriebe und mit § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit

Mit Fahrrechten zu belastende Flachen zu-
gunsten der Entsorgungsbetriebe und der

G- F Betreiber der Freileitung sowie mit Gehrech- PENSEIN 21 Bl
ten zugunsten der Allgemeinheit
Mit Gehrechten zu belastende
G Flachen zugunsten der Allgemeinheit RO, . 23 B
2850 , BemaBung inm
GEBﬁa Bezeichnung der Teilgebiete
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1.1

1.2

1.2.1

5.2

(A

7.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

In den Teilgebieten GE 2a und GE 2b sind Einzelhandelsbetriebe gemaR § 1 Abs. 5, 6
und 9 BauNVO ausgeschlossen.

Ausnahmsweise wird in den Teilgebieten GE 2a und GE 2b des festgesetzten Gewer-
begebietes zugelassen, dass Handwerks- und Gewerbebetriebe

Autoteile und Kraftfahrzeuge

Mébel

Gartenbedarf

Baubedarf

Getranke

f. auf dem Grundstick produzierte Waren

verkaufen, die sie selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben o-
der die sie in ihrer handwerklich oder gewerblichen Tétigkeit branchenublicher Weise
installieren, einbauen oder warten (Annex-Verkauf). Die Verkaufsfliche des Annex-
Verkaufs muss der Betriebsflache des jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetriebes
deutlich untergeordnet sein.

® Q000

In den Teilgebieten GE 2a und GE 2b des Gewerbegebietes, die durch dieses Ande-
rungsverfahren Uberplant werden, sind nachfolgend aufgelistete Nutzungen unzulas-
sig:

= Lagerhduser und Lagerplatze

* Tankstellen und Speditionsgewerbe gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

= Vergnlgungsstéatten (wie z. B. Tanzpalaste, Diskotheken, Bars, Spielhallen, Enter-
tainment - Center)

* Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wenn diese dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in der Grundflaiche untergeordnet sind sowie die
Festsetzungen zum Immissionsschutz erfillen.

Ausnahmen von den Festsetzungen unter Ziffer 1.2 kénnen fur den landwirtschaftli-
chen Bedarf und Betriebstankstellen gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO gewahrt wer-
den.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen unter Beachtung der Abstandsflachen nach der
LBO fur die Errichtung von vertikalen, Gebéude gliedernde Elemente (wie Treppen-
héuser, Erker usw.) und Vordacher innerhalb der gewerblichen Bauflachen bis zu einer
Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB'07)

Innerhalb der Teilgebiete GE 2a und GE 2b des Gewerbegebietes darf die maximal
zulassige Firsthohe baulicher Anlagen bis zu 1,5 m fiur technisch notwendige Aufbau-
ten (z.B. Brandschutzlifter, Luftungsanlagen, Warmeriickgewinnung und sonstige not-
wendige technischen Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete Bauteile bis zu
max. 5% der Grundfldche der Hauptgeb&dude tberschritten werden. Hiervon ausge-
nommen sind die nach der Landesbauordnung anzeigefreien baulichen Anlagen.

Zuldssige Grundflachen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In den festgesetzten Teilgebieten des Gewerbegebietes darf die nach § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO so genannte ,Kappungsgrenze“ von 80% der Grundsticksfliche auch
durch die Grundflache von baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht
Uberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshohe fur die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) fir die
Teilgebiete festgesetzte maximale Firsthéhe baulicher Anlagen ist die mittlere Héhe
der Fahrbahnoberkante des jeweils angrenzenden éffentlichen StraRenabschnittes.

Die Gesamthdéhe der Gebaude bzw. der baulichen Anlagen ist fur das Teilgebiets GE
2a im Schutzbereich der Hochspannungsleitung auf 7,0 m beschrénkt. Ausnahmen bis
maximal 10,0 m Firsthéhe sind in Abhangigkeit von der raumlichen Lage zum Leiterseil
nur in Abstimmung mit dem Versorgungstrager zuléssig.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Teilgebieten GE 2a und GE 2b des Gewerbegebietes mit abweichender Bau-
weise > a < sind Gebdude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Ge-
b&dudeldngen Gber 50 m zuléssig.

Die Uberbaubaren Flachen des Teilgebietes GE 2b schlieBen an die Festsetzungen
des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5¢ unmittelbar an.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB'07)

Zum Schutz der Nachtruhe sind im sudlichen Teil des Gewerbegebietes ,Langenhorst*
bis zu einem Abstand von 120 m, bezogen auf die Grundstlicksgrenze ,Hammoorer
Weg"“ (L 89), fur Schlaf- und Kinderzimmer sowie fur Aufenthaltsraume, die Gberwie-
gend dem Wohnen dienen, schaligeddammte Luftungen vorzusehen, sofern der not-
wendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemeinen anerkannten
Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Zum Schutz der dem dauernden Aufenthalt dienenden Rdume und der Blronutzung
vor Verkehrslarm der L 89 wird flur die Gewerbegebietsflichen der in der Planzeich-
nung festgesetzte Larmpegelbereich nach DIN 4109 festgesetzt. Unabhéngig davon
gilt im gesamten Plangeltungsbereich mindestens Larmpegelbereich .

—

erforderliches bewertetes SchalldammmaR der
AuRenbauteile " R-yres

MaRgeblicher
AuRenlarmpegel L,

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

Wohnraume Burordume 2

dB(A
i [dB(A)]

1l 61-65 35 30
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7.3

8.1

8.2

resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wénde, Fenster und Laftung
zusammen)

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeuibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Lif-
tung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile
der Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuwei-
sen.

Von den Festsetzungen unter Ziffer |., 7.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB'07)

Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB'07 sind auf der nérdlich auRerhalb des Plangel-
tungsbereiches (Gemarkung Bargteheide, Flur 9, Flurstick 26/4) zur Verfugung ste-
henden Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft Kleingewésser in einer GréRe von insgesamt mindestens
1.500 m? herzustellen und Flachen fur die extensive Grunlandbewirtschaftung ein-
schlieBlich Gras-/Krautfluren in einer FlachengréRe von insgesamt 25.010 m? bereitzu-
stellen als KompensationsmaRnahmen fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen, die den
Verkehrsflachen insgesamt zu 100% als KompensationsmaRnahme fiir nicht vermeid-
bare Eingriffe zugeordnet werden.

Gemalk § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB'07 wird auf der sudlich auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches (Gemarkung Bargteheide, Flur 11, Flurstick 30/2) zur Verfiigung ste-
henden Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ein Kleingewésser in einer GréRBe von mindestens 850 m?
als Kompensationsmalnahme flr das Schutzgut Tiere hergerichtet und Flachen mit
dem Entwicklungsziel einer Gras- / Krautflur in einer FlachengréRe von 2.300 m? als
KompensationsmalRnahmen flr das Schutzgut Boden bereitgestellt und den Verkehrs-
flachen insgesamt zu 100% als KompensationsmaRRnahme fir nicht vermeidbare Ein-
griffe zugeordnet.
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Der nordéstlich der Grundsticksgrenze zum Gewerbegrundstick ,Rudolf-Diesel-
StralRe” verlaufende Weg ist im Bereich zwischen geplanter Gewerbeverbindungsstra-
Re und Feldweg nach § 9 Abs. 1 Abs. 20 BauGB'07 zu entsiegeln.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB'07 im Nordwesten des Plangebietes festge-
setzte 6ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Feuchtbiotop” ist der natirli-
chen Sukzession zu Uberlassen mit dem Entwicklungsziel einer Strauchzone mit weni-
gen Einzelbdumen, wobei PflegemaRnahmen sich auf die Entnahme von tberzahligen
Baumen beschranken.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB'07 im Nordwesten des Plangebietes festge-
setzte offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgriin mit Gehdlz-
pflanzung"® ist der natirlichen Sukzession zu lUberlassen mit dem Entwicklungsziel ei-
ner Strauchzone mit wenigen Einzelbdumen, wobei PflegemaRnahmen sich auf die
Entnahme von Uberzahligen Baumen beschrdanken. Zuldssig ist das Einleiten von
Wasser des angrenzenden StraBenabschnittes der Gewerbeverbindungsstrale tber
den Bdschungsabfluss. Nicht zuléssig sind jegliche Bodenarbeiten auf dieser Flache
uber den Béschungsful der StraRe hinaus.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB'07 6stlich der Waldflache festgesetzte 6f-
fentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgriin mit Strauchpflanzung*
dient dem Erhalt und der Férderung des Lebensraumes fur Haselméuse und ist in lo-
ckerer Anordnung linienférmig mit Uberwiegend friichtetragenden Straucharten zu be-
pflanzen, die im ausgewachsenen Zustand der Gehélze eine max. Deckung von 50%
der Flache nicht Uberschreiten durfen.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB'07 nérdlich der Gewerbeverbindungsstrale
festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Knick- und Strauch-
schutzpflanzung® dient dem Schutz des Knicks mit den dort britenden Vogelarten so-
wie von Reptilien und ist nur vereinzelt mit Uberwiegend friichtetragenden sowie weni-
gen baumartigen Straucharten zu bepflanzen. Totholz und Stubben sind auf der Fl&-
che einzubringen.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB'07 zwischen L 89 und Gewerbeverbin-
dungsstrale festgesetzte éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Feuchtbi-
otop” dient durch eine angepasste Pflege zur Férderung bliihender krautartiger Pflan-
zen u. a. Insekten als Lebensraum und Végeln als Nahrungshabitat.

Die Zuleitung von gereinigtem und somit unbelastetem Oberflaichenwasser der Ge-
werbeverbindungsstralRe in dieses Feuchtbiotop ist zul4ssig.

Dem Verlust von 31 fm Knick (als Redder) werden

> die Knickneuanlage von 74 m Knick auf Wall an der Ostseite der Zuwegung zum
Regenrickhaltebecken und

» das KnickluckenschlieBen auf insgesamt 17 m Lange im Verlauf des Feldweges

innerhalb des Plangeltungsbereiches den Verkehrsflachen insgesamt zu 100% als
KompensationsmaRnahmen flr nicht vermeidbare Eingriffe zugeordnet.

Die ndrdlich der L 89 in einer Breite von bis zu 12,0 m nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau-
GB'07 planzeichnerisch festgesetzte Anpflanzungsfléche ist als KompensationsmaR-
nahme fUr das Schutzgut Landschaft mit landschaftstypischen und standortgerechten
Arten (Feuchtbiotop) aufzubauen und dauerhaft zu erhalten.

Ostlich des Feuchtbiotops und nérdlich des Feldweges, sind die nach § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB'07 planzeichnerisch festgesetzten Einzelbdume in unregelmaRigen Ab-
stdnden als KompensationsmaRnahme fiir das Schutzgut Landschaftsbild zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Beleuchtung der StraBenverkehrsflaichen und des so genannten Feldweges
sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auRerhalb der planungsrechtlich festgesetzten
Gewerbegebiete Natriumdampflampen oder Ahnliche als insektenfreundliches Leucht-
mittel zu verwenden, wobei die Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche zu erfolgen
hat, die kunstlich beleuchtet werden missen.

Die Baustelleneinrichtungsflache ist nur in den festgesetzten Gewerbefldchen inner-
halb des Plangeltungsbereiches oder in den bereits durch den B-Plan Nr. 5¢ festge-
setzten Gewerbeflachen zulassig.

MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB'07)

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten
das Landschaftsbild pragenden Einzelbdume sind StraRenbaumaRnahmen und sons-
tige MaRnahmen nur unter Berlicksichtigung der DIN 18 920 zuléssig. Diese Einzel-
bdume unterliegen somit nicht mehr der Knickpflege.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Knick- und Gehdlz-
schutzstreifen" (KG*) ist der Fortbestand eines asphaltieten Weges (so genannter
Feldweg) zuldssig, der fur den landwirtschaftlichen Verkehr ebenso genutzt werden
kann wie von FuBgénger und Radfahrer sowie von Fahrzeugen fur Unterhaltungs- und
PflegemalRnahmen.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® (S*) ist
der Fortbestand eines wassergebundenen Weges zuldssig als Zuwegung und Unter-
haltungsweg zum nérdlich vorhandenen Regenriickhaltebecken und als Weg firr FuR-
ganger und Radfahrer.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® (S) sind
der vorhandene Gittermast der 110 kV - Freileitung und erforderliche WartungsmaRg-
nahmen zuldssig.

Hinweis:

Die &rtlichen Bauvorschriften nach § 92 LBO des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
Sc einschlieRlich der 1. und 2. Anderungen bleiben von der 3. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ unberiihrt und gelten somit unveréndert fort.

SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE
- KREIS STORMARN -

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5¢
»,GEWERBEVERBINDUNGSSTRASSE*

FUR DAS GEBIET:

OSTLICH UND SUDLICH DER BEBAUUNG CARL-BENZ WEG NR. 2,
OSTLICH UND NORDLICH DER BEBAUUNG RUDOLF-DIESEL-STRASSE NR. 26
SUDO§TLICH DES REGENRUCKHALTEBECKENS,

) SUDLICH DER OFFENEN LANDSCHAFT,

SUDLICH DER BEBAUUNG LISE-MEITNER-STRASSE NR. 1 - 5,
WESTLICH DER BEBAUUNG OTTO-HAHN-STRASSE NR. 2,
WESTLICH UND NORDLICH DER BEBAUUNG ,LANGENHORST“NR. 1 - 1a
NORDLICH DER LANDESSTRASSE NR. 89
und zugleich Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5b fir den Teilbereich
Gstlich der Wendeplatzanlage ,Rudolf-Diesel-StraRe - Carl-Benz Weg*,

sudlich der Bebauung Carl-Benz Weg Nr. 2 und nérdlich der Bebauung Rudolf-Diesel-Strale Nr. 26
sowlie Aufhebung des fechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5¢ einschlieBlich seiner 2. Anderung
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ERSICHTSPLAN M. 1
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fur den Teilbereich der ,Lise-Meitner-StraRe" und der ,Otto-Hahn-StraRe"
in Héhe der Bebauung Lise-Meitner-Stralle Nr. 1 - 5 und Otto-Hahn-StraRe Nr. 2
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