SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE UBER DIE
5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5¢

FUR DAS GEBIET:

Bargteheide, den 22.12.2011
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der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
06 12. 13

Ahrensburg, den

Offentlich best. Verm.- Ing.

AUSGLEICHSFLACHE und MASSNAHMENKONZEPT
,Bumerang"

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
4 letzt ge&ndert durch das Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

(DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER)

Bargteheide, den 22.12.2011
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VERFAHRENSVERMERKE
1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 07.10. 5.  Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢, bestehend aus der Plan- 7.  Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der von 10.
2010. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab- zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung mit Umweltbericht ha- der Planung berlhrten Behérden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der
druck in dem ,Stormarner Tageblatt* am 07.02.2011 erfolgt. ben in der Zeit vom 12.10.2011 bis zum 11.11.2011 (einschlieRlich) wahrend der Naturschutzverbénde am 09.12.2011 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als &f- 3‘;:)18:\?5; d§eg ;nbsR a; g:igeBr gftfaecrj‘tﬂi?‘r%tl?:geécli:ggn.Oé?:regsfefzﬁ?l?::éN::;:;uﬁ;mizerl;lg 8.  Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
fentlichen Auslegung des Vorentwurfs in Form der ,Scoping-Unterlage” im Rathaus der : : : ; A) und dem Text (Teil B), den Teilbereich A betreffend, wurde am 09.12.2011 von der
X ; “ dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessier- . : :
Stadt Bargteheide vom 15.02.2011 bis zum 01.03.2011 durchgefuhrt worden. ten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in dem Stadtvert_retung als Satzung und den Teilbereich B betreffend, mit dem Vorbehalt der
3a. Die von der Planung berithrten Nachbargemeinden und Behdrden und die sonstigen .Stormarner Tageblatt* am 04.10.2011 ortsublich bekannt gemacht worden. Hierbei Senirlwmlgungoqe%w."Agderung. ?Jes FIﬁghgnautzuggsplangs,bebenfallsl als Satzung
Planungstrager sowie die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 2 Abs. 2 und sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verflg- Beschlosse: : SI.? df grun tung ik On;v:t;tze?:: tz;-"- AT eI AT e ikt
§ 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping*) mit Schreiben vom 28.01.2011 unterrichtet und zur Au- bar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abge- BRCHIUSS SOFUNANSTIrIING VoY Eel. 12204 1 gebikgt
Rerung auch im Hinblick auf den erforderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Um- gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksich- Bargteheide, den 22.12.2011
weltpriifung aufgefordert worden. tigt bleiben konnen. AR
3b. Die von der Planung beriihrten Behérden und die sonstigen Planungstrager sowie die Bargteheide, den 22.12.2011 Ay
anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ‘ <\ D ' ~
11.10.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Nachbarge- A i | &Y | =
meinden wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.10.2011 erneut tber > b,;?"'" . \*, \@ :'—j /8 A
die Planung benachrichtigt. r | ¥ (Siegely & Burgermgister
4.  Der Ausschuss fur Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr hat am 25.08.2011 den 7 . 2 B , .
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ mit Begriindung und Umweltbe- \ (Sie'goéﬂ’,; 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 1.
richt beschlossen und zur Auslegung bestimmt. PTTOR> (Teil B), den Teilbereich A betreffend, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu ma-
6.  Der katasterméRige Bestand vom 08.12.2011 sowie die geometrischen Festlegungen chen.

Der Beschluss der Stadtvertretung Uber die Bebauungsplansatzung, den Teilbereich A
betreffend, sowie die Stelle, bei der der Plan mit der zusammenfassenden Erklédrung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck in dem ,Stor-
marner Tageblatt* am 27.12.2011 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 3
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeord-
nung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung, den Teilbereich A betreffend,
ist mithin am 28.12.2011 in Kraft getreten.

Bargteheide, den 29.12.2011
i < B
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Die Bebauung'sbfaﬁé;&um, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), den Teilbereich B betreffend, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu ma-
chen.

Bargteheide, den

Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage
zeichen
|. FESTSETZUNGEN
FF™="1 Grenze des raumlichen Geltungs-
| I bereiches der 5. Anderung des § 9 Abs. 7 BauGB
Ls==ad Bebauungsplanes Nr. 5¢
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiete
GE (s. Teil B - Text) 5 & Bauhivo
Hoéchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 (s. Teil B - Text) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Hoéchstzulédssige
@ Geschossflachenzahl (GFZ) £ 1EiADS, ZiNr. 1BRINVO
z.B. Héchstzulassige Firsthdhe
FH max. (= Gebaude- / Anlagenhthe) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
10,0 m (Bezugshohe s. Teil B - Text)
Zahl der Vollgeschosse 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
I als Héchstmal S
Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Abweichende Bauweise
a (s. Teil B - Text) § 22 Abs. 4 BauNVO
mmmmmmm  Baugrenze (s. Teil B - Text) § 23 BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes oder 39550 5 RO
innerhalb der Grunflachen
Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
— Strallenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Flachen fiir die Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12,13
und Hauptversorgungsleitungen und 14 BauGB
g3 Flachen fur Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Trafostation § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

0O®

Gasregelstation § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

R R Freileit Uberirdisch
relieitung, uberiraisci
(mit Bauschutzbereich, s. Teil B - Text) § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
= e B comers S g U

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Grilnordnung

§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

OFFENTLICH

.......
0000000

*re 0
L

Grunflachen, éffentlich und privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

v Zweckbestimmungen :
“PRNVAT
Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Biotopflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBi. V. m.
(s. Teil B - Text) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Knickschutzstreifen § 9O Abs. 1 Nr. 15 BauGBi. V. m.
(s. Teil B - Text) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

S
@
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G880

Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Stadt- und Landschaftsbild pragende
Einzelbdume zu erhalten (s. Teil B - Text)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stréucher und Gehdlze
zu erhalten / zu pflanzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

B&ume und Stréaucher
auf Knickwall zu pflanzen §9Abs. 1 Nr. 256 BauGo
B&ume und Straucher

auf Knickwall zu erhalten (s. Teil B - Text) § 9 Abe. 1 Nr. 25b BauGB

® ® ®® 06 Umgrenzung von Flachen
® ®| zur Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
©©® 9@ 069 yndStrauchern
® ® @00 Umgrenzung von Flachen
o ®  zum Erhalt von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
®® 0 @88 (ndStrauchern
LI I I| Flachen fur MaBnahmeq zum Schutz, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m.
— H zur Pflege und zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
T_T T vonBoden, Natur und Landschaft ' '
Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
"' Wasserflachen / Kleingewé&sser § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i. V. m.
?'.t (zugleich Biotop nach BNatSchG) § 30 BNatSchG'10
Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
P ¥ ¥ 4| Umgrenzung von Fléchen fur Vorkehrungen
> zum Schutz gegen schadliche Umweltein- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
a ad wirkung im Sinne des BImSchG
LPB I Larmpegelbereich (s. Text - Teil B) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
12. Der Beschluss der Stadtvertretung Uber die Bebauungsplansatzung, den Teilbereich B

betreffend, sowie die Stelle, bei der der Plan mit der zusammenfassenden Erklarung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck in dem ,Stor-
marner Tageblatt* am 74 02 /075 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 3
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeord-
nung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung, den Teilbereich )R betreffend,
ist mithin am 77.02. 2075~ in Kraft getreten. o
el'sZer

Bargteheide, den

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktueller Fassung sowie
nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt-
vertretung vom 09.12.2011 folgende Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungs-
plan Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langenhorst der Stadt Bargteheide fur das Gebiet west-
lich Langenhorst 3 - 5 sowie des Bebauungsplanes Nr. 5d ,Zentralwarenlager”, nérd-
lich Otto-Hahn-StraRe 2 und Lise-Meitner-StraRe, nordéstlich der Gewerbeverbin-
dungsstralBe, sudostlich/sudwestlich der offenen Feldmark, stdlich Otto-Hahn-StralRe
34 - 36, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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WERBEGEBIET LANGENHORST"

ZEICHENERKLARUNG  (FORTSETZUNG)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage
zeichen
Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
=TT belastende Flachen zugunsten der Anlieger
G-F-L Langenhorst Nr. 3a + 3b und der Ver-und  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
-/ Entsorgungsbetriebe sowie der
angrenzenden Gewerbeflachen
T Tr=1 = Mit Gehrechten zu belastende
- __ - Flachen zugunsten der Aligemeinheit S8 Abs. TiNG 21 BaucH
22830 , BemaRunginm
z. B. " ; ;
Bau- Bezeichnung von Teilgebieten
feld H (entsprechend der Gliederung des Ursprungs-Bebauungsplanes)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Knick § 21 LNatSchG

Geschltztes Biotop

(Ubernahme aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5c)

§ 30 BNatSchG'10

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Flursticksbezeichnung

Flurstlicksgrenze

i Flur
Fahrbahn / Gehweg /
_______ " stell- und Parkplatzflachen
TITTTTTT™ Graben/ StraRenab- bzw. -anbéschungen /
IO T 77 Béschungen/ Wall
TP Mit Realisierung des Bebauungsplanes
TTTETTT  zukinftig fortfallende Knickabschnitte
s
Mit Realisierung des Bebauungsplanes
X zukUnftig fortfallende Wegeverbindungen und
X ehemalige Feuerwehrzufahrt (Entsiegelung)
r BREAIN Mit Realisierung des Bebauungsplanes
X fﬁ zukUnftig fortfallendes Kleingewéasser
{3 mit Schutzstatus nach § 30 BNatSchG

--=- 42,00 -~

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallende Einzelbdume

Einzelbdume / Knicks auRerhalb
des Plangeltungsbereiches

Héhenschichtlinie mit m-Angabe bezogen auf NN

Nutzungsschablone

...........................................

i Angabe zum | Anzahl der Voll- !
_..Teilgebiet  : | geschosse
Grund- Geschoss-
flachenzahl flachenzahl
______ @GRZ) ... (GF3
Larmpegel- | Hohe baulicher
bereich ' Anlagen

...........................................

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(den Plangeltungsbereich betreffend)

Nutzungsbeschrénkungen (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

(Uberwiegend unverandert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ und der 1. Anderung so-
wie der 4. ver. Anderung ibernommen und teilweise ergénzt)

In allen Teilgebieten (Baufelder) des Plangebietes sind Lagerhduser und Lagerplatze,
Tankstellen und Speditionsbetriebe geméaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Absatz 9 Bau-
NVO generell miekt unzulassig.

Von der Ziffer I., .1 aus
die Ansiedlung eines Gews

nommen ist ausschlieBlich im Baufeld G, Teilgebiet GE-1.1,
srbetriebes mit Lagerplatznutzung ausnahmsweise zuléssig.

Von der Ziffer |., 1.1 éu;genommen ist ausschlieRlich im Baufeld E, Teilgebiet GE-1.1,
die Ansiedlung eines Gewerbetriebes als Speditionsbetrieb / Fuhrunternehmen aus-
nahmsweise zuléssig.

Von der Ziffer |., 1.1 kénnen fir den landwirtschaftlichen Bedarf und fir Betriebstank-
stellen gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Absatz 9 BauNVO Ausnahmen gewahrt
werden.

In allen Teilgebieten (Baufelder) des Plangebietes ist Einzelhandel gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen. Davon ausgenommen ist der Einzelhandel mit folgenden
Warensortimenten:

- Kraftfahrzeuge und Autoteile
- Mbbel

- Gartenbedarf

- Baubedarf

- Getranke
- Waren, flr die auf dem Grundstlick ein Produktions- oder GroRhandelsbetrieb be-
steht

Daruber (Ziffer I., 1.5) hinaus sind in allen Teilgebieten (Baufelder) des Plangebietes
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von maximal 20% der zuordnungsfahigen
Geschol¥flache, jedoch nicht mehr als 50 m? GeschoRflache, zuldssig, wenn sie

nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln,

in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

diesem gegenuber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.

In allen Teilgebieten (Baufelder) des Plangebietes sind die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - Vergnugungsstatten (wie z. B. Tanzpalas-
te, Diskotheken, Bars, Spielhallen, Entertainment - Center) - gemaR § 1 Abs. 6 in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig.

In allen Teilgebieten (Baufelder) des Plangebietes sind die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind -
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zuléssig.

In allen Teilgebieten (Baufelder) des Plangebietes sind bauliche Anlagen fur Tele-
kommunikationsdienstleistungen als Sende- und Empfangsanlagen gemaR § 1 Abs. 9
BauNVO unzuldssig, wenn diese Hauptteil der gewerblichen Nutzung des Betreibers
sind. Diese Unzulassigkeit gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 2 BauNVO, soweit diese Hauptteil der gewerblichen Nutzung sind.
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5.3

8.1

8.2
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8.4
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TEIL B : TEXT

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

(inhaltlich unveréndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ tibernommen)

In allen Teilgebieten (Baufelder) des Plangebietes mit einer festgesetzten abweichen-
den Bauweise > a < sind Geb&ude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise
zulassig.

(FORTSETZUNG)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)
(inhaltlich unveréndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ ibernommen)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen unter Beachtung der Abstandsflachen nach der
LBO und den Festsetzungen zum Knickschutz fur die Errichtung von offenen Vorda-
chern oder Uberdachungen zum Schutz der Eingangsbereiche und der Anlieferungs-
zonen oder sonstigen Bewegungszonen sowie durch vertikale, Gebaude gliedernde
Elemente (wie Treppenhauser, Erker usw.) bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten
werden.

Ausnahme von den liberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Die Uberbaubaren Flachen der Baufelder D und E durfen zusammen gefuhrt werden
und dementsprechend gewerblich genutzt werden, sofern das dort zwischen den o. g.
Baufeldern festgesetzte Geh-. Fahr- und Leitungsrecht nicht mehr in dem erschlie-
Bungstechnisch erforderlichen MaRe zwingend erforderlich ist und eine Uberbauung
vorhandener Leitungen méglich und zuléssig ist. Die Absténde zur privaten Grunflache
und zur StraRenflache sind in gleicher Weise, wie in den Baufeldern D und E einzuhal-
ten.

Die Uberbaubare Flache des Baufeldes C darf im Bereich des festgesetzten Geh-.
Fahr- und Leitungsrechtes um diesen Flachenanteil erweitert und gewerblich genutzt
werden, sofern dieses Recht nicht mehr in dem erschlieBungstechnisch erforderlichen
MaRe zwingend erforderlich ist und eine Uberbauung vorhandener Leitungen méglich
und zulassig ist. Die Abstande zur privaten Grunflache sind in gleicher Weise, wie im
Baufelder C, einzuhalten.

Stellpldtze und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)
(inhaltlich unveréndert im Sinne des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5¢ ubernommen und ge-
éndert zu Ziffer 5.2)

In allen Teilgebieten (Baufelder) des Plangebietes darf die festgesetzte zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 auch durch bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO, hierzu z&hlen auch genehmigungsbedurftige Abgrabungen und Aufschit-
tungen, nicht Uberschritten werden.

In allen Teilgebieten (Baufelder) des Plangebietes sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO unter Einhaltung der Abstandsflachen nach LBO auch auferhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Der Nachweis und die Errichtung notwendiger Stellplétze sind in allen Teilgebieten
(Baufelder) des Plangebietes auf den gewerblichen Baugrundstiicken nachzuweisen
und herzustellen.

Hiervon ausgenommen sind bereits vor dem Satzungsbeschluss zur dieser Bebau-
ungsplananderung abgeldste Stellplatze.

Ausnahme von der Anzahl an Vollgeschossen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)
(inhaltlich unveréndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ ibernommen)

Innerhalb der zuldssigen dreigeschossigen Bebauung (lll) ist ausnahmsweise eine
viergeschossige Bebauung zulassig, sofern die festgesetzte Geschol¥flachenzahl
(GFZ) und Firsthéhe nicht Gberschritten wird.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(inhaltlich modifiziert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ tbernommen)

Die maximale First- bzw. Gebadudehdhe - bei Gebduden mit geneigten Dachern die
Firsthdhe, bei Flachdachbauten die Oberkante des Gebaudes - darf 10,0 m, bezogen
auf die dem Grundstlick bzw. dem Grundstiicksteil vor gelagerte éffentliche Verkehrs-
flache, nicht Uberschreiten.

Ausnahmen von der Héhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB) (inhaltlich unverandert aus dem
Ursprungs-Bebauungsplan und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ tibernommen)

In dem Baufeld C mit zuléssiger dreigeschossiger Bebauung (lll) darf die festgesetzte
maximal zuldssige Firsthéhe von 10,0 m, bezogen auf die dem Grundstick bzw. dem
Grundstilcksteil vor gelagerte 6ffentliche Verkehrsflache, nur von Luftungsanlagen und
Schornsteinen ausnahmsweise um bis 4,0 m Uberschritten werden dasf.’Diés*.gjlt auch
far Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO. g '“’:,

In den Baufeldern D bis H, J, K, M und N mit zul&ssiger dreigeschossiger‘Bebauung
() darf die festgesetzte maximal zuldssige Firsthéhe von 10,0 m, bezogen auf die
dem Grundstiick bzw. dem Grundsticksteil vor gelagerte 6ffentliche Verkehrsflache,
nur von Luftungséniagen.und Schornsteinen ausnahmsweise um bis 4,0 m (berschrit-
ten werdendad. &0 | ©

Fur Hochregallager. jst/die/ maximal zuléssige Firsthohe ausnahmsweise bis zu 20,0 m,
bezogen auf die ‘dem Grundstiick bzw. dem Grundstiicksteil vor gelagerte &ffentliche
Verkehrsflache, zuldssig, wobei Dachaufbauten die jeweilige tatsachliche Firsththe
des Hochregallagers nicht Uberschreiten dirfen.

Hierbei ist der Schutzbereich der Hochspannungsfreileitung mit den verminderten
Bauhdhen zu beachten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO durfen die festgesetzte Firsthdhen
gemaR Ziffer |., 7., 8.1 + 8.2 nicht Uberschreiten.

Die Gesamthéhe der Geb&dude bzw. der baulichen Anlagen ist im Bereich des gekenn-
zeichneten ,Bauschutzbereich zur Hochspannungsfreileitung® auf 7,0 m beschréankt.
Ausnahmen bis 10,0 m Héhe sind in Abhangigkeit von der rdumlichen Lage zum Lei-
terseil méglich, bedirfen jedoch der Genehmigung durch den Versorgungstréager.

=\
s }

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(inhaltlich aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢c Gbernommen)

Zum Schutz der Blro- und der ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen gilt nach
DIN 4109, Ziffer 5.5.6 fur die Gewerbeflachen im gesamten Plangeltungsbereich min-
destens Larmpegelbereich IlI.

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den pas-
siven Schallschutz:

Larmpegelbereich MafRgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmman
nach DIN 4109 AuRenlarmpegel L, der AuRenbauteile " Riw,res
Wohnraume Buroraume ?
dB(A
& [dB(A)]
I 61-65 35 | 30

" resultierendes Schalldammmal des gesamten AufRenbauteils (Wénde, Fenster und Loftung zusammen)

) An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Auenl&rm aufgrund der in den R&umen ausgeubten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und Kin-
derzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende geeignete Weise
sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luf-
tung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der flr die Au-
Renbauteile der Geb&dude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft und zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(teilweise aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢c tbernommen und iberwiegend, insbesondere die
Ausgleichsfldche ,Bumerang” betreffend, neu aufgenommen)

Die zur Kompensation der mit dieser Bebauungsplansatzung verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft werden den Gewerbegebieten als Eingriffsverursacher zu 100%
zugeordnet. Alle auf der éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Biotopfla-
che“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durchzufiihrenden KompensationsmaRnahmen
haben sich dem Entwicklungsziel einer hochwertigen Biotopfldche unterzuordnen, da-
mit dieses Entwicklungsziel erreicht und dauerhaft aufrechterhalten werden kann.
Hierbei sind folgende MaRnahmen und Ziele zu beachten:

- die Flachen der ehemaligen Feuerwehrzufahrt einschliellich Wendeplatz sind zu
entsiegeln

- die nicht mehr bendtigte Wegefldche zwischen der Otto-Hahn-StralRe und der ehe-
maligen Feuerwehrzufahrt ist zu entsiegeln und die heutigen Knickllicken in diesem
Bereich zu schlielRen

- die Flachen der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Biotopflache®
sind durch eine extensive Mahd oder Beweidung zu artenreichen Grinlandbestan-
den zu entwickeln

- innerhalb dieser ,Biotopflache“ ist mindestens ein Tumpel mit einer MindestgréRe
von 300 m? bis 350 m? anzulegen und dauerhaft zu erhalten

- innerhalb dieser ,Biotopfladche" ist die Anlage von kleinen vereinzelten Strauchpflan-
zungen sowie Einzelbdume (auch von Obstbdumen) zuldssig

- im Nordosten und Sudosten der ,Biotopflache” sind Knicks mit einer Sohlbreite von
3 m, einer Kronenbreite von 1,2 m und einer Héhe von 1,0 m anzulegen und 2-
reihig mit standortgerechten Gehélzen der benachbarten Knicks zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten

- die Lucken der am Rande dieser ,Biotopflache* vorhandenen Knicks sind durch
Nachpflanzungen von Stréuchern zu schlieRen

- Die Anlage eines ,Trampelpfades” innerhalb der Biotopflache ist grundsatzlich zu-
l&ssig, wobei dieser sich der Zweckbestimmung ,Biotopflache” unterzuordnen hat

Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung der innerhalb des Plangebiets vor-
handenen bzw. neu anzulegenden Knicks sind die privaten und &ffentlichen Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen“ von jeglicher Bebauung und
Nutzung freizuhalten.

Der Saumstreifen ist als Gras- und Krautflur durch einschirige Mahd im 1- 4-jahrigen
Turnus, ggf. auch im Wechsel mit benachbarten Saumstreifen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

Bis und wahrend angrenzender Bautétigkeiten sind die Knickschutzstreifen durch ei-
nen standsicheren einfachen Zaun zu markieren und zu schitzen.

Die das Stadt- und Landschaftsbild prdgenden Einzelbdume sind durch Erhaltungsge-
bot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gesondert festgesetzt und unterliegen somit nicht
mehr der Knickpflege. Diese und die ebenfalls mit Erhaltungsgebot festgesetzten
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind bauli-
che und sonstige MaBnahmen so durchzufihren, dass nachhaltige Schadigungen
ausgeschlossen werden kénnen.

TEIL B : TEXT

10.5 Die Ausleuchtung der Betriebsflachen der gewerblichen Baugrundstiicke ist so auszu-
fuhren, dass die Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche hin erfolgt, die kunstlich
beleuchtet werden mlssen.

(FORTSETZUNG)

10.6 Das nérdlich des Baufeldes N festgesetzte vorhandene Kleingewasser ist zu sanieren
und auf Dauer zu erhalten.

10.7 Die o6ffentlichen Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sind mit Laub-
holzhecken und mit insgesamt 4 baumartig wachsenden Gehdlzen zu gliedern.
In der nérdlichen Grinverbindung (zwischen Lise-Meitner-Strale* und ehemaliger
Feuerwehrzufahrt) ist eine fuRldufige ErschlieBung als wassergebundener Weg herzu-
stellen.

10.8 Das Pflanz- und Erhaltungsgebot fir Einzelbdume im Bereich der offentlichen Ver-
kehrsflachen innerhalb des Plangebietes ist zu erflllen.

10.9. Flachige, besonnte Fassaden Uber 200 m? ohne Fenster sind mit einer Fassadenbe-
grinung zu versehen.

10.10 Entlang der seitlichen Grundsticksgrenzen bzw. der gewahlten Einfriedung sind je
Grundstlcksparzelle ein mindestens 3,0 m breiter Pflanzstreifen mit einer zweireihi-
gen Pflanzung aus standortgerechten Gehdlzen herzustellen.

Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)
(den Plangeltungsbereich betreffend)

1. Einfriedungen
(inhaltlich unveréndert aus der 4. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ibernommen)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind in den festgesetzten Gewerbegebieten
Grundstickseinfriedungen als

- massive und geschlossene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m,

- lebende Hecken und sonstige Gehdlzpflanzungen bis zu einer Héhe von 1,80 m,
- offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,20 m,

zulassig, sofern Belange der Verkehrssicherheit nicht berlihrt sind.

Die festgesetzten Ho6hen beziehen sich fur das jeweilige Grundstick bzw. Grund-
stiicksteil auf die dem Grundstlick bzw. dem Grundstiicksteil vor gelagerte 6ffentliche
Verkehrsflache.

2. Antennen, Sendeanlagen und Masten
(unveréndert aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ dbernommen)

2.1 Antennen und sonstige Sendeanlagen einschlieBlich Tragerkonstruktionen auf Da-
chern sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zuléssig.

2.2 Freistehende Masten einschlieBlich Antennen- und sonstige Sendeanlagen sind nur
bis zu einer H6he von 12,5 m zulassig.

3. Werbeanlagen
(inhaltlich unveréandert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ (bernommen)

1.1 Unzulassig sind:

Werbeanlagen auf Dachern,

Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht,

Werbetafeln, die tber die Traufhéhe hinausragen,
GroRflachentafeln als Fremdwerbung sofern sie gréRer als 3 m? sind

4. Dachneigung
(inhaltlich unverdndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢c uberfommen)
In allen Teilgebieten (Baufelder) des Plangebietes sind Flachdécher und flach geneigte
Dacher bis maximal 35° zulassig.

lll.  HINWEIS

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Gehdlzen, am Kleingewasser, an den Knicks und die Baufeldrdumung
gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aulRerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem
01.10. und dem 28.02. ausgefihrt werden.

. DIN-Vorschriften:
DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden
jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden
bei der Stadt Bargteheide, Bau- und Planungsabteilung, Rathausstrale 24 - 26 in
22941 Bargteheide, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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