SATZUNG DER STADT BARGTEHEID
BEBAUUNGSPLAN NR. 5d ,LOGISTIK

UBER DEN ﬁ
ENTRUM UND ZEN"'RALWARENLAGER"

3a.

3b.

und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom
07.08.2009 bis zum 07.09.2009 (einschlieBlich) wahrend der Dienststunden im Rat-
haus der Stadt Bargteheide (1. Obergeschoss/Neubau, Zinmer 0 34a) nach § 3 Abs. 2
BauGB'07 offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdrpck in dem ,Stormarner Ta-
geblatt® am 27.07.2009 ortsiblich bekannt gemacht worden. Hierbei sind Angaben

gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und es
} ( ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB'07 ist als
offentlichen Auslegung des Vorentwurfs in Form der ,Scoping-Unterlage“ im Rathaus
der Stadt Bargteheide vom 06.01.2009 bis zum 06.02.2009 durchgefiihrt worden.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 12.12.
2008. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in dem ,Stormarner Tageblatt am 29.12.2008 erfolgt.
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5b. Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Daher wurde eine ein-
geschrénkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB'07 durchgefiihrt und die von
der Planung beriihrten Behérden, sonstigen Planungstrégern und die Offentlichkeit mit

Fristsetzung von zwei Wochen zur Abgabe einer Stellungthme aufgefordert.

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der von der Planung be-
rihrten Behorden, der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie der anerkannten
Naturschutzverbadnde am 23.09.2009 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 5d, bestehend aus der Planzeichhung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 23.09.2009 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung mit Umweltbericht zu diesem Bebauungs mit Beschluss der
Stadtvertretung vom23.09.2009 gebilligt. N
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8.  Der katastermaRige Bestand, die Gelandehéhen vom 05.12.2008 sowie die geometri-
schen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig beschei-

Die von der Planung betroffenen Behdrden und die sonstigen Planungstréager sowie
die anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping*) mit
Schreiben vom 19.12.2008 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden, 7.

Die von der Planung beriihrten Behérden und die sonstigen Planungstrager sowie die
anerkannten Naturschutzverbande sind nach § 4 Abs. 2 BauGB 07 mit Schreiben vom
03.08.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Nachbarge-
meinden wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB 07 mit Schreiben vom 03.08.2009 tber die
Planung benachrichtigt.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Griunordnung und Verkehr hat am 16.07.2009 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5d mit Begrindung und Umweltbericht beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.
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nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kén- 10.

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
Bargteheide,den | 5 1) (9

Der Beschluss der Stadtvertretung tber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle,
bei der der Plan mit der zusammenfassenden |Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und (ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck dem ,Stormarner Tageblatt® am
A8. A0.2009 ortstiblich bekannt gemacht wordep. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-jund Formvorschriften und von Méan-
geln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 3 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde eben-
falls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 20.[«0. 2009 in Kraft getreten.

Bargteheide, den 7 () 10 (9

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (Bau@B'07) in der giiltigen Fassung
sowie nach § 84 der Landesbauordnung in der Fassung vom 22. Januar 2009
(GVOBI. Schl.-H., S. 6ff) wird nach Beschlussfagsung durch die Stadtvertretung
vom 23.09.2009 folgende Satzung Uber den Bebjuungsplan Nr. 5d ,Logistikzent-
rum und Zentralwarenlager‘ der Stadt Bargteheide fiir das Gebiet dstlich der Be-
bauung Langenhorst Nr. 3, 3a, 3b, 5 und 5a un§ des Bebauungsplanes Nr. 5c,
sudlich der offenen Landschaft, westlich der Stadtgrenze zur Gemeinde Ham-
moor, nérdlich der Landesstrale Nr. 89, bestehdnd aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ausgleichs- und Poolflachen - Nord mit Gewéasser- und Knickneuanlage
und extensiver Griinlandbewirtschaftung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Erlduterung

|. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 5d

Art und MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete
(s. Teil B - Text, Ziffer I, 1.1 + 1.2)

Sonstige Sondergebiet

Logistikzentrum und Zentralwarenlager
(s. Teil B - Text, Ziffer I, 2.1 + 2.2)

Héchstzulassige Grundflache (GR)
mit Flachenangabe

Hoéchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 5.1)

Héchstzuldssige
Geschossflachenzahl (GF2)

Hoéchstzulassige Firsthéhe
(Bezugshohe s. Nutzungsschablonen und
s. Teil B - Text, Ziffer 1., 4.1 - 4.3)

Bauweise / Baugrenzen

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 6.)

Baugrenze (s. Teil B - Text, Ziffer ., 3.)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes /Grinflache

Flachen mit besonderem Nutzungszweck

Lade- und Betriebshof innerhalb
des Sondergebietes (s. Teil B - Text, Ziffer I, 5.2)

Umgrenzung von Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
Zweckbestimmung.

L7Anbaufreie Strecke"
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 7.1.)

,Sichtfelder"
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 7.2.)

Verkehr

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegleitgrin

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Geh- und Radweg

Flache fur die Landwirtschaft mit
Geh- und Radweg und
mit landwirtschaftlichem Verkehr

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 10.1)

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
und Hauptversorgungsleitungen

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Regenklarbecken

Regenrickhaltebecken

Versorgungsleitung, unterirdisch (20 kv-Leitung
- e.on Hanse AG - s. Teil B - Text, Ziffer ., 8.4.2)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung

Grunflachen, éffentlich
Zweckbestimmungen :

Larmschutzwall
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 13.)

Schutzgrin

Knickschutzstreifen
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 8.2)

Baume zu pflanzen
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 10.2)

Stadt- und Landschaftsbild pragende Einzel-
b&ume zu erhalten (s. Teil B - Text, Ziffer ., 9.)

Straucher und Gehdlze
zu pflanzen

B&ume und Straucher auf
Knickwall zu pflanzen

B&ume und Straucher auf Knickwall
zu erhalten (s. Teil B - Text, Ziffer |., 8.3)

Umgrenzung von Flachen
zur Anpflanzung von Bdumen
und Strauchern

Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen flur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwir-
kung im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereich (s. Text - Teil B, Ziffer |., 8.)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsan-
lagen (s. Text - Teil B, Ziffer |, 5.3)

Pkw- Stellplatzanlage (zugunsten
SO, Logistikzentrum und Zentralwarenlager*)

Lkw- Stellplatzanlage (zugunsten
SO ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager*)

Bemaflung in m

Bezeichnung von Teilgebieten

Rechtsgrundiage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB i. V. m.
§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBi. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBi. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBi. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Plan-

PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Erlduterung Rechtsgrundlage

zeichen

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallende bauliche Anlage

Flursticksbezeichnung

Flurstlicksgrenze
Flur

Fahrbahn / Gehweg / Bankette

Graben / Béschung / Wall
R e s e )
@ Einzelbdumen auRerhalb des
Plangeltungsbereiches ohne Schutzstatus
....3850.... Hoéhenschichtlinie

Darstellung (ohne Normcharakter)
des geplanten Regenklar- und Regenriickhal-
tebeckens (It. Entwasserungsplanung)

—_—=—  Darstellung (ohne Normcharakter)

———  der geplanten StraBenplanung mit Anbindung
———=  an die L 89 (1. ErschlieBungsplanung)

2.2

41

4.2

4.3

5.1

52

5.3

7.2

8.1

8.2

Sichtfelder

A" Schnittlinie der

—_4 StralRenregelquerschnitten

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallendes geschutztes Biotop

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen
Knick § 25 Abs. 3 LNatSchG 07

20 m anbaufreie Strecke
entlang der L 89

§ 29 Abs. 1 und 2 StrWG
i. V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschriankungen (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe gemaR § 1 Abs. 5, 6
und 9 BauNVO ausgeschlossen.

Ausnahmsweise wird in dem festgesetzten Gewerbegebiet zugelassen, dass Hand-
werks- und Gewerbebetriebe fir

Autoteile und Kraftfahrzeuge, Mébel, Gartenbedarf, Baubedarf, Getranke und auf dem
Grundstick produzierte Waren

verkaufen, die sie selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben o-
der die sie in ihrer handwerklich oder gewerblichen Tatigkeit branchentblicher Weise
installieren, einbauen oder warten (Annex-Verkauf). Die Verkaufsflache des Annex-
Verkaufs muss der Betriebsflache des jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetriebes
deutlich untergeordnet sein.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nachfolgend aufgelistete Nutzungen unzuléssig:
= |agerplatze
* Tankstellen und Speditionsgewerbe gemafR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

* Vergnlgungsstatten (wie z. B. Tanzpalaste, Diskotheken, Bars, Spielhallen, Enter-
tainment - Center)

* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

Nutzungskatalog fiir das Sondergebiet ,,Logistikzentrum und Zentralwarenlager*
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Teilgebiete des festgesetzten Sondergebietes ,Logistikzentrum und
Zentralwarenlager” sind folgende Nutzungen allgemein zul&ssig:
e Lagerhalle
o mit Buro und Werkstatt sowie Reparaturhalle und Waschplatz
o mit Sozial- und Technikrdumen sowie den betriebstechnisch erforderlichen Ne-
benrdumen

e Kdihllager

o mit Frischfleischbereich und allen hierzu betriebstechnisch erforderlichen Ne-
benrdumen und Waschplatz

e Bulrohaus

o mit Buro-, Besprechungs-, Warte-, Sozial- und Sanitarraumen einschlielich
der hierzu erforderlichen betriebstechnischen Nebenrdumen

e Entsorgungsstation mit betriebseigener Tankstelle und unterirdischen Tanks

Innerhalb des o. g. Sondergebietes ist folgende Nutzung ausdriicklich unzuléssig:
e Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen unter Beachtung der Abstandsflachen nach der
LBO'09 fur die Errichtung von vertikalen, Geb&ude gliedernde Elemente (wie Trep-
penhauser, Erker usw.) und von Vordacher innerhalb der gewerblichen Bauflachen bis
zu einer Tiefe von 1,5 m tUberschritten werden.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 6 BauNVO und
§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB'07)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietes darf die maximal zulassige Firsthéhe
baulicher Anlagen bis zu 1,5 m fur technisch notwendige Aufbauten (z.B. Brandschutz-
lufter, Luftungsanlagen, Warmeriickgewinnung und sonstige notwendige technischen
Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete Bauteile bis zu max. 5% der Grundfla-
che der Hauptgebaude tUberschritten werden. Hiervon ausgenommen sind die nach
der Landesbauordnung anzeigefreien baulichen Anlagen.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes darf die maximal zuléssige Firsthéhe des
Teilgebietes SO 1 ausschlieRlich zur Errichtung einer ,Abgasanlage” (z. B. Kamin) um
bis zu 4,0 m Uberschritten werden. Diese ,Abgasanlage” darf unter Wahrung des
Knickschutzstreifens und der Feuerwehrumfahrt die westliche Baugrenze um bis zu
3,5 m Uberschreiten bei einer maximalen Grundflache von 10 m2,

Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist innerhalb des Sonder- und des Gewerbege-
bietes allgemein zuldssig, wobei die jeweils maximal zuldssige Firsthéhe fur diesen
Nutzungszweck um maximal 1,5 m Uberschritten werden darf. Spiegelungen sind aus-
zuschlieRen.

Zulassige Grundflachen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In dem festgesetzten Gewerbegebiet darf die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO so
genannte ,Kappungsgrenze“ von 80% der Grundsticksflache auch durch die Grund-
flache von baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht Uberschritten
werden.

In dem festgesetzten Sondergebiet sind Flachen mit dem besonderen Nutzungszweck
,Ladehof und ,Betriebshof* mit einer maximal zuldssigen Grundflache fur bauliche An-
lagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO von insgesamt 11.835 m? zuléssig. Die Anlage
eines Waschplatzes auf der Flache ,Betriebshof* ist zul&ssig.

Innerhalb des Sondergebietes sind Stellplatze fur Pkw und Lkw innerhalb der nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen mit einer FlachengréRe
von maximal 5.960 m? und innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen allgemein
zulassig.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem Teilgebiet SO 1 auch in Verbindung mit dem Teilgebiet SO 2 des sonstigen
Sondergebietes und innerhalb des Gewerbegebietes mit abweichender Bauweise >a<
sind Gebdude gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudelangen
Gber 50 m zulassig.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

~<Anbaufreie Strecke"

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Zweckbestimmung ,An-
baufreie Strecke” sind bauliche Anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig. Hierzu
zéhlen nicht Grundstitckseinfriedungen mit einer maximalen Héhe von 2,0 m und Feu-
erwehrumfahrten.

»Sichtfelder*

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Zweckbestimmung
.Sichtfelder” im Einmindungsbereich der PlangebietserschlieRungsstrale in die L 98,
sind bauliche Anlagen, Einfriedungen, Nebenanlagen, Anpflanzungen usw. nur bis zu
einer H6he von 70 cm, bezogen auf Fahrbahnoberkante, zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB'07)

Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB'07 sind auf den nérdlich auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches (Gemarkung Bargteheide, Flur 9, Flurstiicke 24/2, 38/1, 32/3 und 26/4)
zur Verfugung stehenden Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ein amphibiengerechtes Kleingewasser
von 850 m? herzustellen und Flachen fur die extensive Grinlandbewirtschaftung ein-
schlieRlich Gras-/Krautfluren in einer FlachengréRe von zusammen 57.519 m? als
KompensationsmaRRnahmen bereitzustellen, die den Sonder- und Gewerbegebieten
und den Entwasserungs- und Verkehrsflachen sowie den Grinflachen (LSW) insge-
samt zu 100% fur nicht vermeidbare Eingriffe zugeordnet werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstrei-
fen“ (KS) ist unter Einbeziehung von Teilflaichen des Sondergebietes ein 5,0 m breiter
Schutzstreifen von baulichen Anlagen, auch Zdunen sowie Verdnderungen der Boden-
struktur freizuhalten. Die Schutzstreifen sind mit einer Mahd alle 3 - 5 Jahre unter Auf-
nahme und sachgerechter Entsorgung des Mahgutes dauerhaft zupflegen.

8.3 Geholzfreie Abschnitte in den vorhandenen Knicks (am westlichen und nérdlichen
Plangebietsrand) sind durch Nachpflanzungen von Strauchern zu schlielen.

8.4.1 Innerhalb der é&ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin“ und am
stdlichen Rand des Sondergebietes, Teilgebiet SO 1 und des Gewerbegebietes sind in
linearer Anordnung Gehdlzriegel z. T. auf Verwallung anzulegen. Hierbei handelt es
sich nicht um Knicks im Sinne des § 25 Abs. 3 LNatSchG; PflegemaRnahmen an den
Gehélzen und Strauchern sind allgemein zulassig.

8.4.2 Ebenso zuladssig sind Unterhaltungsmalnahmen an der innerhalb des unter Ziffer 8.4.1
genannten Schutzstreifens verlaufenden 20 kV-Freileitung.

8.5 Fur die Ausleuchtung der Betriebsflichen des sonstigen Sondergebietes und des
Gewerbegebietes sowie fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen (mit Ausnahme der L 89)
sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 84 LBO 09 Natriumdampflampen oder
ahnliche insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden, wobei die Lichtlenkung
ausschlieBlich in die Bereiche zu erfolgen hat, die kiinstlich beleuchtet werden mussen.

9. MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB'07)

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten
das Stadt- und Landschaftsbild pragenden Einzelbdume sind StraRenbaumalnahmen
und sonstige MaRnahmen nur unter Beriicksichtigung der DIN 18 920 zuléssig. Diese
Einzelbaume unterliegen somit nicht mehr der Knickpflege.

10. Offentliche Parkplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB'07 i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Lage der planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten Parkplatze kann aufgrund von
notwendigen Grundstlickszufahrten innerhalb des ErschlieBungs- und Gestaltungs-
systems verschoben werden.

Innerhalb des Parkstreifens zwischen der Einmindung in die L 89 und dem nérdlich
gelegenen Wendeplatz sind 10 groRkronige Einzelbdume mit einem Stammumfang
von mind. 16 - 18 cm zu pflanzen. Diese StralRenbdume kénnen mit ErschlieRung der
gewerblichen Flachen 6stlich dieser ErschlieBungsstrale fur notwendige Zufahrten /
Parkplatze gefallt werden.

10.1

10.2

11. Abgrabungen und Aufschiittungen
(§9 Abs. 1 Nr. 177 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)

Innerhalb des Sondergebietes ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager‘ sind Gelande-
aufschittungen oder Abgrabungen einschlieBlich der Ab- und Anb&schungen
auRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen insgesamt bis zu einer
Grundflache von 1.575 m? zuléssig.

12. Oberflichenentwisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB'07)

Das innerhalb der &ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall
auf der westlichen Béschungsseite anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstick des Sondergebietes zu sammeln und kontrolliert dem Regenklarbecken
zuzufahren.

13. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB'07)

Verkehrslarm

Soweit schutzwirdige Nutzungen (Buros etc.) in einem Abstand von weniger als 45 m
zur Achse der L 89 innerhalb des Sonder- und Gewerbegebietes errichtet werden sol-
len, ist Schallschutz durch bauliche Vorkehrungen zu treffen. Es ist planzeichnerisch
Larmpegelbereich Il festgesetzt.

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den pas-
siven Schallschutz:

13.1

erforderliches bewertetes Schalldammmaf

Larmpegelbereich
der AuRenbauteile " Ry res

nach DIN 4109

MafRgeblicher
AuBenlarmpegel L,

)

Wohnraume Buroraume 2

dB(A) [dB(A)]

1 61-65 35 30

" resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Luftung zusammen)

) An AuRenbauteile von R4umen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den R4umen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luf-
tung) missen den Anforderungen des Larmpegelbereiches gentigen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Au-
Renbauteile der Geb&ude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

13.2 Kontingentierung
Zulassig sind nur Vorhaben (Anlagen oder Betriebe), deren Gerdusche die in der fol-

genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex ik fur jede Teilflache i zu je-
dem schutzwirdigen Gebiet k weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00
Uhr bis 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente in dB(A) / m? fur das Sonder- und Gewerbegebiet

Gebiet Westen Studen Osten, Norden
k Langenhorst, Langenhorst, Sidosten
nérdlich L 89 stdlich L 89
Teilflaiche |Lekiktags |LEKiknachts| LEKiktags |LEKik nachts| LEKiktags |LEKik nachts| LEKiktags |LEK ik nachts
i
SO 64,5 48 67 51 67 58,5 73 59,8
GE 66 55 67 56 69 43 75 48

Il.  Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO09)

1.  Oberflichengestaltung

Die Feuerwehrumfahrten innerhalb des Sondergebietes, Teilgebiete SO 1 und SO 2
sind in wassergebundenem Aufbau herzustellen.
2. Werbeanlagen

2.1 Werbeanlagen sind ausschlieRlich an den Geb&udefassaden und innerhalb des Son-
dergebietes an maximal zwei Stellen in einer GréRe von jeweils 3,0 m x 4,0 m zulassig.
Fahnenmaste sind zulédssig.

2.2 Von Ziffer Il., 2.1 ausgenommen ist im Einmundungsbereich der geplanten Erschlie-
Rungsstrale in die LandesstraBe Nr. 89 innerhalb des Gewerbegebietes unter Beach-
tung der anbaufreien Strecke ein Werbeturm zuléssig und darf

» eine absolute Hohe von maximal 6,0 m Uber der mittleren Fahrbahnoberkante des
angrenzenden Stra3enabschnittes und
» eine FlachengréRe der Werbetafel von maximal 20 m2 nicht Gberschreiten.

2.3 Unzulassig sind
= Werbeanlagen auf Dachern,
= Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht,
= nach oben abstrahlende Beleuchtungen.
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