TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 23.
Januar 1990, zuletzt gedndert durch Cesetz vom 22. April 1993.
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menzen und Gebaude wurden digitalisiert “/]

Stadt Bargteheide, Bebauungsplan Nr.6 - 6. Anderung
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
L. FESTSETZUNGEN
BEEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau- §9(7)BauGB
ungsplanes Nr. 6 - 6. Anderung
;ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB
WR Reines Wohngebiet (WR) geméap § 3 BauNVO

r o Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze
Geschof}flachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
@ Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig
——— Baugrenze
e Hauptfirstrichtung

VERKEHRSELACHEN

Strassenbegrenzungslinie

PRIVATE GRUNFLACHEN
Private Grunflache
Knickrandstreifen mit Knick

Zweireihige Laubholzheckenpflanzung mit
Randstreifen
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT
S U U | Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz,

L zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTEN-

§9(1)2BauGB

§9(1)11BauGB

§9(1)15BauGB

§9(1)20BauGB

§9(1)21BauGB

DE_FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)

[2] Baugrundsticksnummer als Zuordnung (z.B. 2)

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN
® Gemeinschaftsmullgefafistandplatz, nur an den
Leerungstagen der Mullabfuhr zu nutzen

§9(1)22BauGB

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

X. FESTSETZUNGEN

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAU-
CHERN UND DEREN ERHALTUNG

Zu pflanzende und zu erhaltende zweireihige Laubholz-
hecke einschliefllich zugehdrigem Randstreifen

§9(1)25aBauGB
i.v.m,

§9(1)25bBauGB

E_l__‘ACHEN MIT_BINDUNGEN FUR DIE_ ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

Zu erhaltender Knick

Zu erhaltender Einzelbaum

§9(1)25bBauGB

§9(6)BauGB

Vorhandener Knick - besonders geschitzter Land-
schaftsbestandteil gemap & 15b LNatSchG

III. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene Flursticksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

In Aussicht genommene Grundsticksgrenze
Flursticksbezeichnung

Gebaude mit Hausnummer

Baugrundstucksnummer

Vorhandener Einzelbaum, auferhalb des Plangebietes
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TEIL B - TEXT

Nach 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dap die ausnahms-
weise zulassige Nutzung nach § 3 Abs. 3 Ziffer 1 “Ldden und nicht stérende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes" der Baunutzungsverordnung allgemein
zuldssig ist. (§9(1)1BauGB + §1(6)2BauNVO0)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dap die ausnahms-
weise zuldssige Nutzung des § 3 Abs. 3 Ziffer 2 “Anlagen fir soziale Zwecke sowie den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke"” der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes ist. (§9(1)1BauGB + §1(6)1BauNV0)

Innerhalb des Reinen Wohngebietes mit der Festsetzung “nur EinzelhGuser und Doppel-
hduser zuldssig” sind innerhalb eines Wohngebdudes als Einzelhaus maximal 2 Wohnun-
gen und innerhalb eines Wohngebdudes als Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung zulds-
sig. (8§9(1)6BauGB)

Innerhalb der Bauflachen des Reinen Wohngebietes darf flr die Errichtung von Garagen
und Stellplatzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des & 14 der
Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche , durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,25 um bis zu 75 vom Hundert Uberschritten werden. Die Flachen von festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind hierbei nicht anzurechnen. (§9(1)1BauGB)

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die Doppelhaushdlften um mindestens 1,25 m
versetzt zu errichten. (§9(1)2BauGB)

Die Sockelhohe wird mit maximal 0,60 m Hohe Uber der mittleren vorhandenen Geldnde-
hohe des jeweiligen Gebdudeanschnittes festgesetzt. (§9(1)1BauGB)

Die Firsthohe wird mit maximal 9,0 m Hoéhe Uber der mittleren vorhandenen Gelandehohe
des jeweiligen Gebdudeanschnittes festgesetzt. (§9(1)1BauGB)

Die Drempelhohe wird mit maximal 0,60 m Hohe festgesetzt. (§9(4)BauGB + §92LBO)

Die Dachformen werden als Satteldach, Walmdach und Krippelwalmdach sowie Mischfor-
men hiervon festgesetzt. (§9(4)BauGB + §92LBO)

Die Dachneigungen werden mit Neigungen von 30 Grad bis 40 Grad Neigung festgesetzt.
Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 60 Grad
Neigung zuldssig. (§9(4)BauGB + §92LBO)

Nach 8§ 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen
bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie 5 Grad iber den oberen
Grenzen der Dachneigungen zuldssig. (89(4)BauGB + §92LBO + §31(1)BauGB)

Garagen auf den Baugrundstiicken sind hinsichtlich der duferen Gestaltung den Hauptbau-
korpern anzupassen. Sie sind auch mit Flachdach bzw. flach geneigten Pdachern von 0
Grad Neigung bis 8 Grad Neigung zuldssig. (§9(1)4BauGB + §9(4)BauGB + §92LB0)

Zur Grundstiicksabgrenzung und zum Sichtschutz ist innerhalb der festgesetzten privaten
Grinflache - zweireihige Laubholzheckenpflanzung mit Randstreifen - eine mindestens 1,8
m hohe, nicht durchsichtige Sichtschutzwand in griiner (RAL 6009 Tannengriin, RAL 6010
Grasgrin, RAL 6011 Resedagrin) oder brauner Farbe (RAL 8003 Lehmbraun, RAL 8007
Rehbraun, RAL 8012 Rotbraun), zu errichten. Bezugshohe ist die vorhandene Geldndeober-
kante. Diese Sichtschutzwand ist mit Schling- und Kletterpflanzen zu bepflanzen. Die
Begriinung ist auf Dauer zu erhalten. (§9(1)4BauGB + §9(4)BauGB + §92LBO + §9(1)25aBau
GB + §9(1)25bBauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern - zweireihige Laubholzhecken-
pflanzung mit Randstreifen - und deren Erhaltung werden festgesetzt als Ausgleichs-
mafnahme und sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Diesem Pflanz-
streifen ist beidseitig je ein 1,0 m breiter Randstreifen zuzuordnen, der mit einer Graser-
Krduter-Mischung anzusden und auf Dauer zu erhalten ist. (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBau
GB + & 9(1)25bBauGB)

Zur Grundwasserneu-bildung ist das gesamte anfallende Oberflachenwasser auf den Bau-
grundstiicken einer grundstiicksbezogenen Versickerung zuzufihren und zu versickern.
(§9(1)20BauGB)

Die festgesetzten Mafinahmen sowie die Flachen fir Mapfnahmen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20
Baugesetzbuch (BauGB) der Textziffern 14 und 15 werden aufgrund des § 1a des Bauge-
setzbuches als Ausgleichsmafinahmen den jeweiligen Baugrundstiicken zugeordnet, auf
denen sie festgesetzt sind.

WEITERER VERFAHRENSVERMERK :

Der Beschiuf} des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ;| Roril 1 ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngein der Abwdgung einschlieflich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtsfolgen des § 4 Abs. 3 der Gemgindeordnupg (GO)
wurde ebenfalls hingewiesen. ‘

Die Satzung ist mithin am - , '
Bargteheide, den :

SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 6
- 6. ANDERUNG

GEBIET: Am Bargfeld Nr. 25 einschlieflich rickwdrtiger Grundstlicksteile

PRAAMBEL:

Aufgrund des & 10 der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.August
1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997, sowie nach
8§ 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000, in der zur Zeit gelten-
den Fassung

wird nach Beschluffassung durch die Stadtvertretung vom

28. Marz 2001 .

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 - 6. Anderung fir das
Gebiet: Am Bargfeld Nr. 25 einschliefllich rickwartiger Grundstiicksteile

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Stad}planung,
Grinordnung und Verkehr vom 04. Mai 200Q B ortsibliche Bekgnntrfaghurjg/ des Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Abdruck ig rmarner Ta /eﬁ;t?t" fofgt am 10.
v
nril AR
Bargteheide, den | o ‘”‘E»‘"“ 01 = 5 3 l

Juli 2000.

Sl BURGERMEISTER
Der zustdndige Ausschuf fir Studtplcnung,’ ’G&'ﬁhgrdnung uné Ve_;tkehr;Z:t i

Sitzung am 14. Juni 2000 den Bebauungsplanbestehend aus dgr Planzeic
Text sowie der Begriindung hierzu als YmgnMdebesehlwseg( glvz l;,f/Ei
Vorentwurfsbeteiligun svgrfthﬂe,in bestimmt. ©5 ) | € / ‘:/,L,/;jf’! il
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Bargteheide, den | & Al b ¢ (g < SRGERMEISTER
Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3°Abs: "1 Satz 1 NJufassu g Baugesejfzbuch ist
als offentliche Auslegung des Vorentwurf 19. Juli 2000 bigfzum 0Z. Afidust 2000
durchgefihrt worden. Die Bekanntmachu ‘erfolgte durc ﬁ;rf lﬂ m “Stor-

marner Tageblatt” fn& 19“\,‘1_qli 2900.
v BUFGERMEISTER

Bargteheide, den

Die von der Planung berihrten Trdger Bfféf:fﬂéher Belange gind it Schfeib vom 07.

Juli 2000 nach 8§ 4 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch beteiligt ynd zur/Ab{;ﬁe einer

Stellungnahme bis zum 11. August 2000 fordept worden. / 4 /. \h
{ \ : / /’" }./7 ‘,‘( "“/" /H ,/
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. BURGERMEISTER

Der zustdndige Ausschuf fiir Stadtplanung, Grinordnung uhd V kehr hat vorge-
brachten Anregungen sowie die Stellungngk wgler Trager offgntlichey Befdnge aus
e

/
f

Bargteheide, den

Anlap der Vorentwurfsbeteiligungsverfahf@s By September ft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt _word_e‘n.n‘
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Bargteheide, den |

¥ o JPURGERMEISTER

Der zustdndige Ausschuf fir Stadtplanungglgunordnung u’nd Verkehr hat 18. Sep-
tember 2000 den Entwurf des Bebauungsplanesmit Begrﬁndun%;besehy)ssf und zur

offentlichen Auslegung bestimmt. § X} {3 / 7
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Bargteheide, den 1 § Aprt 01
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan(zeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung hierzu, haben in der Zeit vom 11. Oktober 2000 bis
zum 13. November 2000 wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach 8 3 Abs. 2
Neufassung Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daf} Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am 02. Oktober 2000 in dem “Stor-
marner Tageblatt” ortsiblich bekanntgemacht worden. '
Die von der Planung beriihrten Trager offgiiieher Belange sind/mit Schrei
September 2000 von der &ffentlichen Aggleging benachrichtigt/whrden
Bargteheide, den | 3 April 01 -

vom 29,

apRsERMr-:lstR

Die Stadtvertretung hat die Abwdgung ung 'Eri\?scheidung des Auﬁchussgs far Stadt-
planung, Grinordnung und Verkehr vom 18,.September 2000 {ber /das Eréeb_vﬁé der Vor-
entwurfsbeteiligungsverfahren bestatigt in ihrer S{t‘;‘ung am 28. Mqrz 2001. 4

Bargteheideu den T & {:( i’l\"—“”f- r‘ i (S’ /;/" ./;’ /»’/'I' -“,"’,"M i’
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~ BURGERMEISTER

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowl(e di? Stell}zg?men der

Trager offentlicher Belange aus Anla} der fsbeteiligungsyerfahr 28. Marz

2001 gepriift. ) itgeteilt w q’en.
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Bargteheide, den | 8. April O
& BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planieichnung (Tei( A) und dem Text (Teil B)
wurde am 28 Mdrz 2001 von der Stadtverte#tdng, als Satzung egchlossen. Pje Be-
grindung wurde mit Beschlup der Stadtyertretung vom 28. Marjz/2001° ggbillic
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Der katastermafige Bestand am Uﬂ:g%y 2001 < sowige |die geometrischen Fest-
Pla

bescheinigt.

legungen der neuen stddtebauliche nungrwerden als ri
Ahrensburg, den 44 rop 2001 :
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\Z {74 Henjl. best. Vermegs.-Ingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend-ous der Eldnzeichnury (]ihil Al und

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bel zumachen. ' // 1

Bargteheide, den 18 Aprii 01 {/0%_
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STADT BARGTEHEIDE
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 6
6. ANDERUNG

Juli 2000] Vorentwurfsbeteilig.
Sept. 2009 Entwurfsbeteiligung
April 2001| Satzung 4

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erldassen:
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