Verfahrensvermerke

Planzeichnung

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634) und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt

Tangerminde, den 14.06.2019

Beschluss Uber die Einleitung des Aufstellungsverfahrens

Aufstellung des Bebauungsplanes ,ehemalige Schokoladenfabrik an der Ulrichsstralle im
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.01.2019 ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht

Tangermiinde, den 14.06.2019

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 01.02.2019 bis zum 15.02.2019 Gelegenhé

AuRerung und Erérterung gegeben.
Die Auslegung der Aufstellungsunterlagen ist am 24.01.2019 ortsublich bekannt g
worden.

Tangermiinde, den 14.06.2019

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Tangerminde hat am 27.02.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

der zugehorigen Begriindung beschlossen und zur Durchfihrung der 6ffentlichen Ausle
gem. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Tangermiinde, den 14.06.2019

Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehérige Begriindung haben in der 2
28.03.2019 bis zum 29.04.2019 wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag ~ 8.00-17.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 16.00 Uhr
Freitag 8.00 - 11.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
04.03.2019 durch 6ffentlichen Aushang und am 21.03.2019 durch Veroéffentlichung im Amts-
und Informationsblatt der Stadt Tangerminde ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 28.02.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Tangermiinde, den 14.06.2019

Prufung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan
Der Stadtrat der Stadt Tangermiinde hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlictike
sowie der beriihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am 12.06.2019
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan wurde am 12.06.2019 vom Stadtra
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. ’

adt Tapgermiinde als Satzung

Tangermiinde, den 14.06.2019

Tangermiinde, den 14.06.2019

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 18.07.2019 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) hingewiesen worden.

Tangermiinde, den A3 0% ZMS

(Datum)
Burgermeister

Planerhaltung nach § 215 BauGB

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nach § 214 Abs.1 Nr. 1
bis 3 BauGB beachtliche Verletzungen der dort verzeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, nach § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzungen tber das Verhaltnis des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Tangermiinde, den
(Datum)
Burgermeister
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Planzeichenerklarung nach PlanZV

l. Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Einschrankungen siehe Pkt. 1 der textlichen Festsetzungen

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH 10m Firsthohe als Hochstmal} Uber der mittleren
Hohe des an das Baugrundstiick angrenzen-
den Verkehrsfladchenabschnittes der Erschlie-
Rungsstralle gemessen an der Grenze der
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

A nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung,

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: Fulweg

5. sonstige Planzeichen

TR
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Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier: zwischen Verkehrsflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Erhéhte Anforderungen an den Larmschutz von Aul3enbauteilen
und AuRenwohnbereichen

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Landkreises als Altlastverdachtsflache (ALVF)
00352 registriert. Gemal dem Standortprotokoll ist das Gelénde als leicht belasteter bis
belasteter Altstandort eingestuft worden. Im Zuge der industriellen Nutzung des Standortes
als Schokoladenfabrik wurde partiell mit umweltgefahrdenden Stoffen / Betriebsmitteln
umgegangen. Die Standorte wurden im Rahmen der Archivrecherche fur verschiedene
Zeitabschnitte ermittelt und in Anlage 1.3 der historischen Erkundung des Standortes (IHU
Stendal 17.08.2017) als Altlastverdachtsflaichen zusammengefasst dargestellt. Auf
Havarien / Unfalle mit umweltrelevanten Gefahrdungen ergaben sich aus den Archiv-
recherchen keine Hinweise.

Ein Teil der ALVF sind bereits im Zuge der industriellen Nutzung / Umgestaltung des
Standortes beseitigt worden (z.B. alte Ollager, Schornstein, Kesselhaus...), so dass bei
Aufgabe der gewerblichen Standortnutzung nicht mehr alle oben aufgefiihrten Verdachts-
flachen Bestand hatten.

Durch den zwischenzeitlichen Komplettabriss (z.B. auch Riickbau der Klargrube) ist das
gesamte Areal derart Uberpragt worden, dass standortspezifische Altlastuntersuchungen
derzeit nicht méglich sind. Sollten bei der Berdumung/Umnutzung des Gelédndes
organoleptische Auffalligkeiten auftreten, dann sind hier ggf. Nachuntersuchungen auf
Basis der vorliegenden Nutzungsdaten anzuberaumen.

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 gemal} dem
schalltechnischen Gutachten

bodenschutzrechtliche Hinweise

Textliche Festsetzungen

1.1.

12

1.3.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn-
gebieten die gemaR § 4 Abs. 2 allgemein zuldssigen Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahms-
weise zulassig sind.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den alilgemeinen Wohn-
gebieten die gemalR § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen unzu-
lassig sind.

Im Plangebiet sind Wohn- und Aufenthaltsrdume in Geschossebenen ober-
halb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
GemaR §23 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zu den
Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 3 m einzuhalten haben.

Hoéchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Gebduden (§9 Abs.1 Nr.6
BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzelhaus maximal
zwei Wohnungen zulassig sind.

Hinweise zu moéglichen Grundwasserbelastungen

Aufgrund einer bekannten Grundwasserbelastung nérdlich des Plangebietes kann
nicht ausgeschlossen werden, dass auch das Grundwasser im Plangebiet eine
Schadstoffbelastung aufweist. Die Anlage von Bohrbrunnen zur Gartenbewasserung
ist somit nur zulassig, wenn diese nachweisbar keine schadstoffbelasteten Grund-
wasser fordern. Die hierzu in der Begriindung enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Stadt Tangermiinde
Landkreis Stendal

Bebauungsplan ,Feodora"
(ehemalige Schokoladenfabrik)

an der Ulrichsstral3e
im Verfahren nach § 13a BauGB
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