Planzeichnung | M 1/1.000 Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen Hinweise Verfahrensvermerke
89 . i i Baugrund
In Erganzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten Schadstoffgehalten (geogene 1. Aufstellungsbeschluss
. Bodenbelastungen) vorliegen, die zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung / Entsorgung fihren kénnen. Wir ) . . . .
A- PlanungsreChtIIChe FeStsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten Der Stadtrat der Stadt Dona.uworth hat in der.S|tz.L.mg.vom 19'(_)_7'2_018 die Aufstellung
; ; des Bebauungsplans "Erweiterung Wohngebiet nérdlich der Nérdlinger StralRe (Am
Fiillschema der Nut hablone: geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen. s )
tiischema der Rutzungsschablone- Maierberg)" gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbe-
V-7-7230-0009 Art der baulichen Nutzung Auffillungen, Altablagerungen schluss wurde am 02.11.2018 ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Donauwérth bekannt
83 Anzahl der Wohneinhsiten Zahl der Voligeschosse Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten,
GRZ = Grundflachenzahl GFZ = Geschossflachenzahl i gemacht.
= brundfachenza = oeschosstiachenza ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen oder Ahnliches angetroffen werden. In diesem Fall ist um-
Bauweise Dajchform/Dachnelgung Ig(i[hcfnd das Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege 2. Offentliche Auslegung
83 x 1. Art der baulichen Nutzung eret. Der Entwurf des Bebauungsplans "Erweiterung Wohngebiet nérdlich der Nérdlinger Strale
" Am Maierberg)" in der Fassung vom 19.07.2018 wurde mit der Begriindung gemanR § 3 Abs.
WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO; Bodendenkmaler ( . . . . .
2 Wo I Wi/ auggenommen sinc? Schank- und Speisewirtschaften und Im Plangebiet werden Bodendenkmaler vermutet. Fiir Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmalrechtliche 2 BauGB in der Zeit vom 12.11.2018 bis 14.12.2018 6ffentlich ausgelegt.
r u n n e n f d alle Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Erlr?u:nis ge_mdél's l§J7t.1 DegkmEISCTUtﬁg?S;tﬁ _{DdSchGg not\’:vendlg', ?le in einem eigenstandigen Erlaubnis- Zum Entwurf des Bebauungsplans "Erweiterung Wohngebiet nérdlich der Nérdlinger Strale
0,40 @ vertahren ber der LUnteren enkmalschulzbehorde zu beantragen ISt. (Am Maierberg)" in der Fassung vom 19.07.2018 wurden die Behérden und sonstigen
2. MaR der baulichen Nutzung Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.11.2018 mit
‘i e Wasserdruck ager
WD 15°-30 80 0.40 Grundfiachenzahl Fur das Baugebiet kdnnen die Stadtwerke Donauwérth lediglich einen Versorgungsdruck von 1,78 bis 2,32 bar Frist bis zum 14.12.2018 um Stellungnahme gebeten.
' bereitstellen. Grundstiickseigentimer kénnen einen héheren Wasserdruck nur tber eine Hausdruckanlage
WH max. 6,50 m 75/1 Geschossflachenzahl erreichen. 3. Erneute 6ffentliche Auslegung
: Der Entwurf des Bebauungsplans "Erweiterung Wohngebiet nérdlich der Nordlinger Stral3e
) Zahl der Voligeschosse llzlglerddeitresgnft?t:‘\:iz;i?g/rgps?ckerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der (Am Maierberg)" in der Fagssng vom 21 '03'20919 Wurjje mit der Begriindung gerﬁéﬂ' § 3 Abs,
. ” . . . . . . . .
I(?sliZhZ:rllleize\gﬂgeilc\lg%?:bmrf mit Il als Hochstgrenze festgesetzt »verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” 2 BauQB .V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 15.04.2019 bis 03.05.2019 erneut
. 9 ' (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung, NWFreiV) und die dazugehérigen Technischen Regeln zum offentlich ausgelegt.
79 74 Hahe der baulichen Anlagen: schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Zum Entwurf des Bebauungsplans "Erweiterung Wohngebiet nérdlich der Nérdlinger Strale
WH Die Wandh&he darf hbchsteﬁs 6,50 m betragen Ist die NWFrgiV nicht an\_/vendbar, ist ein wasserre_chtliches Verfahren_durchgufﬁhren. Die entsprechenden (Am Maierberg)" in der Fassung vom 21.03.2019 wurden die Behérden und sonstigen
(Wandhéhe gem. Art. 6 BayBO), gemessen ab Rohfuflboden EG (EFH). Die Wandhéhe gS:e;LaS%;r;IE?]d dsgr\]/:g;?]nl‘qi?;;astz%z: Br?\r/]:ri_c?lr?]it_z\tlzzsligc::?:;rﬁ:Z:vl;/ealggsp\-/orlie t wird die Anwendun Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit
ergibt sich aus dem Abstandsmall von der Oberkante Erdgeschossrohfuboden bis g " g g g Schreiben vom 08.04.2019 mit Frist bis zum 03.05.2019 um Stellungnahme gebeten.
Schnittpunkt AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Fiir Gebdude oder Gebaudeteile des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen
/ mit versetzten Aulenwandbauteilen ist die Wandhéhe.ﬁ]rjedes Wandbauteil Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.
- entsprechend zu ermitteln Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 ("Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von 4. Satzungsbeschluss
\ 7 ' Niederschlagswasser") der DWA wird hingewiesen. Die groRe Kreisstadt Donauwdrth hat mit Beschluss des Stadtrates vom 03.06.2019 den
8 Hohenlage der baulichen Anlagen Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir eine Versickerung sollte vor Bebauungsplan "Erweiterung Wohngebiet nérdlich der Nérdlinger Strafe (Am Maierberg)"
Die RohfuBbodenhohe des Erdgeschosses darf maximal 0,90 m UGber der festgelegten der Planung der Entwasserungsanlaggn durch g_eelgnete Sach\{.erstandlge Uberpruft werden. gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
& B Gelandeoberfliche liegen. Als festgelegte Gelandeoberflache gilt die geplante oder Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und schadlos durch
/ ~ tatséchliche Fahrbahnoberkante, gemessen in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicks- Ableiten in die MIS(Eh— bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch fir Bereiche, die im Donauwérth, den 04.06.2019
N 7/ grenze Trennsystem entwassert werden).
j . - ) Oberflachenabfluss
'97 % 2 Wo {Lc\en\f\?ohr:r?eét:/é\ilsggi?r?c?géiri?:;sugmohnun en zulassi Infolge der vorhandenen Geléndeneigung kann bei Starkniederschléagen wild abflieBendes Wasser zu Beein- Armin Neudert,
/ J 9 9 9 trachtigungen fihren. Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser Oberblirgermeister
schadlos abgefuhrt werden kann. Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor wild abflieRendem Wasser sind ggdf.
237/16 S \ 9 71 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung baulicher Anlagen Objektschutzmallnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstuicke 5. Bekanntmachung
( é\(\\ sffene Bauweise: zulissia sind nur Einzel. und Doobelhéuser a_b%e!eltet V\lierden darf. Offnungen in den Geb&auden sind so zu gestalten, dass wild abflieBendes Wasser nicht Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Erweiterung Wohngebiet nérdlich der
b @ 7 AA ’ g PP eindringen kann. Nordlinger Strale (Am Maierberg)" wurde am 21.06.2019 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
9 =—=——s=Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksflache nach Planeinschrieb Luft-Warme-Pumpen und andere stationire Geréte EauGB ortsUb.Iicr.] bekann.t gemacht. Der Bebauungsplan yvird se.it dies?m Tage zu .
WA Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageraten, Kiihlgeraten, Liiftungsgeréten, Luft-Warme-Pumpen jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit gemaf § 10 BauGB in
237/17 2 Wo Il - 4. Garagen und Nebenanlagen und Mini-Blockheizkraftwerken ist der von der Bund / Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der
K] erstellte LAl Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Bekanntmachung verwiesen.
0.40 78/4 & 70/2 Garagen und Nebenanlagen konnen auch aulterhalb der Baugrenzen liegen. Kuhlgerate, Liftungsgeréte, Luft-Warme- Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) in der jeweils giiltigen
’ S 79/4 “~ I Neb?nanlagen ohne _Feuerstat.t_e mit einer Grundflache von bis zu 20 m? sind auch auf3erhalb Fassung (aktuell vom 28.03.2013) zu beachten. Donauwérth, den 24.06.2019
. > der Uberbaubaren Flachen zulassig.
236 WD 5°-30° S @ Die Wandhéhe darf max. 2,20 m betragen. Herstellung des StraBenkdrpers
37118 \\\ é:f . Die anliegenden Grundstiickseigentiimer haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des Strallen- )
WH max. 6.50 m ~9 69/ 5. Griinordnung korpers bautechnisch notwendigen Béschungen, Stiitzmauern und Betonriickenstiitzen sowie Fundamente der Armin Neudert,
C 79/3 “;l StralRenbeleuchtung ohne Ausgleich oder Wertminderung zu dulden und zu unterhalten. Oberburgermeister
74 77/2 Y 69 69/1 Private Grinflache, Breite 3m mit Pflanzbindung
o\>/ Beschrankter Bauschutzbereich des Hubschraubersonderlandeplatzes 6. Ausfertigung
® 78/3 ©y Punktuell Pflanzung von Strauchern, Wuchshohe bis max. 2m, nicht dornig Bauvorhaben mit einer Héhe von 30 m tiber Grund sind der Regierung von Oberbayern - Luftamt Stidbayern Satzung ausgefertigt am:
o P ® ” und kleinkronigen Badumen mit geringer Wuchshéhe in Gruppen zur Abstimmung vorzulegen. '
< Die Befahrbarkeit landwirtschaftlicher Wege ist dabei zu gewahrleisten. Nachrichtliche Ub h .
35 A B Die Grenzabstande gem. BayBO sind einzuhalten. achrichtliche Ubernahmen Donauwdrth, den 20.06.2019
65 713 g8 Artenauswahl: (ohne Thuja, Zypresse u. dgl.) Regelungen fiir den Denkmalschutz ,
g Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster BN Bodendenkmal mit der Nummer V-7-7230-0009 Armin Neudert,
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche Oberbiirgermeister
Malus sylvestris - Wild-Apfel o— vorhandene Grundstlicksgrenzen
035 S 68/3 14 | 68/5 6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen Q Bestehende / geplante Gebaude
| ‘ B B Riumlicher Geltungsbereich ) . ] L L
64/2 68/4 " lante Grundstiick Darstellung zur naheren Erlauterung BP "Wohngebiet nordlich der Nordlinger
21 237/22 % ————— vorgeschlagene geplante Grundstiicksgrenzen StraBe” (blass dargestellt)
65/1 Anfallendes Niederschlagswasser ist dem Regenriickhaltebecken im Osten zuzufiihren,
dort zwischen zu speichern und anschlieRend gedrosselt in den Vorfluter einzuleiten. I B Raumlicher Geltungsbereich "Wohngebiet noérdlich der Nérdlinger Stralle”
% &) % N .
< %/) Schmutzwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. :]’_e"ks/hrifﬁcge b?ondgrer 'Z:‘(alf/ll'(bﬁlt'l'mhm)ung cich. durch Bel el
A L ier: Verkehrsberuhigter Bereic ischflache), niveaugleich, durch Belagswechse GroRe Kreisstadt
0] Sfauf 237123 Aa37io4 61/2 3/1 éz;’ 33 '";"}'ss'o;zsckll_'_t: andwirtschaftichen Fléchen ist mit Immissi (Staub, Lérm, Gerliche) und Pflastersteinreihen in unterschiedliche Bereiche unterteilt. .
(N > - Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen ist mit Immissionen (Staub, Larm, Gerliche) zu
% ® 03 32 7 rechnen. Zu Erntezeiten kann es aus Griinden der Witterung auch nachts oder zu anderen Ruhezeiten zu .. . N O I l l I WO r
) ® N Immissionen kommen offentliche Stellplatze
7 < * o % |
@
61 % - Gemal schallschutztechnischer Untersuchung (Fa. Tecum GmbH vom 06.02.2019, Bericht Nr. 15.023.3/F) Bestehende Gehd
3/3 N\ D A(p werden nachfolgende Schallschutzmal3nahmen festgesetzt: estehende tSenhoize .
237/26 : & auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
P o/ (P % A e \ Schlaf- und Kinderzimmer sind so anzuordnen, dass eine groRtmdgliche Abschirmwirkung des _
8 : Verkehrslarms durch das jeweilige Gebaude (schalltechnisch giinstige Grundrissgestaltung) erreicht wird. Regenwasserleitung geplant
=/ /9 30 —— Im Erd- und 1. Obergeschoss dirfen an den vom L&rm am stérksten betroffenen nérdlichen _
> 237/25 62 Gebaudeseiten keine zum Liiften erforderlichen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern angeordnet Regenwasserleitung bestehend
@
35 werden. |
— An den Fassaden mit Nacht-Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) (siehe hierzu Anlagen 2 Wiesenweg (WW)
) bis 3 jeweils Blatt 2 des Berichts der Fa. Tecum GmbH vom 06.02.2019, Bericht Nr. 15.023.3/F)
sind die Schlafrdume und Kinderzimmer mit zusatzlichen Liftungseinrichtungen auszustatten, so _
61/4 34 ) dass eine Liiftung der Rdume auch bei geschlossenen Fenstern méglich ist. Die Liiftungsein- Anpflanzung einer Baum- / Strauchhecke
o ~ / richtungen missen schallgedampft bzw. mit Schallddmpferstrecken versehen sein. ) )
767/10 61/3 ¢e 4 37 Alternativ hierzu kénnen diese Fenster hinter einer schallabsorbierend ausgekleideten und mit einer Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
26711 ; Luftungsméglichkeit versehenen Verglasung (Wintergarten, Loggia) liegen oder als sog. Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
« ’ "Hamburger Fenster" ausgefiihrt werden.
Q N~
’“M/@/ 61 v Regenriickhaltebecken
0'/7@ Mit einem schalltechnischen Nachweis ist im Rahmen des Freistellungs- bzw. Baugenehmigungsver-
R Y 28712 ® /> 22 2 fahrens die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gem. DIN
4109-1 nachzuweisen.
. B - Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO
Schnitt | M 1/250 Satzung
1. Dacher / Dachgestaltung
) | | | ) gzg:;c;riml;r\‘lv.a;rggzi\%hOS,WD) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans "Erweiterung Wohngebiet nérdlich der Nordlinger StralRe (Am
| | Baufeld | [ i Dacheingecgﬁn - sulissia sind Dachziegel oder Betondachsteine in Rot-. Rotbraun- oder Grauténen Maierberg)" sind sdmtliche rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplanen
: : : _C: Maximaler Dacr?dberstang von 0.7 m 9 ’ ' oder Bauvorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.
< - ’ J oy, T
1.8 ' ' 2! - Dachflachenfenster und Dachaufbauten fiir Solarnutzung sind zulassig, wenn sie parallel zur Dachflache . By
1'0 | | o g 9 P §1 G : .
5 o hrt si roRe Kreisstadt Donauworth
:% : : %: ausgefuhrt sind. Fir den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Becker + Haindl, Klosterweg 6a, 86650 Wemding
| o | I O .. vom 12.07.2018 ausgearbeitete Bebauungsplan "Erweiterung Wohngebiet nérdlich der Nordlinger Strale Be bauun S |an
'5 ' ' 5' 2. Ga'fag?" / Stellplatze .. (Am Maierberg)" in der Fassung vom 03.06.2019 und die auf diesem vermerkten Festsetzungen. g p
15 , S o1 - Es gilt die Stellplatzverordnung der Stadt Donauwérth. - Satzu ng
1O v o O, - Fir Garagen und Nebengebaude sind Flachdacher sowie Walm- und Satteldacher zulassig. §2 | ) . L L
— m — | _ . . . I
:% © % 5'??;%2”;;92?9 bei Garagen und Nebenanlagen betragt Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen, Erwelte.rung W?hngeblet nordlich der Nord“nger Strafse
+485.00 = % = b:: WD bzw. SD 15° bis 30° sowie der Begriindung. (Am Maierberg)
i :L E @: - Zum offentlichen Verkehrsraum muss bei Carports und Nebengebduden ein Mindestabstand von 1,00 m §3 Anderungen
| - = [ eingehalten werden. B lan "Erwei Woh iet nérdlich der Nérdli StraRe (Am Maierb " wird mit d
| | - Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m einzuhalten Der Bebauungsplan rwelteru.ng o ng?ble nordlich der Nordlinger Strale (Am Maierberg)" wird mit der
: \: ’ ) Bekanntmachung der Genehmigung gemafR §10 BauGB rechtsverbindlich.
' ' 3. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen . . " " ; iat nérdli —
I, 3,00 : 30,30 I 3,00 I - Fur Einfriedungen ist eine maximale H6he von 1,20 m zul&ssig. Zum 6ffentlichen Raum hin, ist eine Dp'\e S'\‘;IaQt ItD)onaL‘{w?rtg etrlasst den Bebauungsplan "Erweiterung Wohngebiet nordlich der Nordlinger Stralte
‘ ‘ ‘ maximale Héhe von 1,00 m zulassig. (Am Maierberg)" als Satzung.
- I\S/I.U:ltor?pﬁnita_?dorteBsilqd auf den Grundstiicken vorzusehen. Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind:
- olckertahigkert von Belagen s .y . - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §13 in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov-
Beldge von FuBwegen, Stellplatzen und Garagenzufahrten sind in sickerfahigem Belag auszubilden (z.B. ember 2017 (BGBI. | S. 3634)
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke, usw.). ) I : 21 N 2017 (BGBI. | ]
4 Leitungen gag;\géz)ungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. Satzung 03.06.2019 Planung: Becker + Haindl
Stromleitungen, Telekommunikationsleitungen, Niederspannungsleitungen und vergleichbare Leitungen - Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vo_m 14. August 2007 (GVB| Entwurf, 21.03.2019 Architekten - Stadtplaner -
sind unterirdisch zu verlegen. S. 5‘188, B?yRS 2132-1-1), die zuletzt durch §§ 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375) geandert Landschaftsarchitekten
worden is
- - Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das Klosterweg 6a
5. Baustoffe und Anstriche . : .
Alle Gebaude sind mit AuRenputz oder mit einer Holzfassade in hellem Farbton auszufiihren. zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) geandert worden ist 86650 Wemding
Auffallend gemusterter Putz ist nicht zulassig. ) ) ) ) - Gemeindeordnung fir den Freistaat 'Bayern in der Fassung der Be2kanntmachung vom ?2. August 199;3 1 Tel.: 09092 1776
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben bzw. mit glanzenden Oberflachen sind an GebaudeauRenflichen (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 M 1/1.000
unzulassig. (GVBI. S. 335) geandert worden ist. .




