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Stadt Bargteheide Bebauungsplan Nr. 9a

S \ Teil B - Text
[ ] . - > e .
Teil A - Planzeichnung Mal3stab 1 : 1000 €l A vErShinysxarmbcct XAM] Ubersichtsplan
. . 1 . A .. . ‘ /AW
[ " 35781 |l 1.) Fir das Teilgebiet 1 darf gemaR § 19, Absatz 4 BauNVO die zuldssige Grundflachenzahl durch die Der katasterméRige Bestand am 89.07.2009 sowie die geomegtnagfienFestiegun r@ euen stadtebaulichen Planung werden
[ , \% >~ W . /i o 35/ Grundfidchen von Stellplatzen und deren Zufahrten bis max. 0,5 erhoht werden. als richtig bescheinigt. N B ‘
58/13 : anl. - i ‘ ;
<><> /s e S 2) Fiir die Teilgebiete 2 und 3 darf gemaR § 19, Absatz 4 BauNVO die zulassige Grundfiachenzahl durch die Liibeck, den €.3-2009 ey ‘3‘_"
35/63 Grundfiachen von Stellplatzen und deren Zufahrten bis max. 0,5 erhdht werden 3 A S
100/36 .
3.) Als Firsthdhen werden festgesetzt fiir das Teilgebiet 1: + 57,70 m ii. NN Aufgestellt auf Gruqd des Aufstellungsbeschlusses des zustands Alr Stadtplanung, Griinordnung uqd Verkehr
& oy fiir das Teilgebiet2: + 57,50 m ii. NN ;?nng%; ;ggg%ﬁg:etortsubhche Bekanntmachung des Aufstellungs- ses ist durch Abdruck im ,,Stormarngr—' Tagéplatt“
fiir das Teilgebiet 3: + 55,70 m . NN e o _ P, /e
42/47 : ) : . i 1 4 U1 720 Bl XA
% - A 260/47 @ 4.) Fir die Teilbereiche 2 und 3 sind gem. § 9 Abs.1 Nr.8 BauGB nur Wohngebaude sowie dazugehorige Bargteheide, den (1 4. J|J| . 2009 - 'éﬁ}%;r}:éigtér
e 285/47 Service-Raume fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (Senioren, Behinderte) sowie . W “,3‘- ;)
35/12 . G 3
an 283/48 e besondere Wohngruppenprojekte zulassig. Auf Grund des Vorentwurfsbeschiusses des zustéindigen Ausschusses fiir Stadtplanung-"Ginordnung und Verkehr vom
) L e . . N 11.07.2007 sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB (Baugesetzbuch) mit Schreiben
sos 48 5.) Zum aktiven Schallschutz wird eine 3,00 m hohe (Hohe iber Gleis- OK) Larmschutzwand (beidseitig vom 16.08.2007 beteiligt worden. Hierbei sind sie unterrichtet und auch im Hinblick auf den erforderiichen Umfang und
hochabsorbierend) auf dem Bahndamm direkt an den Gleisen mit einer Gesamtlange von 350,00 m Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur AuBerung aufgefordert worden. Die Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme,war
. festgesetzt. bis zum 17.09.2007 festgesetzt. : a% () /
—_— ’6%0 35/125 Vom Lotpunkt (Bezug zur Gleisachse) des siidlichen Grenzpunktes der Geltungsbereichsgrenze des B- _ 1 4. JuL. 2009 £ %\ A
2/48K_ 58/17 Org % % Planes muss die Larmschutzwand 190,00 m in nordliche Richtung (bis Anschluss Siidseite Bargteheide, den [1 4. JUL. K 'E'}g;’;"’t":“t“'
%,W Stellwerkgebaude) und 160,00 m in siidliche Richtung parallel zum Gleiskdrper mit einem o {germerster
" . " \S_I bl
%@s 35/115 Schalldammmaf3 von 25 dB(A) erstellt werden. Die Larmschutzwand muss dem Regelwerk der Deutschen Auf Grund des Vorentwurfsbeschlusses des zusténdigen Ausschusses fiir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr vom
- Bahn AG entsprechen. 11.07.1007 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB durch die offentliche Auslegung des
teilw. ; . . Vorentwurfes des Bebauungsplanes in der Zeit vom 28.08.2007 bis zum 11.09.2007. -
Flur1s . - ~
GFl Z 6.) Firden passiven Schallschutz an Gebéuden gelten gem. § 9(1) 24 BauGB folgende Ffastsetz.ungen.. Hierbei ist auch Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben worden. Die Bekanntmaghung hierzu erfolgte durch
) 6.1 Zwischen der Geltungsbereichsgrenze parallel zur Bahnhofstr. und den Gebé&udeseiten, die der Abdruck im ,Stormamer Tageblatt“ am 20.08.2007. e ( / /
" g . . . ag /
BahnhofstraBe am néachsten liegen, gilt gem. DIN 4109 der Larmpegelbereich I, _ \ 4/
oees fiir den iibrigen Planbereich gelten gem. DIN 4109 die Larmpegelbereiche | und II. Bargichelde, den o , JUL 2009 *]* -----
P e o/t 6.2 In dem Gebaude im Teilbereich 3, das der Bahnhofstrale am nachsten liegt, sind Wohnraume " ' (Spetimelster
/ ) ./s sowie Aulenwohnbereiche (T errassen, Balkone) zu den Gebaudeseiten hin auszurichten, die von Der zustindige Ausschuss fiir Stadiplanung, Griinordnung und Verkehr hat die vorgebrachten Anregungen sowie_die
N b i der Bahnhofstrale abgewandt sind. i . i i . _ Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offenticher Belange aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligingen }m
<™ Zur Seite der Bahnhofstrale hin diirfen nur Nebenraume wie z.B. Biiros 0.a. ausgerichtet sein. 15.11.2007 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . { 4.7
: K""‘""’“"'":(: o 6.3 Im Larmpegelbereich Il sind an den Wanden des Gebaudes, das der Bahnhofstrale am néchsten ' \ /<
iopniog Lol liegt, nach Siidosten und nach Siidwesten hin passive SchallschutzmaRnahmen vorzusehen. Den Bargteheide, den 4 4  jiy1. 2009 R ST
Aufenthaltsraumen in Wohnungen ist fiir AuRenteile (Wande und Fenster) das erforderliche Bilrgermieister
43/18 » - ol - " - " . ¥
resultierende Schalldamm MaB 35 dB zuzuordnen. Fiir Burpragme und &hnliches gelten um 5 dB Der zustandige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat am 15.11.2007 den EnfW des Bebauungsplanes
10/31 verminderte Werte. Die erforderlichen Schalldamm-Mae sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der mit Begriindung beschlossen und unter Beifiigung der bereits vorliegenden umweltbezogenen Stelluagnahmen zur Gffentiichien
- gesamten AuBenfldche eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 Auslegung bestimmt. o () /]
& . zu erh6hen oder zu mindern. Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage der . g %\ \ A~
o technischen Baubestimmungen zu fiihren (Einfiihrung der DIN 4109 und Beiblatt 4109, Erass des Bargteheide, den 4 4 j|J|. 7009 A
. Innenministers vom 15.11.1990). Fiir Fenster von Schlafrdumen sind im gesamten Planungsbereich -*‘p,.'n,:_r,“ . U@efmelstef
,:'v’ 60/18 schallgedampfte g Luftqngen bzw. hyglenlsc_he LUﬂwgchse' (zB. .FeCthChe) vorzusehen. Pavon Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geméaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben
M ausgenommen sind dlg nach Nordwesten hl.n ausgen_chteten Gebgudefronten von all_en Gebayden vom 28.11.2007 zum Planentwurf und der Begriindung beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 04.01.2008
/“m’ ™ Ortsdurchfahrt im Teilbereich 2 und die nach Nordwesten hin ausgerichteten Gebéudefronten der beiden Gebaude aufgefordert worden. Dariiber hinaus sind sie iiber die offentiiche Auslegung des Entwurfes nach § 3 (2) BauGB benachichtigt
"f’ N Ende km 0,384 im Teilbereich 3, die direkt neben dem Teilbereich 2 liegen. worden. f 7
A N\ v
) FM ks 7.) Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafiir festgesetzten Bargteheide, den A XM,
, N . . . B . ot 1 4 JUL. 2009 AN
) Flachen oberirdisch oder als Tiefgarage gemaR § 12 Absatz 4 BauNVO zuléssig. Ll g %, _g Buyemelster
g er0™ -
8.) Fir die , Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchem und Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T"e‘iﬂB), sowie die Begriindung
- g . . B g D . . * .
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem* ist zum Schutz des Biotops nur eine extensive Nutzung hierzu haben unter Beifiigung bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen in der Zeit vom 11.12.2007 bis zum
jj JJ zulassig. In geeignetem Abstand von dem Biotop diirfen vereinzelte Mulden zur Aufnahme von 1 _1.01.2008 wahrgnd er Dlensts_tunden -Montag 8.30 bis 12.39 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, ptenstag 7.30 bis 12.30 und 14.00
| Regenwasser angelegt werden. Gem. § 9(1) 25a BauGB ist max. 5% der Flache mit einzelnen Gruppen bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr und Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr- nach § 3 (2) BauGB
( | J by ) ) ) . . ird offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis darauf, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
N { g . aus einheimischen Straucharten so zu bepflanzen, dass das Gewésser nicht beschattet wird. von jedermann schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 03.12.2007 im ,Stormamer Tageblatt* ortsiiblich
N ( ﬂ JJ J Nebenanlagen jeglicher Art sind nicht zuléssig. bekannt gemacht worden. Weiter ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegeteemeyStellungnahnien berjer
. . . . . Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen ,‘ % | /
J JJJ ﬁ"h?:mg" 9.) Am Nordwestrand, Siidwestrand und Ostrand der unter Ziffer 8.) genannten Flache ist zum Schutz des o osp g : ;gs \ /
\ ) JJJJ - ' Biotops eine Bepflanzung als wild wachsende Hecke oder als Knick anzulegen. Bargteheide M 4 JuL 2009 /. Al ...
( N ' G, & /Biirgermeister
F 10.) Gem. § 9(1a) in Verbindung mit § 9 BauGB wird ein 3,0m breiter Grundstiicksstreifen aus dem s 39% B
W R = gemeindeeigenen  Flurstiick aulBerhalb des Geltungsbereiches entlang der siidwestlichen Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen) Trager
N ———n e Geltungsbereichsgrenze zwischen dem vorhandenen Knick und der StraBengrenze Bahnhofstrae den Offentiicher Belange aus Anlass der Entwurfsbeteiigungen am 05.03.2008 geprift. Das Ergebnis isigitgetgilt worden. | o
]D} = = Grundstiicksflachen der Teilbereiche 2 und 3 im Geltungsbereich des B-Planes zugeordnet. Hier ist als Bargisheide, den (1 4. JUL. 270 % // £
) AusgleichsmaBnahme eine Bepflanzung als wild wachsende Hecke oder als Knick anzulegen. Die Eehale, don 11 ™ 8 5 %f%:f.r;é'i.s't.é;’
4 s Durchfiihrung dieser MaBnahme ist in einem Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwischen 5
4 ® Bautrager und Stadt festzulegen. Die Stadtvertretung hat am 05.03.2008 den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und die Be emeut beschlossen
; und.unter Einbeziehung der bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zur erneuten éﬁenﬁichenf'Ausb’gm,g
72 é 11) Fiir die Ableitung des Regenwassers gilt grundsétzlich der Anschluss- und Benutzerzwang gem.  bestimmt (2. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss). \ \ /_/
15,00 m gem. §20 Abs.1u5 —— Abwassersatzung der Stadt Bargteheide. Soweit es mdglich ist, das Regenwasser auf den Bargishelde,den ‘4 4 it : X *
Str. u. Wegegesetz SH “ﬁ Vegetationsflachen der Baugrundstiicke versickem zu lassen, bzw. iiber offene Graben dem ' 4. JUL. 2009 RaTSLTT
a3/2s vorhandenen Grabensystem an der Bahnhofstrale zuzuleiten, ist die Befreiung vom Anschluss- und 2
Benutzerzwang zu beantragen. Die Befreiung muss erteilt werden, wenn die Versickerungsfahigkeit des ... l er Plan ten Behorden und sonstigen IMWBM gem. § 4a Abs.3 BauGB
115/8 Bodens nachgewiesen, bzw. eine Versickerungsanlage erichtet wird, die dem Stand der ' reiben vom 03.04.2008 zum 2. Planentwurf und der Begriindung beteiligt und zur Abgabe einer emeuten Stellu
AL technik (DWA:A 138. in seiner jeweils giilt Fassung) . ;It Dies ist im Zuge des bis zum 21.04.2008 aufgefordert worden. Der Landrat, Kreis Stormarn wurde mit Schreiben vom 07.08.2008 zur
; " | 5 ' erweiterten Stell hme bi 08.09.2008 ein wei Mal beteiligt (ei ank iligung
Baugenehmigungs - je. '(';'9 (6)uBaulhgaG”B) entspric ungnahme bis zum 8 ein weiteres Mal beteiligt (eingeschrankte Beteiligupg |
@ . . ; s . " Bargteheide,den « , /1 9 ) L.
12.) Zusammenhangende Flachdachfiachen mit mehr als 10 qm Grundflache sind gemaR § 9 (1) 25a BauGB I 4. JUL. 2009 ¢ {é : .
5 e 5 lrgermeister
o2 Nacheadeckend 21 barfiarizsn :\g 05 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der
2 Die Stadtvertretung hat am 12.12.2008 den emeuten Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss vom 05.08.2088 aufgehoben und den Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein wird nach
. . . geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung emeut beschlossen und unter Beifiigung der”bis)-dahin .
Planzelchenerklarung vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zur erneuten éffentichen Auslegung bestimmt (3.Fnpwprfsbeschiuss). /) gefZCNUSStaSSUHQ durch gle Stadtvertretung am .. f0|gende
, 2 me § ; ; '~/ atzung uber den Bebauungsplan Nr. 9a, bestehend aus der
| Aligemeines Wohngebiet §9 (1) 1 BauGB und § 4 BauNVO Bargteheide, den ] 4. JUJ|. 2003 )< g ; iy i ; .
Bilfgermeister Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
/2 Grundfiachenzahi §9 (1) 1 BauGB und § 16 BauNVO i % ’ —
Sportplatz Die von der Anderung der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher belange‘in&g8m. § 4a Abs. 3 BauGB
A Geschossflachenzahl §9(1) 1 BauGB und § 16 BauNvO mit Schreiben vom 07.05.2009 zum 3. Planentwurf und der Begriindung beteiligt und zur Abgabe einer Stellungna’fme b:'zﬁm
‘:::\\ / '\\ 7l o zllonign Vilkgwectionsi (2B, 1 Goacios) §9 (1) 2 BauGB und § 16 BauNVO 08.06.2009 aufgefordert worden (emeute eingeschrénkte Beteiligung). \ y i
.\\ ~,\ / ., - B . G 3 - \/ ,k
Sporipieiz N . < Baugrenze §9 (1) 2 BauGB und § 23 (1+2) BauNVO argteheide, den 7 /. I 2009 W ¢, ( Y -
\/ \\‘\ e JUL £ Biir ermeister
s Y rveriel -
\ e Sporiplatz ™ Fléche fir Gemeinbedarf (Schule) §9(1) 5BauGB Der (3.)Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Teifﬁéﬂ'g), sowie die Begriindung -
\ \\\ / hierzu haben unter Beifiigung bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen in der Zeit vom 05.05.2009 bis zum S atz n d r Stadt B ar t h d
‘.‘ L V4 pYYVYVYVY] Abg or & §9 (1) 26 BauGB 05.06.2009 wahrend er Dienststunden -Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 und 14.00 u g e g e el e
! N / > p omyreegicrhirarriviirvepa bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Unr und Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr- nach § 3 (2) BauGB
| NN S A offentlich ausgelegen. Die 6ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis darauf, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist .
| RN von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 27.04.2009 im ,Stormamer Tageblatt‘f,et:‘us\iiblich u be r d en Be b a u u n s I a n N r 9 a
ot ! i . Strassenverkehvafiiche §901)11 BB bekannt gemacht worden. Weiter ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegepgmaiellungnahmen bei,der (]
/ : : en bel,
/ . Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. £ Q@ ( /—/
oo e et Fetr e §9(1)21BaucB Bargteheide, den 1 4. JUI 2009 vs; ' ' l,(t
N S '*“sq, f.-"'ng'a'rgermeister
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Bewohner im o . . i« o
>\ GF @ Tellbereich 2 Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tr\'a'i,ger Das P|angeb|et umfasst die Flurstlicke 60/18, und teilweise 60/31 der
’ offentlicher Belange aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren am 09.07.2009 gepriift, abgewoge und entschieden. Das . .
GE Got-und Fahrrecht zuunsion dor Allgemeinhiit Ergebnis ist mitgeteit worden. P ./ Flur. 9, 43/19, 450 451, 46/6 und tellwelse_ 42/.49, 89/10 der Flur 14
(Fut- und Radweg) Bagisleids, b1 & & i o g sowie die Flurstiicke 253, 252, 110/31 und teilweise 269 der Flur 15 der
GFL @ e 1 4. JuL. 2008 . Sy Birgermeister Gemarkung Bargteheide, siidlich der Theodor-Storm-Strake, westlich
Einfatrt/ Ausfat Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 09.07.2009 von der der Bahnlinie Hamburg- Liibeck, nordlich der Sporthalle der Dietrich-
AV §9 (1) 4,11 und (6) BauGB Séimieerg:;%nge;:ﬁgtsmung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom )199;07.‘2?09 Bonhoefer_schule und der Emil-Nolde-Schule sowie Ostlich der Strale
Fiachen fir Stellplatze und Zufahrten §9(1) 11 BauGB _ , L \ %/ Am Schulzentrum gelegen.
Bargteheide den 7 / JUL 2009 V,*ge,
' B 4 Birgermeister
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die )
§9 (1) 250 BauGB - i Sy i
Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonst.
B S B , Es gilt die BauNVO vom 27. 01.1990.
Der Bebauungsplan ist aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Bargteheide entwickelt worden. Gem. § 10 (1 und 2)
PAH Zinw Anglias ey oo Bl §91{1) 25 Beuce BauGB ist eine Genehmigung des Innenministers nicht erforderlich.
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermig@waggfertigt und,ist bekannt
Anpfianzen einer wild wachsenden Hecke §9 (1) 25 BauGB zu machen. @
oder eines Knicks ,'g
Umgrenzung der Flachen, die von der §9 (1) 10 BauGB Bargteheide,den 7 4 J1J| . 2009 -~ .«{
Bebauung freizuhalten sind E Biirgermeis
Kinfig fortallend e :
Nachrichtlich: Schema- Ansicht Larmschutzwand Bahnhofstrasse MaRBstab 1:1000 Der Beschluss Ges Bebayungsplanes durch die Stadivertretung ung gie Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
w_Stelwerkhaus __ca. 56,30 m 0.NN Abgrenzung des Geltungsbereiches des B- Planes §9(7) BauGB SsﬁirechstU"deT" VOSI E:t”en Interessierten eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 20.07.2009 im
nStormarner Tageblatt” ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachuna ist auf die Maali hkeit eine beachtlich
w “"“‘“":e"“"" :f‘;mm Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmale innerhalb g 16 (5) BauNVO Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und beachtliche Mé:;:i n;:sc :g\%/égungsvorgang%éceir?;éhel:izgﬁch dCer 'sclc;
Stelwerkhaus = E— des WA- Gebietes ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkei Sdi iiche
Bahnhofstrasse \Banhe Hieser Aneo s ) : glichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
. s Versorgung Elekirizitat, Trafo in Gebiude integriert §9(1) 12 BauGB Et;gsfcallinhiriezs\:ieslspmhe (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtsfolaen des § 4 (3) der Gemeindeordnung wurde
& H : H : i : b hn ¥ é\
L L ‘
: : ‘ : : Nachrichtlich : Die Satzung st mithin am 21.07.2009 n Kra A1
| l | ; .07. getreten. LR (<)} NORDEN
i ST R . ) 1 3 e gy T
aman b4 - - ae Fiichen der Deutschen Bahn AG §9(6) BauGB  Bargieheideden 7 1. JUL. 309 ' 3
&4 i
L .&5{“
.,\f e Y e
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