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BEBAUUNGSPLAN NR. 40 SCH, NEUAUFSTELLUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ T 8 o oo PLANZEICHEN | Rethe B VEANssmgpaomann, . £ i e zIDH
- ’ _ GR<90m? ° o \ Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) 2017 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO) PRAAMBEL e
- — ' adepnt v ; o \-\ . FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
TEIL A: PLANZEICHNUNG il (L ING i o 3 BEBMEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9Abs.7BauGB (1) Gemal§ 1 Abs. 6Nr. 2 BauNVO sind die n § 4 Abs. 3Nr. 1 BauNVO aulgefuhrien Betriebe des  Sesciussfassn dueh de Semendeverionng o, 20002010 fagede Satung i fon Bepsunssoir, b 0
&5 p ° 60 -1 \ ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2 (Bsehe.l"zerg.]ur;\gbsg%w; rb; b a::g:ll;n elg éma;f/'%' ind die | 13a BauNVO aufaefiihrt SeestraBe und Speckenweg, siidlich und ostlich des Hamburger Rings - Zentrum Nord -, bestehend aus der Planzeichnung
M.: 1:1000 55 R > 1 _® a3 \ §§ 1-11 BauNVO (2) GemaR § S. B INr. 2 Und ADS. 9 Bau sind die in § 13a Bau auigeiunrien o (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
sn fum 4 5GR 5& 4 / K I o o LY @ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO Ferienwohnungen allgemein zulassig.
e e e B o ki e b \ 1.2 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE
| ] IR NN D0 g% ; \ | N, s6Baunvo | (1) Veranigungsstition nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind unziéssi. e e o e e o
0 10 20 30 40 0 ouU \ - K @ ) au = : § s - P = : . charbeutz vom 01.12. . Die ortsiibliche Bekanntmachung des usses e
% ® [ / // \ \ 2 \ \-\ 2) Sj;i% § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 aufgefiihrien Vergniigungsstatten nicht den ,Lilbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid" am 20.07.2017 und erganzend am 20.07.2017 auf der
/ o =2 41m GRH 63 » ! ] Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de”. '
F=2.41m GRHN i o \ \ .@ SONSTIGE SONDERGEBIETE -TOURISMUS- § 11 BauNVO 1.3 SONSTIGE SONDERGEBIETE -TOURISMUS- (§ 11 BauNVO) 2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang in der
a ® = 02 : \ (1) Das sonstige Sondergebiet - Tourismus - dient der Unterbringung von Betrieben des Beher- Gemeindeverwaltung in der Zeit vom 31.07.2017 bis einschlieRlich 11.08.2017 durchgefiihrt. Die nach § 13a Abs. 3
4411111111111 414111311111311111314141314 ,00 o 67 45m \ . 4 ) BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung gegeben.
2 & ° o i \ - MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB be__rgungﬁgewe.rbes, von Fe"enwc'hnu"‘gen und von sonstigen WOhnun_gen' Fenenwo"m,ungen 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4
2] 3 \ 0.2 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVO miissen Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen. Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 19.07.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
A o 0(96 1235 \ ’ (2) 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 4. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 24.04.2018 den Entwurf des
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrs : & | \ ' H ZAHLDER VOLLGESCHOSSE 2. Ferienwohnungen e ) v o i TS o e
+ 4 2 i 64 o A \ T ' FH FIRSTHOHE ALS HOCHSTMAR 5. Schae- Ui Spemawnisohanh . " Begriindung haben in der Zeit vom 20.08.2018 bis 21.09.2018 wahrend der Diensistunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
\ ] MIT BEZUG AUF OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN 4. Laden mit einer Verkaufsflache von max. 250 m offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
P 192 61 i \ G o G 0S 5. nicht storende Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe mit maritimem Bezug Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abg egeb‘t'an_werden koénnen, am 07.08.2018
‘_6‘77 2 ’241 : o ® DH=2.9m & NHN \ BAUWEISE, BAULIN.EN, BAUGRENZEN § 9 AbS. 1 Nr. 2 BaUGB 6. Anlagen ﬁ]r kulture“e und gesundheiuiche Zwecke’ Sonstige Nuaungen zur Freizeit_ durch Abdruck in den ,Lubecker Nachnchten, Osthi)lstelner N.achnchten v ortsiiblich bekannt gemaCht- Der Inhalt
\ oo : : : der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3/ Aljs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
4 - , 2,90 ‘ \ ' it o ST §§ 22 und 23 BauNVO g.est'altung und des Sports, soweit sie mit der Zweckbestimmung der Erholung vereinbar vt urior W gamelide-sechartientz. o6 e temek siigastolt
55 '*., ; Lt \ S'Qd’ ausgenommen Spielhallen e 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Plangpglberiihrt sein kénnen, wurden gemaf § 4
o . ¢ il €. aV0 G M so TOURISMUS " A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG g gtatll'm'? tQach (§1 23 3 BauN\;g) l:;ir dgr Gﬁs;ndhelt :1|enend¢?\l Btezrufe e Abs. 2 BauGB am 19.09.2018 zur Abgabe einer Stelmemakme aufgeforde
g : I B, v LA 124 \ ' 1 ellplatze und Garagen fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Beda S
7 £ 5 e \ oFlI-IIBl’?m \ BAULINIE 9. insgesamt je Grundstiick max. 1 Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Scharbeutz, den 1.6, KT 2018
5 /A RS IBES ’ i : : \ BAUGRENZE fur Betriebsinhaber ' Bl Bircatinckiion:
(X, "Werbeanlage }: o R ’ - 66 : ' \ .. 10. Sonstige Wohnungen ’
Grot Holmwisch , H<3m \: o 25 sa'“/ta % 3 et \.\ VERKEHRSFLACHEN : § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2. MARS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO) 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
o % < P ' ) ! A . ’ ’ - Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
S ? - 2 g 67 X STRARENBEGRENZUNGSLINIE : 2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO) der Zeit vom 28.01.2019 bis 01.03.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut &ffentlich
- 00 - GR <100 m - s i N\, STRARENVERKEHRSFLACHEN Im festgesetzten MI-1-Gebiet darf die festgesetzte max. zulassige Firsthéhe zur Betonung ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
i , < 54 = 1 el 3 X \ besonderer Bauteile auf max. 15 % der Grundfliche um max. 4 m lberschritten werden von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.01.2019 durch Abdruck in
16 2 i 6 \ .\9 " N ’ den ,Liibbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid“ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
4 e e ‘\ K : ® o \ VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ' 2.2 GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BaUNVO) Bekanntmachung iiber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
: | : : ® oH=27smanHN - AD \ ZWECKBESTIMMUNG , (1) In den WA-Gebieten mit festgesetzter zulassiger Zweigeschossigkeit und in den MI- und wurden auf der Intemetseite der Gemeinde Scharbeutz uater www.gemeinde-scharbeutz.de ins Internet eingestelit.
° oo \ : : \ SO-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundflachenzahl durch die in 8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenscha é“ﬁﬂéﬁi PN wisenen ENSEICagrasncen Lt -hazeieneme sone
- \ . \ VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,8 Gebaude in den Planunterlagen enthalten u/i@/;ﬁ l:i{;?reh!?\?rgestelh sind.
S =X LU 68 \ PARKPLATZ zulassig gem. § 19 (4) BauNVO. R _ T . :‘;/: B /:‘ 4 . ) :
2 6\ i % 1 Leitungsrecht zugunsten der \ E - (2) In den WA-Gebieten mit festgesetzter zuldssiger Eingeschossigkeit sind Uberschreitungen der Bad Schwartau, den 9.5:.26-» /6 ( \Re,ﬁﬁ' :‘5 ’) = {ngﬂe?)(l U ,HA&L& Gém—
i A V Stra : festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen ALY =S Men. Dest- vervLwg.~
" & o = Y N e ® \ FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB e el gt s o e gt §19(4) pbotb, 9 S, Chipd o
_’_ > § P % Nl i + \ ”]T“ S ZL-enier Sesarmgididimeinncin Vo tax. . Juessl Ga. § (4) Bau i 9. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Scharbeujz hat die.‘$téllungna en der Offentlichkeit und der Behérden und
2 A ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG 3) Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen in den festgesetzten MI- und SO-Gebieten darf ~ ser offentli V1O -t itnetod
q§. % 75 it \ (3) € zuiassige Lrundila p g g W SL sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.06.2099-géprift. Das Ergebhis\wurde mitgeteilt.
e 60 "X - 1 Strand o \ SOWIE FUR ABLAGERUNGEN ausnahmsweise durch die Grundflachen von gastronomisch genutzten nicht iberdachten 10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Bebauurgsdian, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
’ TR P\ | \ . N AuRenterrassen bis zu 50 % Uberschritten werden. : und dem Text (Teil B) am 26.06.2019 als Satzung beschlossen ung
‘ 5= 1 2 ' . . . illi
® ,§§§° Hs14m _MI o Ta : FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (4) Im festgesetzten MI-1-Gebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl fiir Balkone bis zu einer gebilligt.
Q&x\ o i ikl et 3 gfﬂmﬁfgzﬁsg::S:f;ze:&":;l:ﬁeﬁsmcuE Scharbeutz, den 1 JILL20S"
® ' . - 3 1 A 4
é‘vbf\'\ . D TRAFOSTATION (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)
A .y s . 3
© '°‘b§ é\Q o 76 st f 2 @) DH=271m i NHN : 3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
v 1 : & § - (1) AuBenterrassen sind auBerhalb der als (iberbaubar festgesetzten Grundstucksflachen gem. ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
# ? Jd o GRUNFLACHEN SRR INE 1o Bantn § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.
A GRUNFLACHEN 4. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Scharbeutz, den 18§.JUL1.2013"
o it Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
® . @ s .
4 2,33 Diog-33m A NP ® Straflenbegrenzungsiinie unzulassig. 12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Int¢rnetadresse der Gemeinde und die
a ® i 5. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Steelle,ebei der der PIZn mit gBt‘:gr(]ndung auf Dauer wahrend der g«f ststunden Yon allen Interessierten eingesehen
® ,‘e @ DH=2.54m G NHN (] IMMISSIONSSCHUTZGRUN Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Errichtung von Hochbauten unzulassig. ! \gegen hkannouz:i Idie ﬁbe|\rJ dﬁn ':nhaltS Aauskunﬁbr:;theig, ksind am €. ,.IIIU.Z‘Ijlﬂ. Idun('jch Qbsmckminmden ,.Ltﬁb:‘efcléer
r achrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid" ortsiibli ekannt gemachf\worden. In der Bekanntmachung ist auf die
QQ), o PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20 5. GRUNDSTU‘_:KSZUF_AHRTEN (§ 9 Abs. 1__Nr' " BaUG:B Ty ] Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln der Abwagung einschliefilich der
s 192 ' Y 75 und 1a BauGH Je Grundstiick ist max. eine Zufahrt zur zugeharigen Erschlieungsstrale in einer Breite von sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglidhkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
{? d 3/ 9 DH=4.£h i NHN - L . MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR : max. 4 m zulassig. Ausnahmsweise konnen weitere Zufahrten zugelassen werden, wenn dieses machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewie worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
3 o n g2 \o 80 ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT fur Rettungsfahrzeuge notwendig ist. Die vorgenannte Festsetzung gilt nicht fiir 32:'5 3; tczil?r] é(‘?:{nﬁtr;?:grrgnuz%mmﬁaenfau; r}:'r}agmes.n
S 192 % i o%‘h FH= 14 < e ff, DH-2ggn GNHN UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO. : s LN | OE G\
) 4o f "7 8 fitr’ { “otinginiiyg 3 i L ; FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG (2) Abfahrrampen zu Tlefggragen diirfen erst in einem Apstand von mind. 5 m zur StraRenbegren- i 25 10U e
§ ,\b@‘ % 0,3 o : ‘ ' 5\ ‘ L) VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN zungslinie der zugehorigen ErschlieBungsstral’e beginnen. Scharbeutz, den &.3. 79! £ ) ‘
8 S v BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN ‘ 7. LARMSCHUTZMABNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) -Birgermeister
™ P & \191 / ® ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 7.1 PASSIVER LARMSCHUTZ Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
> / — SONSTIGE PLANZEICHEN (1) Far Neu- und Ersatzbebauungen sowie fiir Um-/Erweiterungsbaumafnahmen gelten die folgenden Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 40
-§ & %’ Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AuRenbauteile ;?Ci?t;‘;eﬂer Gememd:az:nﬁrbeuiz ubere::isttlmmt. Auf ﬁ(\jr;frrage bei derocr%iemz;zc:ufivarbeutz kant:ne (sjtlgt iutberemsumm\::?dgﬁr
5 88”,3@ - 92, 1(? el < VRREER EeaRlt S RREEUHALTENBE FLACRER e tgr;n(iit;illlg:;g:mdé3;3;”!-;:}:1:;8;;_32:?5");85 Schalldammmaf R'w,res 35 dB in i : 3 : |
1914 18 2 F S 92,4, E ! ’
E’ g o 5 @ 191 g 6 A e S e Aufenthaltsraumen in Wohnungen und ahnlichem, 30 dB in Buroraumen und ahnlichem. SATZUNG DER GEMElN DE SCHARBEUTZ
o8 A ' z =5.13m G NHN MIT GEH-, FAHR- LEITUNGSRECHTEN 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Larmpegelbereich IV: Erforderliches resultierendes Schalldammmaf R'w,res 40 dB in -
S 4 o = i oDEmoo 5 bl Rt heteich f: it idévaal Iewres did
NS 192 o 2 ZU BELASTENDE FLACHEN Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und dhnlichem, 35 dB in Biiroraumen und ahnlichem. UBER DIE NEUAU FSTELLUNG DES
S ‘5 L ] - Fir vollstandig von den StraBenverkehrsla flen ab dte Gebzudeseiten gelten in d
5 g~ 2 MIT GEH-. FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ur volistandig von aen aldenverkenrsiarmquelien angewandaie Gebaudeseiien gelten in aen
:}? ? o 191 44 2 p g H 7U BELASTENDE FLAGCHEN et b jeweiligen Larmpegelbereichen um 5 dB geringere Anforderungen. BEBAUUNGSPLANES NR. 40 -SCH-
g - 7\2_2 ~F 189 189 iy . (2) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern ist in den Gebist: Sch lich der Strandall H 118 bis 129
‘R 189 o b 23y o7 " UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Larmpegelbereichen durch schallddmmende Liiftungseinrichtungen oder andere - den anerkannten e erl])net. SC ar:)elétz, w‘;sé' ker tHnes dlgehvon d '?Ltl?nl:":’zeiflamb o A
» ol 22 ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung St i e ezrévr:?r%r:ll{\lo'r% Saiisaailes urgering
190 SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES keine Fensterbeliiftungen an den vollstiandig von den StraRenlarmquellen abgewandten -
1 ™ BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES, Gobauteseitan zulksst UBERSICHTSPLAN
Leitungsrecht zugunsten der 190 LARMPEGELBEREICH Iii 3) Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fir das konkrete .
Versorqungairager 190—-F P Objekt berechneten Larmimmissi chweislich geri Anford den Schallschutz IR RPN
ersorgungstrager 190_—-¢ A CHUTZWAND jekt berechneten Larmimmissionen nachweislich geringere Anforderungen an den allschu h
190 3 R 191 LA § 1 Abs. 4 und ergeben. Stand: 26. Juni 2019
ap 2 P ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO 7.2 AKTIVER LARMSCHUTZ
5 ™ Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Die Qualitat der Larmschutzwand muss einem Sci:alldémm-MaB von mind. 25 dB entsprechen.
" 8. ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
]
-g b I % KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
x % 0,237 V/// VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN (1) Entlang der StraRen ist je Grundstick ein standortgerechter Laubbaum oder eine Kiefer zu
_g e Ny 191°° '—— FH<11,5m & " pflanzen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.
o i N 1 o0 © st | VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN (2) Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sind im Bereich zwischen straBenseitiger
E - © 00 224 i Baugrenze und Straenbegrenzungslinie durch Hecken aus Laubgehdlzen einzufrieden.
£8 % o FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 9. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
S e ° L 2.0 189 i HOHENPUNKTE Die Erdgeschossfubodenhéhe darf nicht hoher als 0,60 m iiber dem Bezugspunkt und nicht
-g ™ ¥ o® A@@oo 29 tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Sy ®0 S FH<11,5m 1] | I l BOSCHUNGEN ‘ Bezugspunkt ist:
gS A R a) bei ebenem Gelande die Oberkante der zugehorigen Strallenmitte,
w § o _ ® S(_?HACHTE ) b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das Mal} der
N 3 % o oX—%0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN natiirlichen Steigung zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite, o ] T \a) Y
HEIDEBEEK c) bei abfallendem Gelédnde die Oberkante der Strallenmitte, vermindert um das MaR des T s /Il Ty e i ; fﬂ"" i
R natiirlichen Gefalles zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite. J' T : i\ TN = gﬁa" 3
27 & Hi. KENNZEICHNUNGEN § 9 Abs. 5 BauGB 10. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO) (¥ 8 N 4 () « ) \
7 X RRXRXR KKK FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE SICHERUNGS- 10.1 HAUPTANLAGEN
o & MASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND . (1) Fir die Fassadengestaltung sind nur weil3er Putz und weil3es oder rotes bis rotbraunes
OO (HOCHWASSERRISIKOGEBIET) ~ : Mauerwerk zulassig. WeifRe und rote bis rotbraune Giebelholzfassaden sind ebenfalls zulassig.
IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB (2) ngsaden mit einer Lange von mehr_ als 16 m sind zur Stranc!allee durch Rickspriinge in einer
§ 9 Abs. 1 FStrG Tiefe von mind. 1,0 m und einer Breite von mind. 1,5 m zu gliedem.
P 4+ EpETEYANSD AR B b 187 e B g A A P T et Ve L e\ R SR g - o Y/ 0 NN NN\, e RINATIN s oeatsmgew ) T T T ANBAUVERBOTSZONE (3) Zur Strandallee sind nur stehende Fensterformate bzw. senkrecht gegliederte Fensterrahmen
§ 8 DSchG zulassig.
E] PRI SN (4) Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45°. Besondere
| Bauteile konnen abweichend gestaltet werden.
L HINWEISE / VERMERKE (5) Fir die Dacheindeckung sind nur rote oder anthrazitfarbene Materialien zulassig.
224 1. HOCHWASSERRISIKOGEBIET Ausnahmsweise konnen andere Farbtone und Reet bzw. Griindacher zugelassen werden.
2 Das Plangebiet liegt tiw. innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes nach § 73 WHG. Spiegelnd glasierte Materialien sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen. 3 X
2. VORKEHRUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ (6) Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine weiteren Dachgeschosse zulassig. Ubereinander ‘@l N
Folgende SchutzmaRnahmen sind in den gekennzeichneten Flachen vorzusehen: liegende Dachgauben sind unzulassig. M2\ ¢ @5} :‘j’\ N
© ® P - Mindesthdhe fiir Verkehrs- und Fluchtwege: NHN +2,45 m 10.2 GARAGEN UND NEBENANLAGEN 5 ik
ark Ao 1 & - Mindesthdhe fiir Raume mit Wohnnutzung: NHN +2,95 m _ s . ' s
AM K“g e e g - Mindesthohe fiir Raume mit gewerblicher Nutzung: NHN +2,45 m Sa;agg nul?a m?ni:ndﬁ?lhebin:T;iagg:r:n? ;?nzazrgﬁ :sr:d I\éaatenar'ts\.'v;?nzearuzghg;hﬁn?zezuléssi
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B o (’ ‘Versorgungstrager und__ _ 9 v L \ 123 4. DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE Es wird bestimmt, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit
e o ee e \ Rettungsfahrzeuge 4 ‘;’/ A 6 2 2 Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese Fremdenverkehrsfunktionen die Nutzung von Raumen in Wohngeb&uden oder
. L L/ [m——————— botentiy \‘\ % St DH=1.78m G NHN 0} { bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Bﬁrgerhaus 2, 23683 ScharbeutZ, wahrend der ,Offnungszelten zur Beherbergungsbetrieben a's Nebenwohnung wenn die R'aume insgesamt an mehr als der
1 ol e S . . ]

. Einsichtnahme bereitgehalten. ' Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt.




