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2.7 Schutzgiiter Klima ! Luft
Dwa nachstehenden Aussagen bezsehen sich auf das Gesamtvorhaben

2,71 Ermmittlung der Auswirkungen auf die Schutzglter Klima / Luft

Aufgrund der fillchenhaf nicht darstelibaren und nicht quantifizierbaren Auswirkungen des
Vorhabens auf das Schutzgut Klima f Luft erfoigt keine tabellansche Darstellung der zu
ervarienden Intensitil der Auswirkungen.

2711 Beeintrichtigungen infolge baubedingter Wirkungen

Belastungen der Luft mit Schadstoffon und Staub durch Baustallenfahrzeuge und -
betrieb

im Rahmen der Sanierungsarbeiten und des Baubetriebes ist m Gebie! mit Abgas-
immissionen sowie Staubentwickiung durch Maschineneinsatz und Baustellenverkehr zu
rechnen. Da de kontaminierten Badan und Baustoffe soweit wie mbglich auf dem Gelande
aufgearbeiletl werden sollen (BUG GmbH 2000), asst sich das bau- bzw. sanierungsbading-
te Verkehrsaufkommen und die hiermit verbundenen Immissionsbedasiungen reduzieren.
Aufgrund der meist lebhaften Luftbewegungen an der Kiste, die zu ainer schnellen Verted-
lung der Luflschadsioffe beitragen, it nicht davon auszugehen, dass es Im
Untersuchungsgebéat und den angrenzenden Gebleten zu erheblichen Verdnderungen der
Lufiglie kommen wird.

2.7.1.2 Bewintrichtigungen infolge anlagabedingter Wirkungen
Verinderung der lokalklimatischen Verhdltnisse

Durch zusatzliche Bebauung und Versiegelung kann es zu Verdnderungen der lokalkiimati-
schen Gagebenheftan kommen. So verandern sich in neu bebauten Beredchen dig Ein- und

sverhaltnisse mil der Folge einer hdheren Temperaturamplitude zwischen Tag
und Nacht (Aufhetzungsefiekt), Zudem kommi es Ober versiegelten Flachen zu einer Veran-
derung der Luftfeuchtigkeit, da sich hier die Verdunstung vedringert.

Da zum einen bereits bebaute Bereiche fir eine neus Bebauung genutzt werden und zum
anderen der Neuversiegelung von ca. 3.2 ha im Vergleich zum Bestand bezlghich des
Klimas keine erhebliche Zunahme darstelil (vgl. Kap, 2.3), sind die 0.g. Wirkungen zu ver-
nachlassigen.

In sinigen Vorhabensbereichen (insbasondare B-Plan Nr, 10: 80 4 Ferienhausgebied Nord
und B-Plan Nr. 11: 30 6 Grandhotel und Anlage des Grabensysiams), in denen Waldfiichen
in Anspruch genommen werden, sind kKleinflachip Veranderungen des Lokalklimas zu enwar-
ten. Es ist davon auszugehen, dass die an der Kiste haufigen und starken Luflbewegungen
diese lokaliklimatischen Veranderungen weitgehend absorbieren werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 10 werden aulerdem im Vorhabensbereich
50 4 Farienhausgebiat Mord die derzeit vorhandenan Waldlichtungen verschwindan, dia
Warmeinsain in den Waldern darsiellen. Durch die geplanten Sondergebiete SO 2 Strandho-
tel und SO & Kinstierdorf im Bereich der Osiseekiste sind Eingriffe in die Ddnenbereiche zu
erwarlan. Der hiermii verbundana Verlust ven Flachan mit trockemvarmen Lokalklimatan, dia
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gine besonders Badeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt besitzen, st als hohe Besintrachil-
gung zu werten (5. hierzu Kap. 2.2 und 2.3). Enlsprechende Lokalklimate lassen sich jedoch
durch Renaturierung von DOnenstandorien und Schaffung von Offenbereichen in den Wal-
dern wieder herstellen,

Beeintrichtigung der Windschutzfunktion

Durch das geplante Vorhaben werden in verschiedenen Bereichen Walkdfiachen in Anspruch
ﬂml:-l ;nnl;:r"l (SO 4 Ferienhausgebiet Mord, 50 4 Fenienhausgebiet Mitte, 50 4 Ferienhaus-
gebiet 1.

Mit dem Verlust von Wald kann eing Beeintrdchiigung der Windschutzfunktion verbunden
i‘n, wobei alle betroffenen Waldbereiche auflerhalb der ausgewiesenan Kistenschutzwil-
liegen.

Durch folgende, im Rahmen des tourisfischen Honzeptes (BUG GmeH) vorgesshensn
Malnahmen kdnnen Beeintrachtigungen vermieden baw. weitgehend miniméert werden;

in den Bereichen mi unvermeidbaren Eingriffen wedest gehander Erhalt des Baumbe-
standes auch innerhalb der geplanten Baugrenzen

Erhall sinas Maximums an Waldbasiimnden,

2.7.1.3 Bevintrdchtigungen infolge betriebsbedingter Wirkungen
Schadstoffbelastungen der Luft durch Vorkehrsaufkommen

Infolge des Betrebs der lowristischen Einrichtungen auf dem Bug ist mit Verkehrsaufkommen
durch An-, Abreise- und Ausflugsverkehr der Gaste sowie durch Ver- und Entsorgungsver-
kehr zu rechnen. Weiterhin kommt es zum Einsatz von molorbetriebenan Pllagefahrzeugen
{z.B. in Grinanlagen).

Die durch den Verkehr verursachle Schadstoffbelastung der Luft u.a, mit Kohlsnmonoxid,
Stickoxiden und Kohlenwasserstoffen kann sich auch auf Manach, Tiere und Pllanzen sowie
Boden und Wasser schadlich auswirkan.

Aufgrund des vorhemschenden Ostseekistenklimas mit meist labhaften Lufibewegungen, die
tu giner schnellen Verteilung der Lufischadsiofle beitragen, ist das Beeintrachtigungsrisiko
durch die verkehrsbedinglen Immissionen jedoch als gerng zu weren.

Zudem solien Immessionsbelaslungen auch auf dem Bug vermindert werden durch Mal-
nahmen zur Reduzierung des motonsierten Individualverkehrs (Shuttie-Service,
Fahrradverisih) und Nutzung von Fahrzeugen mit Elektromaotonen,

Immissionsbelastungen durch Heizanlagon

For die Behezzung der tourisiischen Anlagen ist die Verwendung von Erdgas vorgesehen,
For die Einnchitungen mit besonders hohem Energiebedar ist zur Deckung der Spitzenlasten
zusalziich ein Blockheizkraftwerk im Bereich der zentralen Stellplatzaniage vorgesshen. In
Anbetracht dieser relaty urmwedtfreundlichen Energieversorgung sowie des vorherrschenden
Ostsesklimas sind dse zu erwarienden Beeintrichtigungen durch Immissionsbelastungen, die
von Heizanlagen ausgehen, als gering einzustufan.



Aufwirmeffekte durch Energlefralgabe

Durch Energiafraigaba infoige von Warmeamissionen der Gebdude kann es lokal 2u einer
Autwarmung der Luftmassen im Bergich der Bebauung kommen. Diese Aufwarmefiekis
warden pedoch durch das pragendsa Ostseeklima absorbéen.

2.7.2 Poshtivwirkungen
Positivwirkungen fir Klima bew. Luft sind durch das geplante orhaben nicht zu ersarten.

273 Fazit

Die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen zu erwartenden Besintrachligungen f0r das
Schutzgut Klima / Luft sind gering zu wernlen.

Kleinklimatische Verdnderungen durch den Verlust von Waldbestanden werdan durch das
prigendes Ostseeklima absorbiert. Beeintrachtigungen der Windschutzfunkbon werden durch
den Erhalt von grolilchig zusammenhanganden Waldbereichen sowie durch die Schonung
der Waldbestands im unmitielbaren Kistenbereich (ua. im Kistenschutzwald) weitgehend
irimieet

Dée Verluste von Bereichen mil for die Tier- und Pllanzenwelt bedeutsamen trockemwarmen
LokalkEmaten dunch Baumalnahmen im OstseekUstenbereich sind durch Renaturierung von
Didnenstandorien und die Schaffung von Offentsctopen im Wald ausglaichbar,

der an der Osiseekiste vorharmschanden lebhaften Lulibewegungen, die zu einer
schnellen Verlelung von Luftschadstoffen beftragen, werden die bau- und betriebsbedingten
immissionabalagtungen geringe Beeindrachtigungen darstellen.
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28 Schutzgul Landschaft

481 Ermittlung der Auswirkungon auf das Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Intensitd! der Beeinirichtigungen und Positivwirkungen des Land-
schaftsbédes orientiert sich an den fir den Bug charakierstischen Landschafisbildern,
namlich Wald, DOnenbereichen und den Hinerlassenschaften der militarischan Nulzung,
Danach ergeben sich £.B. bei Bebauung in Waldbestanden zundchst Beeintrichtigungen, da
der Waldcharakter verloren gehen wird. Durch die von der BUG GmbH vorgesehene Gestal-
tung der Vorhabensbersiche wird das Landschafisbild zwar nicht wisder hergestellt werden
konnen, sondem neu geslallel werden, was als Ausgleich geweriel wird, Mit der Beseitigung
der militarischen Anlagen wird eine erhebliche Positivwirkung fir das Schutzrgul Landschafl
verbunden sain.

Eine Zusammenschau der ru erwartenden Auswirkungen infolge des geplanten Vorhabens
reigt Tabelle 2.8.1. Bezogen auf die bau-, anlage- und betrisbsbedingten Auswirkungen
folgen differensierte Erduterungen in den Kap, 2.8.1.1 bis 2.6.1.3.

Eina Darsiellung der Intensital der Auswirkungen findet sich daniber hinaus in Plan 6.

Tabelle 2.8.1a Schutzgul Landschalt: Einschitrung dar Intensilat der Auswirkungen
B-Plan Nr. 10
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Tabe%e 2.8.1t: Schutzgut Landschafl Einschatzung der Intensitat der Auswirkungan

B-Plan Nr. 11
Die Auswirkungen

der Hafen- und wasserbaulichen Malnahmen auf das Landschaftsbild
warden gesondert in Tab, 2.8, 1¢ betrachiat.
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Tabelle 2.8 1o Schutzgut Landschalt: Einschalzung der inbensilatl der Auswirkungen
Hafenumpgestaltung
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28.1.1 Beeintrichtigungen infolge baubedingter Wirkungen
Die nachsiehenden Darstellungen beziehen sich aufl das Gesamivorhaban.

Verinderung des Landschaftsbildes wihrend des Baubetriebs und der Sanierungsar-

Durch den Baubelrieb und die Sanierungsarbeilen wird es zu zeillich begrenzten Beeinirach-
tigungen des Landschafisbides durch die Errichtung von Baustralen, Materiallagemn,
Maschinenparkplitzen eic. sowie die eigentlichen Baustellen kommen, Auflardem wird der
Bau- und Verkehrsiiom das Landschaftsbild beeintrachligen, Von einer hiheren Beaintrach-

o —



Camende Dranske. UVS zum Bug Baltic Sen Reso™, B-Flan Nr. 11, Tell TGP
“1-

bgung ist dabed in den Landschafisteiirdumen auszugehen, die aine hohe Landschaftshild-
qualitat aufweisen (Kisten- und Waldbereiche) bzw. von weither einsehbar sind
(ROslenberaiche der Ostsee und des Wieker Bodden). Darliber hinaus werden Baukriine
wahrend der Bauzeit unabhdngig von ihrem Standort eine weithin wahmehmbare Beain-
rachtigung des Landschaftsbildes darstellen. Die baubedingten Auswirkungen sind im Plan
Nr. 6 nichi dargestelit

2.8.1.2 Beeintrichtigungen infolge anlagebedingter Wirkungen

Die Darsteflungen der Beeinlrachligungen und Positivwirkungen erfolgen bezogen auf die
Geltungsbereiche der verschiedenen Verfahwen Die Differenzierung erfoigt allerdings
Bufgrund der tesweise Ober die jowedligen Gellungsbereiche hinaus gehenden Landschafis-
besiriiuma nichi immer flachenschar.

Verlinderung des Landschafisbildes durch Bebauung, Verkehrsflichen und intensiv
genutzte Grinflichen

Durch die mit demn geplantan Vorhaben werbundens Bebauung und Anlage von Verkehrsfls-
chen sowie inlensiv genutzien Grinflachen kommi es in Teiden des Untersuchungsgebistes
zu einer nachhalligen Veriinderung des Landschaftsbildes. Dabei fihrt die Ubedformung
bzw. Veranderung von Landschafistedraumen hoher Landschafisbildqualitit zu einer Beain-
trachligung des Landschaftsbildes. In Landschafisielirumen, deren Landschaftshildqualitat
durch vorhandena Hallen, Baracken, militarische Anlagen, groGfidchige Betonplatten, Trim-
mer élc. begintrachiigt ist, ist mit dem geplanten Bauvorhaben dagegen eine Aufweriung des
Landschafisbildes verbunden.

In den Lancschafisteilrumen im unmittelbaren Kistenbereich, die Ober die Wassarflachen
hirweg von Hiddensee brw. boddenseitig von den &stlich gelegenen Kistenlinien der
Halbinsel Willow aus einsehbar sind, bewirkt eine Bebauung darlber hinaus eine welthin
wahmehmbare Veranderung der Landschafl. Diese kann je nach Vorbelasiung und Land-
schafisbildqualildt des betroffenen Landschafisraumes zu Beeintrchtigungen fohren oder
aufgrund der Vorbelastungen neulral wirken,

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen und Positivwirkungen fir das Landschaftsbild
werden wasentlich von der baulichen Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes sowle der
Gestallung der Freiflachen abhingen. Veorgesahen ist im Westen des ,Bug Ballic Sea
Reson” (B-Plan Nr. 10) aine offene Babauung sowle Einrelanlagen niedriger Geschossigkeit
(Uberwiegend 1-2, in Ausnahmefdlien max 3 Geschosse) unter Vierwendung landschafisty-
pischer Bauwsisen bzw. Materialien wie Reatdacher im 50 5 Kinstierded. Hierdurch kdnnen
Beeintrichligungen des Landschaftsbiides minimiert bzw. Positivwirkungen erziell werden,
Die stadiebauliche Dichte liegt im B-Plan Nr. 10 bei einer GRZ von 0,1 bis 0.2,

Im Ositeil dar Lisgenschaft mit ihren erheblich hiheren Vorbalastungen [st das Zentrum des
Resorts geplanl. Herzstick der Anlage sind grofvolumige Baukdrper, die die sog. Markthalle
{Gastronomie, Einzelhande!, Sport eic.), zwel groBe Hotels und die Badetherme beherber-
gen, Als maximale Gebdudehshe ist im B-Plan 20,0 m fesigelegt. Die Architekiur wird sich
an der Baderarchitektur der Jahrhundertwende odentieran, d.h. vied Wert auf die Gliaderung
und Detaillerung der Fassaden und Dachlandschaften legen. Im Zuge der geplanten Um-
gestaltung des Miilirhafens i einen Sportboothafen wird ein Verbindungsgewasser
rwischen dem Hafen und dem mittieren Abschaitt des Boddenstrandes geschaffen, an dem
das S0 Z Feriendorf am Weiher und das S0 8 Ferendorf am Hafen vorgesehen sind. Dia



geplante bauliche Dichite liegt bei siner GRZ von 0.4, Durch das geplanta Wechsaisplel
zwischen Wasser und Bebauung wird es gegeniber dem Bestand in stark vorbelasteten
Bereichen zu Positivwirkungen kommean.

Bedeutend ist auch eine weitgehend naturnahe Fredflichangestaltung, durch die die Bebau-
ung i dee Landschaftsteilrdume integriart warden soll. Hierzu z&hien der Erhalt von B&umen,
Erstellung von Bepflanzungskonzepien unter Verwendung heimischer Arten, die Befestigung
von Wegen mit offenporigen Belagen etc. (5. Grinordnungsplan).

B-Plan Nr. 10

gehr hohe Beeinfrachtiqung

Durch die Anlage des S0 2 Strandhotel und des S0 5 Konstlerdord wird das Land-
schaftsbild im MNorden des natumah und urspringlich wirkenden Ostseestrand- und
Dinenbeareiches (Teidlraum Nr. 1) zu einem punkiueil stdrker als bisher von menschiichan
Einfiissen gepragten Kistenabschnitt verdndert. Die entstehenden Gebdude werden an
ihren exponierten Standoren waithin, 2.8, auch von Hiddensee aus, einsehbar sein. Da-
m'rtr:iﬂ der bisher weitgehend natumnahe Landschaflsraum essprechend beeinirachtigt
WENen.

Eine Minimierung der Beeintrachligungen wird durch Besedtigung und Umnutzung der
Vorbelastungen (Schiellanlage, Batonfundamente, die Aufhebung groffiichig versiegel-
ter Flachen), eine Bagrenzung der Gebaudehdhen auf 12 m bei 2 bis 3 Geschossan und
eine Viermeidung langgestrackter kistenparalisler Gebsudestrukturen minimiert (vgl Be-
grindung zum B-Plan),
Anlage des Golfplatzes in den csiseeseitigen Waldbereichen; Hier wird der strukturreiche
und Oberwlegend naturnahe Waldbaestand vollstandig beseiligl. An seiner Stelle wird eine
Kunstlandschaft entstehen, die dem Gesamicharakier des Landschaftsraumes wider-
sprichl. Eine Verminderung der visuellen Beeinirdchtigung wird durch dée geplante
Rahmenpllanzung zur umiiegenden Babauung und den ErschlieRBungssirallen am Wald-
rand erreicht werdan.

Hahe Besintracht
Vorhabensbereiche, die eine Bebauung in den nicht oder nur gering worbelasteten
(Uberwachsane Bunker, Trimmerfidchen) Waldfischen vorsehen; die betreffanden Fla-
chen befinden sich im Norden des SO 4 Ferienhausgebiet Nord (ca, 5 ha unmittelbarer
Beeintrdchtigung), kleinflachig im SOden des SO 4 Ferienhausgebiet Nord beim Kieinka-
liberschielstand, im S0 6 Ferenhausgebiet Mitle und im S0 7 Ferienhausgebiet S0d an
der Haupterschlisfungsstrale sowie beim S0 8 Dinenhotal.

Bel Umsetzung des B-Planes wird durch die Bebauung der Charakter des Waldes verforen
gehen. Statt dessen werden die Landschaftsriume den Charakter einer Waldsiediung
annehmen, die ainen arheblich geringeren Matlrfichkeitsgrad besitzt. Aufgrund der Tatsachs,
dass Walder eine geringe visuelle Vergtrlichkedl besitran und die Firsthdhe der Gebiude
untarhalb der Baumkronen festgesetzl ist, warden die Gebdude nicht weilhin sichibar sain.
Damil stellen sie keine Besinirachtigung fir den Nationalpark \Vorpommersche Boddenland-
schafi® und seine 3Schutzziele, darumler den Erhall der Eigenart, Schénheil und
Urspringlichkeit der Boddenlandschaft, dar.

mitl
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mit der Bebawung der ostlichen Waldlichtung im Landschaftsbildbersich Nr. 6 Waldsiad-
lung geht ein prigendes Elemant veroren. Allerdings wird die Bebauung durch die
vorhandenen umgebendan Waldbestinde abgeschirmt und integriert.

Bebavung des rwischen den Landschaftsbildleirdumen Ostseestrand und Kdstendinen
(Mr. 1) gelegenen Kleinkaliberschielstandes; es wird eine stark vorbelastiete Flache an
einem sehr exponierten Standort in Anspruch genomman. Die gemaR B-Plan Nr. 10 bis
zu 10 m hohe Bebauung wird weithin einsehbar sein, so dass auch unter Barlcksichti-
gung der Vorbelastung von einer Beeintrichligung und nicht von einer Positivwirkung
ausgegangen werden muss. Die ndrdlich angrenzenden Wald- und Magerrasenfischen
werden ebenfalls babaud, so dass dor eine hohe Beeinirichtigung auftreten wird (s.0.).

Bebauung der heutigen MG-SchieBanlage in den Waldflachen, mil dieser sind die
Beseitigung einer Viorbelastung, aber sind auch Eingriffe in den Wald mit hoher visueller
Wirksamkeit verbunden sein warden. Ein weiterer durch Bebawung (Garagen) vorbelas-
tater Standort hegt im SO 7 Ferienhausgebiel S0d, Zur Umsetzung der geplanten relativ
groflen Einzeigebiude wird an dieser Stelle ebanfalls in den Wald eingegriffan werdan
mussan,

S0 11 Jugenddar! und S0 9 Reilerhof auf Lichtungen in den zentralen Waldbereichen:
dar Landschafistellrawm ist durch die Deponien varbelastel, wirkt aber recht naturmah
Eine Bebauung bedeute! eine Ausweitung des Siediungsraumes mit der damit verbunde-
nen Frequentiensng wund Baunruhigung, die sich negativ auf die Naturnahe auswirkt,

Die Wirkzonen in einer Tiefe von 50 m um neuve Bebauung im Wald werden ebenfalls in
mittherer Infensitat beeintrachtigl, insbesondare da das Relief relativ aben st

e Besl -
Der ndrdliche Tail der Grinanfage Sporiplatz Golf wird im Landschafisteilraum Nr, 4
Waldbereich mit einzeinen Siediungsflachen® angelegl werden. Damit wird kieinflachig
der Verlust von Walabestanden verbunden sein. Auf der anderen Seite sind mit den var-

handen versiegelten Flachen Vorbelastungen vorhanden, so dass im Ergebnis eine
geringe E&&ﬂ'ﬂr‘ﬁ:-hﬁ_]l.lﬁg des Landschaftsbildes a:..rl'lrul:an wird.

Lediglich in den zentralen Wuldhumnhan und ln kleinen Ausschnittan des Osiseswaldas is!
nicht von einer Verdnderung des Landschafisbildes suszugehen. Hier wird sich infolge
grunondnerischer Maknahmen lediglich sukzessive der Charakter &ndem, wenn im Zuge des
vorgeschiagenen Waldumbaus die standorifremden Gehdlze wie Pappein und Fichien
verschwinden. Langfristig bedeutet diese Malnahme eine Aufwertung des Landschaftsbil-
des.

B-Plan HNr. 11

e hohe Basintracht

Im Gedtungsbereich des B-Flans nichi zu erwarnan.
hohe Besintréchiigung

in einigen Vorhabensbereichen ist die Bebawung von Waldllachen vorgesehen, Dadurch
werden relativ natumahe Landschafisrdume den Charakter von Siediungsbereichen erhaen
und damit eine geringere Bedeutung fOr die fandschaftsgebundens Erhclung besitzen
Insbesondere der Boddenwald wird in seiner Gesamtflache stark reduziert werden




50 2 Faeriendorf am Waiher, aufgrund der baulichen Dichte mit einer GRZ von 0.4
werdan nur wenige Baume als Rahmengrin erhalten werden konnen.

S0 & Feriendorf am Hafen; f0r die Bebauung (GRZ 0.4) und Stellplatze gehen Flachen
dar rentralen Waldbereiche verloren.

20 4 Tharmanhotel, SO § Zentrum Markthalle und 50 6 Grandhotel, mit den geplan-
ten grofen Baukérpern wird der komplette Vierlust der betroffenen Fldchen verbunden
saan. Aulardem werden die Gebaude aufgrend ihrer Hohe von den Gegenklsten
sichtbar sein, Dadurch wird es zu einem Verkust an Naturndhe kommen,

mittlare i

- Die Anlage won Stefiplatzaniagen, ErschlieBungssiralen und sonstigen Verkehrsfid-
chen fiht zum Verust von Waldbestanden und visuellen Beeintrachligungen der
verblelbenden Flachen,

S0 1 Boddarnillen und S0 3 Schitisschen mit einer GRZ von 0.1 bzw. einer GFZ von
0.2 lassen sich in die Wakdbestande integrieren, wodurch &in parkariger Charakier
entslehan wird.

geringe Besinirachtigung

Der Boddenwald wird infolge der Bebauung in seiner Fiiche stark reduziert werden.
Viele der verbleibenden Waldfiichen werden aufgrund der geringen Grélie (die maxi-
male verbleibende Ausdehnung wird 100 m batragen) nur noch eingeschrankt als Wald
wahmahmbar sein,

R Errichiung der groen Gebdudekomplexe 50 4 Thermenhotel, 50 5 Zentrum Markt-
halle und 50 & Grandhotel auf stark vorbelasteten Flachen (groformatige militdrische
Gebaude); in Anlehnung an die Biderarchitekiur wird pine differenziene Dachiand-
schafl enistehan, die cbarbalb der Baumwipfel sichibar sein wird. Dadurch wird die
Maturnahe des Landschaftsraumes reduzier. Aufgrund der Vorbelastung und der ge-
planten Architektur wird die Beeintréchiigung als gering eingestuft.

Abgrabungen zur Anlage der Gewasser in Waldfischen, Die Bereicherung des Land-
schaftsbddes durch die Anlage der Gewdsser wird im Ergebnis nicht 2u einer
Aufwertung des Landschaftsbildes fihren,

Wasserrechtliches Genehmigungsverfahren: Hafenumgestaltung

Dse mil der geplanten Halenumgestaltung und der Umgestaltung der angrenzenden Baufla-
chen verbundenen Wirkungen sind als neutral zu werten. Die militarische Hafenanlage stellt
sine Vorbelastung des Landschaftsbildes dar. Mit der Uberbauung wird der Raum aul die
Fliiche bezogen aufgeweriel Aufgrund der Einsehbarkeil vom Gegenufer wird dia Wirkung
insgesamt aber als neviral gewenlsd. Eine Einsahbarkeit von den Kisten des Nalionalparks
Sorpommersche Boddenlandschall® aus wird nicht mbglich sain.

Eine mittlere bis geringe Beeintrachtigung des Landachaftsbides ist in folgenden Beraichen
ZU enwvarien,
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Abgrabungan zur Anlage der Gewdsser in Waldflachen. Die Bersicherung des Land-
schaftsbildes durch die Anlage der Gewasser wird im Ergebnis nicht zu einer
Aufweriung des Landschafisbildes fihren

S0 13 Winterlager und das S0 14 Wassertankstelle, An die Stelle der vorhandenen
versiegelien Flache warden hafenspezifischen Bauwerke wie eing Winterlagerhalle und
@in Bootskran treten, Auch wenn eine ansprechende Architekiur geplant ist, werden die
lechnischen Bauwerke vor der Waldkulisse aufgrund der weiten Einsehbarkeit eine
Beaintrachtigung darstelian,

B-Plan Nr. 10: Ver@nderung des Landechaftsbildes durch die Strandvorspiilung

im Rahmen der Realisierung des geplanien \orhabens werden MaRnahmen zum Kisien-
schutz, wie Aufspdiungen und Buhnenbau notwendig.

Es wird davon ausgegangen, dass mbgliche Sandaufsplilungen kaum als gravierande
Verinderungen des Landschafisbides wahrgenommen werden, sofern sie auf die Strandbe-
reiche begrenzt werden (keine Spllung der Dinen). Der natumahe Charakter des Strandes
wird jedoch Oberprdglt werden, so dass insgesami von einer mittleran Beeintrachbigung
ausgegangen wird. Die Anlage von Buhnan wird dagegen als hohe Beaintrichtigung filr das
Landschafisbild gewertet, da im mittleren Kistenabschnitt keine Buhnen vorhanden sind wund
der weit geschwungene Kistenverlauf dadurch beeintrachligt wird.

Eing Positivwirkung basteht in dar Beseitigung der groBformatigen Betonfundamentreste am
Sirand.

2.8.1.3 Beeintriichtigungen infolge betriebsbedingter Wirkungen

Verdnderung des Landschaftsbildes durch den Betrieb der Anlagen (Besucher, Erho-
lungssuchende, Verkehr, Transport)

In erster Linié werden Veranderungen des Landschaftshildes durch die Anlage von Gebau-
den, Verkehrs- und Gronfiachen verursacht. Darlber hinaus wird jedoch auch die spétera
MNutzung des Geléndes durch Besucher und Tapesgasie sowie durch Kfz-Verkehr das
Erscheinungsbild der Landschall insbesondere in den intensiv ganutzien Vorhabensberei-
chen verandermn. Im Vergleich zu dem derzedl verlassenen Geliinde mit unbewohnten wnd
ungenuizien Gebguden, das noch bis vor wenigen Jshren von einer grolen Anzahl von
Menschen bavolkert war, wird die Betebung des Geliindes jedoch als Posilivwirkung for das
Landschaftsbid gewertel. Dasselbe gilt fir die Akfivitdten des Hafenbetriebs. Hier kénnen
lediglich akustische Beeintrachligungen durch Molorboote hervorgerufen werden, die aber
keine arhebliche Besintrachligung darstellen werden,

An der besonders weil Gberschaubaren imposanten Aullenkiste des Bug ist jedoch in den
Abschnitten, in denen die intensive Slrandnutzung geplant is!, mit Beeintrachligungen
mittlerer Intensdat zu rechnan.
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2.8.2 Positivwirkungen

Aufwertung der Landschaftsbildgualitit ! Beseitigung landschaftsblldstdrender Ele-
rrgnle

Meben den bereits 0.g. geplanten Beseitigungen von Vorbalastungen wardan Posithmirkun-
gen in felgenden Bersichen zu verzeichnen sein:

B-Plan Nr. 10

Pogitivuir mi gshe hoher bis hohar Badeytung:

Besonders positiv wirkt sich die Besedtigung von Vorbelastungen ohne bauliche Folgenut-
Zung aus, dh, bei Entwickiung von Donenstandoren und der Meuschaffung won Wald auf
bisher militanisch genutzten Flachen und der Beseitigung der groBformaligen Betonfunda-
mantreste im Kistanbaresch. Deeses tnlit auf Teile der SchieBstdnde, die Klaraniage, Strand
und DOnen und an den Randem von SO 2 Strandhotel und S0 B DOnenhotel zu. Auch die
geplante Rahmenpflanzung um den Golfplatz auf bisher Gberwiegend bebauten Standonen
hat eine hohe Bedeutung. Da es sich aber nur um schmale Waldsdume handeln wird, die
aher als Abstandsgrin fungieren, wird die Wirkung nicht sehr hoch bedeutend gesehen.

Eine hoha Bedeutung fir dia Aufweriung des Landschafisbildes hat auch die Anlage des
Dinenhotels auf dem Standort des ehemaligen Rakelenbunkers.

Eine Aufwerung des Landschafisbildes erfahren alle Vorhabensbersiche, in denen die
vorhandene Bebauung, die zumeist aufgrund hrer Dimension und ihres Zustandes sine
Stérung des Landschafisbildes darstellt, durch Neubebauung ersetet wird,

Mit dem S0 2 Strandhotel wird Oberwiegend esine durch grolla Gebiude und grolifl&chige
Versiegelungen vorbelastete Flachen bebaut. Dsese liegt alierdings nabe dem Buger Hals
und damit an der Engsielle owischen Dsises und Bodden, die kaum von Wald eingrint
is. Geplant is! eine dreigeschossige Bebauung, die eine hohe Fernwirkung haben wird,
gegendiber dam Bastand aber aine deutlicha Verbasserung bedautet.

Im 50 4 Ferienhawsgebiet Mord wird die Meugestaltung der Waldsiediung® (Landschafts-
teilraum Nr. 8) das Landschafisbild aufwerten, sofern der vorhandene Baumbestand in
den Baufensiern weitestgahand erhalien wird,

Im SO 7 Ferenhausgebet S0d werden die Oberwachsensn Bunker entfemnt wenden.
Dabeai wird zwangsldufig Wald verioren gahen. Vorausgesetzt, dass nur die dadurch ent-
stehenden Lichtungen baulich genutzt und ansonslen nur kieinfldchip Biume der
Bebauung weichen mdssan, ist von einer Posithvirkung auszugehen. Sollte infolge des
Abbruchs der Bunker und der Anlage der Fenanhiuser Wald in grélerem Ausmall ver-
nichtat warden, wirde as sich um aine Beeinfrachligung des Landschafisbildes handain,

Eha it der Anlug& daﬂ Bug Bailtic Em Resort vurhundme Meugestaltung der Liegenschaft
wird insbasondera im Bersich der militarischen Bauflachen Positiveffekie haben,

Der Landschaftsteilraum Nr.12 Siediungsbersich mit Sportfunktionen® wird durch die
Anlage der Bebauung des SO 2 Feriendorf am Weiher ersetzl. Vorgesehen ist sine
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zwar dichte, aber im Wechselspiel mit der Gewdsserneuaniage differenziarte Babau-
ung.

Pesitvwirkungen mil bis gu mittlerer Bedautung:

. Dée geplanten ca. 1000 Stellplitze, die im Zentrum des Resoris fir Géste und Besu-
cher entsiehen werden, werden Iim Landschaftsieilramm Nr. 13, zeniraler
Sledlungsbereich, teilweise auf derzeit babauten und groliflachig versiegelien Flachen
angelegt werden. Unter dem Meotto Parken im Park™ wird eine starke Durchgrinung
durch Gehflzbesi@nde angestrebl. |m SOdwesien des Landschaftsteilraums wird zu
diesem Zweck stark in den Waldbestand eingegriffen, was negativ bewertot wird (s.0.}

Die Bebauung des SO 2 Feriendorf am Weiher auf dem Standort des Sportplatzes mit
sainer Waldkulisse ist weniger hoch zu bewerten als auf den Bauflachen,

Hafenumgestaltung

Die Anlage des Grabensystems wird eine Bereicherung des Landschaftsbildes darstel-
ban

2.8.3 Fazit

Mit dem geplanten Vorhaben sind umfangreiche Veranderungen des Landschaftsbides
verbunden. In den Landschaftsteilraumen, deren Landschaftsbildqualitdt durch die worhan-
dene Bebauung wie Hallen, Baracken, heruntergekommene Gebaude, militirische Anlagen
elc. abgewertet ist, kann davon ausgegangen werden, dass es durch eine Naubebauung und
-gestaltung zu siner erheblichen Aufwarung des Landschafisbildes kommt. Dieses trifft vor
allem auf den Gellungsbereich des B-Plan Nr. 10 zu, wo grolifiachig unansehnliche militari-
sche Anlagen vorhanden sind. Auch die geplante Umgestaliung des Hafenbeckens mit dem
Ziel der Raumbildung und randlichen Ferienhausbebauung wird auf die Flache bezogen
entscheidende Posilvwirkungen haben. In der Fermwirkung wird sich der Hafen aBerdings
herausheben, 5o dass die Uimgestaltung insgesamt in seiner Wirkung neutral eingestuft wird,

Eine sehr hohe Beeinrichtigung fir das Landschafisbild ist degegen mit der Anlage von 50
5 Kinsterdorf und dem Sodwestieil des S0 2 Sirandhotel in bisher unbebauten, einsehba-
ren Kisienbereichen verbunden. Hierdurch wird der natumah und urspriinglich wirkende
Ostseesirand- und Dnenbereich zu einer stirker von menschlichen Einflissen geprigten
Kistenlandschafl verdndart wearden,

Eine sehr hohe Beeindriichtigung stelll auch die Anlage der Gelfubungsbahn fir den Wakibe-
reich dar, weil auf dieser Flache der Waldcharakler und damit der z.7. bestimmends
Landschafisbildtyp verloren geht.

Beaintrachtigungen werden auch von den grofen Gebduden innerhalb des B-Plan Mr, 11,
S0 4 Thermenhotel, 50 5 Markthalle und SO 8 Grandhotel, auvsgehen. Auch wenn sie fir
sich zenichst eine Aufwerlung des Bug darstellen (Standort Gberwsegend auf stark vorbelas-
teten Fiachen), werden sie aufgrund ihrer Hihen von bis zu 20 m eine groBe Fermwirkung
besitien, was negativ gewertet wird,

In einigen Bereichen (B-Plan Nr. 10: 50 4 Ferienhausgebiet Mord, S0 7 Ferenhausgebiat
S0d, 50 & Ferienhausgebést Mitte, B-Plan Ne¢, 11: 530 2 Feriendord am Waiher und 50 B
Fenendor! am Hafen) erfoigl sine Bebawung innerhalb von Waldachen und -Bchiungan,
wodurch sich der Landschaftsblidcharakter von relativ naturnahen Waldbereichen zu Waid-
siedlungen” veriinder. Da diese Verdnderungen dan Charakier des Landschafisbildes stark
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verdndern werden, allerdings recht schmale visuelle Wirkzonen besitzen, wird die Baein-
trachtigung als mittel bis Gberwiegend hoch eingestuft, Insbesondere in Vorwaldfidchen kst
von hohen Besinirdchligungen auszugehen, weil die Gebaude wegen des fehlenden Sclitir-
charakiers der Einzeibdume nicht chne weiteres in den Wald zu integrieren sein werden.

An der konkaven Aulenkiste des Bug ist in den Abschnitten, in denen eine inlensive
Strandnutzung geplant ist, mil mitieren Beeintrachtigungen zu rechnen. Auch bei den
betrisbsbedingten Risiken fir das Landschaftsbild durch intensive Erholungsnutzung und
Verkehr sind jedoch die noch bis vor kurzer Zeit wirksam gewesenen Vorbalastungen des
Militarsiitzpunkias zu berlcksichtigen,

Den mit den Vorhaben verbundenen Beeintrichtigungen des Landschafisbildes sishen im
erheblichen Umfang Posttivwirkungen gegendber wie die Aufwerlung der Landschafisbild-
Quabtat ganzer LandschaftsteirBume sowle die Beseitigung landschafisbildsitrender
Gebaude oder miltdrischer Anlagen. In der Gesamibetrachtung Oberwiegen die Positivwir-
kungen, d.h., dass es zu einer Aufweriung des Schutzguites Landschaftsbild kommen wird,

2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Bereich des Untersuchungsgebistes weder Baudenkmale, bekannte Vorkommen von
Bodendenkmalen, kullurhesionsch bedeutsame Elemente und Sirukiuren noch besondere
Sachgiter vorhanden sind (vgl Kap. 1.8), ist von keinem Besintrachtigungsrisiko fir das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiler ausrugehen.

Bei Erdarbeilen konnen jedoch unvermutet, bisher unbekannte Bodendenkmale enidecki
wearden. Die Beseitigung oder Verdnderung von Bodendenkmalen bedarf einer Genehmi-
gung durch die untare Denkmalschutzbahdrds.



3 Wirkungszusammenhdnge zwischen den Schutzgiitern (Wechselwirkun-
gen)

Im vorangegangenan Kapitel wurden die mil dem Vorhaben verbundenen Beesintrichligungs-

rissken und Positvwirkungen dargestellt und eingeschatzi.

Die zwischen den einzeinen Schutzgem und innerhalb der Schutzglter oder auch Umwel-
bereichen des Naturhaushaltes bestehendan und 2 T. erhabliche Auswirkungen ausiisendan
Wirkungszusammenhénge besitzen eine hohe landschaftstkologische Komplexitat und sind
in ihrar Gasamithaeit kaum zu erfassen. Zusammeanfassand kbnnan Wechsewirkungen als
Auswirkungsverlagerungen und Sekundirauswirkungen Iwischen und innerhalb verschiede-
ner Schutzglter definiert werden, die sich gegenseitig in ihver Wirkung addieren, verstirken,
polenziaren (synargatische Wirkung) aber auch vermindarn oder aufheben kdnnen (antago-
nistische Wirkung).

Zur Ableitung der allgemeinen UVPG - spezifischen Wechselwirkungen sowie der Einleitung
in diesen kemplexen Themenbereich dient die Tabelle 3.1.

Eingangsgrofen zur Bestimmung von projekibezogenen Wechselwirkungen sind die Zu-
sammenstellung aller Wirkungen des Vorhabens auf die Urmwell (vgl. Dt MINISTERIN FUR
MATUR UND LIWWELT DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN, 1984). In Tell A, Kap. 3 wurden die
von der touristischen Umnutzung der ehemaligen Militariegenschalt ausgehenden mégli-
chen bau-, antage- und batrisbsbedingian Wirkungen bereits aufgefihn.

Tab. 3.2 zeigt daraus ableitend zum einen die erheblichen und damit planungsralevanten
projektbazoganan Auswikungen (ber susldsende Wirkfakioren, zum anderen
die hiermit verbundenen Wechselwirkungen des Vorhabens mit ginzalnen Schutzgitern.

Tah. 3.1; Wechashwrloungean Fanachan dlin Schutzgidem dos NWP-Gesaltras
(Bus: e MNISTERM PR NATUR UMD LNwWELT DES LAMDES SCHLESWIG-
HOLSTEIN 1504)






Tab. 3.2:

Erhablicha Wechsatwirkungan des geplantan Vorhabens

Schutzgut Betroffenes Schutzgut
ausldsender Wirkfaktor Folgewirkung
Mengch (Wehnen und Erbolen) Tigrs ung Pilanzen
Emissionan, Sitrungen, Trenmwirkuengan - Verlustas wvon  wertvollan | Labsnsrdurmen,
durch Verdoshr mechanische Schadigungan an Vegelations-

+ Besaltigung von sidrender Bausubstans und
Altastansaniarung

+ Offnung des Bug und Verbesserung des
Angabotes flr Freizeit und Erholung

- Beleuchiung der Anlage
- Intensive Granfachanpiage

bestanden, Beaunruhigung storemipfindlicher
Twrarten. Besinirdchiigung nachiaktiver In-
sakien,

Boden

Besintrachligung des Mesrssbodens durch

Beseitigung  von  Landschafsschaden
i{Boden, Wassaer, Landschaltsbild) durch die
shamalige miitarische Nutzung

- Veriust bew. Zerschneidung von Lebensrau-
mean (durch Oberbauung, Neuaniage von
Wegen)

Mensch (Wohnen und Erholen)

BaeintrachSigung der Erholungswirksamboed
dar Landschaft und des Wohnumieldes

Landschad

Weranderung won Landschaftsiefraemen und
Nutzungsimtensivierung, damit verbunden
Beeintrachligung des Landschafsbildes
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Forsatzung Tab. 3.2

Schutrgut Botroffencs Schutzgut
auslisender Wirkfaktor Folgewirkung
Badan Mensch (Wohnen und Erbolen]

- Uberbauwng und Versiegslung gewachsaner
Bodenschichien

- Werust besonderes geomarphologischer
Fosman

- Badastung des Bodens durch Tritt und
Eutrophisrung

- SchadstoMenirage

+  ARlAsiEnSARSATLNG

+ Enisiegelung

~  Eingriffe in den Mearesboden

= Auswirkungen aul den kQsiennahan Sadi-
menliransport

- Werlust bew. Zerschneidung von Lebensrau-
men

- Veranderung der Standortbedingungen fir

die Tied- und Pllanzerwel

+ Neuschaffung von Planzenstandorten durch
Ertsiegelurg

Yasser

- 'u'?uth'h:l-m.n'q der hydrologischen Verhdlins-
des Oberflachenabfiusses,
mmuwamww

= Verlagenung von Nahe- und Schadsioflien aus
dam Boden in des Grundwasssr beaw, in O-

barfiachengevwasser
+  Erhdhung dar Grundwassemeubildungsrale

+ [Erhdhte Fiter- und Pufferfunkionsn durch
Entsiegelung

Wassed

- Lokake VerSnderung der ischen
Verhahnisse (durch Oberbauung bzw. Ver-
sagelung / Entsiegalung)

+  Insgesami Erhdhung der Grundwassameu-
bildungsrate

~  Mahr- und Schadsioffeintrage in das Grund-
wasser und in Oberflachangewdsser (durch
AW EsseT, verkehrsbedingie Emissionen,
Basenutrung)

-  Zeitaeise Absankung des Grundwassarspie-
gels (durch Baumalinabmen / Sankarung)

Tiare und Pflanzen

- Veranderung der Standoribedingungen f0r
die Thar- und Pllanzamwelt

Schadsiofauswirkungen
=  Trodkenschaden
Boder

= \Vemandersng der Boderverhalinissa durch
Entwassening




Forisatzung Tab. 3.2

Schutzgut Baotroffenes Schutzgut
auslosender Wirkfakior Folgewirkung

Blimaiufy Mengch [Wohnan und Erhdlen]

= wverkahrsbedingle Lufverunnginigung = Basintrachligung der Wohn- und Erholungs-

-  Beainirdchbgung des Kieinklmas durch funkiion
Waldbeseitigung oder Bebauung von Dd- | Tiers und Pancen

nenberaichan mit spazifischen
Kieinkimatischan Verhalinisaan - Gefshrdung von Tiere und Pllanzen durch

Veranderung der Standorbedingungen und
Schadsioifarmeicherung

Boden
-  Besinirachiigung der Bodenfunkion
Wassar

- DBeaintrachtigung des Oberfiichen- und
Grundwassars durch Schadstofentrag

- Versnderung der Grundwassemeubikdungs-
rafe

Landschaft * Mansch (Wohnan und Erhglan]

+ \eranderung des Landschafisbides durch - Baeeintrachligung der Wehn- und Erholungs-
Bebauung, Sanierungen und touristische funkticn / Positivwirkungen im Hinblck auf
Mutzungen dia Erholungsfunidicn

- Beaintrachtigung van Sichibessshungan 2w | Tieds und Pllanzen
bl Fifderman - SWrung lamm- und  sterungsemplinglicher

- Zunahme des Individualveriehrs Tierarien

Anmerkung:

* Hior wird nur das asthetische Polenzial betrschist Die die Landschall in hrer Gesamiheit aus-
machenden biotischan und abiotischen Faklorsn geben in die Wechselwirkungen der sinzeinan

Schutzgter sn.
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4 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen
sowie zum Ausgleich und Ersatz verblelbender Besintrichtigungen

Mach § 8 Bundesnaturschulzgesetz besteht fir den Verursacher von Eingriffen in Matur und
Landschaft ein Vermeidungs- und Miniméerungsgebot. Eine Vielzahl von Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen wurden in der Konzeption fir das Bug Baltic Sea Resort” (Bug
GmbH 2000} bereits aufgegriffen und entsprechend bei der Beurtellung der mit den Varha-
ben verbundenen zu erwartenden Beeinirichbigungen berOcksichtigt {s. Kap. 2). Eine
Ubersicht Gber maghche Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen geben die Taballen
in Kap. 4.1.

Der § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes regelt weilerhin, dass .. unvermsidbare Beeain-
trachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Malnahmen des Maturschutzes
und ger Landschaftspflege auszugleichen” sind. “Ausgeglichen st ein Eingriff, wenn nach
seiner Beendigung kaine erhebliche oder nachhalige Beseinirchtigung des Naturhaushaltes
aurickbleibi und das Landschafisbild landschaftsgerecht wiedarhargestallt oder neu gestalial
8l."

AusgleichsmaBnahmen sollen die besintrachtigten Werle und Funktionen von Maturhaushalt
und Landschafisbild mbglichst glelchartig und gleichwertig wiederharstellen. Diesa rechiliche
Definition is1 aus fachiich-okologischen Grinden umstritten, da unter anderem aws Unkennt-
nis der gesamten Funktionen und Wirkungszusammenhange des Naturhaushaltes nur eine
ungefahre Kompensation eines Eingriffs ermreich! werdan kann.

In §1a BauGE sind die umwelischitzenden Belange in der Abwagung geregell. Gemat § 1a
(3) erfolgt der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschafi durch geelg-
nefe Festsstzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich. Dia in
den Grinordnungsplanan zu den B-Plinen Nr. 10 und Nr. 11 (Bendfeldt, Schroder. Franke
2000 / 2001) erarbeiteten Darstellungen sind in die Bebauungsplane Obemommen worden.
Fir die geplanten Hafen- und Gewdsserbaumalnahmen wird ein Wassemechiliches Ge-
nehmigungsverfahren durchgefihrt, das einen Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP)
einschlieBlich der Darstellung von Eingriffen und Ausgleichmalnahmen beinhaltet Die
Iinhalie des LBP sind in den Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 11 Gbarmommen worden,

Emplehlungen 2u Ausgleichsmalnahmen finden sich in Hap, 4.2, Ansonslen sai an dieser
Stelle auf die Grinordnungspline verwiesen,

4.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen

In den folgenden Tabellen werden zusammenfassend fir die jewailigen Schutzgider Malt-
nahmen zw Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen aufgefOhe. Dabai
handelt es sich um eine Darsleflung des Gesamtvorhabens. Soweil dies maglich ist, sind dis
entsprachenden Mallnahmen in die Konzeption zur touristischen Umnutzung der ehemaligen
Militarliegenschaft der Bua GMEH (2000 / 2001) eingegangen.

Denkbar wiéren darliber hinaus weitergehende Malnahmen zur Vermeidung bzw. Verminde-
rung won hohen bew. sehr hohen Beeintrachtigungen, v.a. in den Waldbereichen an der
Ostsee (B-Plan Nr. 10; 30 4 Ferenhausgebiat Nord, S0 4 Ferenhausgebéet S0d, Grinfla-
chen Sportidche Golf) und am Bodden (B-Plan Nr. 11; wa. 50 2 Feriendodf am Weidher, SO
& Grandhotel sowie Fiichen zur Anlage des Grabensysiems) mit deren Inanspruchnahme fir
din Mohmzahl der Schutzgiter hohe bzw. sehr hohe Beeintrichtigungen verbunden sind
Diese Bereich haben jadoch fragende Bedeutung fir die Gesamtkonzeption und die Rentabi-



litét des Gesamiprojekies. Da die Strand- und Ostseenahe und die Umgestallung des
Hafens einen enormen Attrakivitatsgewinn flir Erholungssuchende bedeutet, sind die mit
den entsprechandan Einrichiungen verbundenen Beaintrichligungen nicht vermaidbar,

Tab, 4.1, Mallnahman rw Vermedung und Verminderung von  Besinbrachil-
gungen das Schutzgutes Mensch
Wirkungen Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
triichtigungen

baubedingt

Balasting von Wohnbavwolke- |- ‘Vermaidung von siralenbezogenem Bausielarverkehr durch

rung und Erholungs- Nutzung des bestehenden Anlegers [ehemaliger Kohleversor.

suchanden durch Larm- und gungspier) zur Anlieferung von Bausioffen per Schiff.

Hummgl;mmm Reduzisrung des Verkehrsaufommens durch Recycling vorhan-
denet Bauwerke sowie Aufarbeiflung der kantaminierten Boden
und Bausiofie aul dem Gelanda.
Zeitiche und raumiche Lenkung des bausisllenberogenan
Verkehrs zur Vermeidung von Baehinderungen des Obrigen Yer-
kehrsaufkpmmens sowie vwon Beaintrichbigungen der
Erhohmgsnutzung.
(Geringere Larmbelastung)

anlaganedingt

Besintrachtigungen des Erfialt der Waldbestande im unmitie/baren Kistenraum sowie im

Kistenschutzes Bargich des Kistenschutiwalkies sowse weiles! gehendar Erhalt
der Ubrigan Wakibestanda.

Beeintrachligung der land- Malinahmen zur Varmedung von Beeintrachligungen des

schaftsgebundanan Landschaftsbildes (8. urler Tab. 4.1.8)

Erholungsnutzung auf dem

Bug

bt

Immissionsbelastngen, = Forderung des OPNV.

w l"d Trmr:uml L Angebol von Hol- und Bringdiensten von und zu den Bahnhdlen

und Liow-Varkahs von und (Pargen, Secanis).

um Bug - WYerkghrsberuhigung in der Orisdwchiahrt Dranske [ Tempo-30-
Zone®, baukche Mallnahmen),




Tab 4 1.2 Malnhhmen
gunpen des Schutzguis Pllanzen [aligameingdiiy auch des Schutzguls Tiers)

2ur  Vermeidung und  Verminderung von  Beeinirachb-

Wirkungen Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beoin-
trachtigungen
Laubeding!
Baeintrichigung von Tieren Beschrankung des Baubatriebs auf die spaleren Baufaldor,
rd Pfia durch
“mwm Nutzung vorhandener Verkehrafiachen als Bausiraflen,
- Nutzung bereits versiegeliar Flachen als Materal- und Bausio#-
lager.
- Schulz wertvoller Vegetationsbestande durch Abzaunung
wahrend der Bauphase.
- Durchithrung der Baumalnahmen im Hafen maglichst vom
Wasser aus
Herstelian der Spundwande im Vibrabonsveriahren (Geringers
Larmbefastung fir sitremplindlichs Tiere)
= Merzicht aul schweres Gerail bei der Altlastenbesaitigung in
emplindichan Khsten- und Waldbersichan.
Wiedarversickerung von ggl. zeiteeise abgepumplam Grund-
wasser rur Sichenung des Wassernaushaies von Feucht.
gebiatan
ankapebadingt
Varlsst von Lebenardumen |- WeRest gehenda Vermeldung einer Uberbauung sowss Anlage
durch Uberbauwng, Vierehrs- won Verkehrs- und intensiy ganutrlen Grinfidchen in besonders
fidchen und intensiv genutrie empfindiichan Biolopan (Strand- und Ddnenbareiche, Feuchbas-
Grinfiadchan der und -geblsche, Réhrichis)

= lim Bareich von 30 2 Strandhoted und 50 5 Klnstsroo! weiless
pehends Mutzung benils vorbelasteter DOrenbersashe.

Weilest gehende Vermaidung von Waldredungen, Nutzung
vorhandenar Wakdbchiungen,

Bai Enfigen der Bebauung in Walkibestande (heerzu zahben auch

dia durch Trommes, Bunker ato. vorbalasielen Flachen) Ertalt
mibglichsl vieler Eirncelbiume.

Nutiung bengits bebauter, versiagelter oder durch Altiasten
worbelasteler Flachen brw. von Flachen mit wenig empfindlichen,
kurzfristg wiederherstalibaren Biotoptypen (Ruderalvegatation,
Sekundarbaotopa).

- MNutzung des vorhandenen Strallen- und Wagenetzes.
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Forts. Tab. 4.1.2 Mabnahmen zur Vermeidung und ‘erminderung von Beeinirachi-
gungen des Schutzguts Pllanzen (aligemeingaitig auch des Schutzguis Tiene)

Wirkungen Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Boaln-
triichtigungen

Beaintrachtigung von Lebens- |-  Vermeidung weitergehender Kostenschutzmatinahmen durch

rduman durnch hochwassarsichers Anlage dar Gabiuds (Sockalhahe Ober dan

Kistenschutzmalinahman Bemassungshochwassarstanden von Ostsee und Winker Bod-

{Sandaufspliung) dan).

- Beschrankung der Sandautspliung au! Teilbersiche des Stran-
oas, keine Spllungen im Donenbaneich,

Oplimieren des erforderichen Buhnenfeldes am Shdrand der
Sandaufspdlung zur Vermaldung von periodischen Sandaufspd-

ungen
Hafen, Fahraniegar - Nutrung des vorhandenan Hafenbeckens wnd Fahranlegers
- Nutzung brw. Emeusning der vorkandensn Piar- und Slipanla-
gen.
- Schwimmande Konstrukicnen Ir Siegantagen.
tetriebsbedingt
Beeintrachfigung dunch = Verwenoung insektenschonender Lewschien, Redusisrung des
Betriebs- und Unberhaltungs- Baleuchlung der Anlagan.
worginge
Beaintrachbigung von Labens- (- gezieltes Lenkung der Erholungssuchenden durch Anlage ausge-
rauman und Anen durch wissanor Strandzugange und Ausweisung eines
landschaftsgebundens Rundwandaraages in den zeniralan Waldbareichen
mmﬂmg'ﬂ - Besucheriankung im Bereich der amplindichen Donenbarsiche
Eub I:IF“HI"IHIH'I'] 2] durch Einsichiung von Srandzugiingan.

- Absperfung bescnders emplindicher Bareiche, Einzaunung der
Ohlimsis

= I Bareich von emplindichen Feuchitdotopen Anfage der Wege
als aufgestanderin Holzbohlenkonstruktlion, wm ein Vedassen der
Wege su arschweren

Schaffurg eines ausrsichenden Angabatas an sanilénen Anlagen
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Tab. 4.1.%: Malinshmen zur Vermeidung und Verminderung von  Besinbrachi-
gungen das Schutrgutes Tiers
Wirkungen Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Booln-
trichtigungen
tacbedingt

Tieran
Baubatrieb und Sanie-
ngsarbaiten

4

MNutzung vorhandener Varkehrsfachen als Bausirallen,

Mutzung bereils versiegelior Flachen ais Malenal- und Bausiofl-
lages

Schutz werivolier Trlebensriume durch AbzSunung wahrend
der Bauphase
Umsiediung van Arten dar Rolen Lisien (2 B. Ameiseniowa)

Bericksichfigung von Zeilen besonderer Empfindiichkeit der
Tierwalt im Rahmen des Baubetriebs (2.8, Brutzeiten der Viogel,
die m# Menhlschwalbennastern belegten Gabaude aullerhald des
200m-Kistenstreifens sind in dor Zeil vom 15.9. bis 15.4, abzy-
reslan)

Durchiihrung der Strandvorspllung auleshalh des Laich- und
Biutrailen

Wiedarversickernung von ggl. zetweise abgepumplem Grund-
wasser rur Sichernung des Wassedhaushalles von Feuchi-
geleelen

Fledesrnduse Erhall won (undarirdischen) Fladermausquatersn, deren Abriss
oo nicht unbedingt erfordarlich st

Hirmweis: aina Ausnahma-

genahemigung van dien Abfiss von Sommer- und Zwischenquartieren auflerhalb der

Bastimmungen des § 201 Schutzzeiten von Mal bis Olktober,

ammamrmamrﬁn Abriss der Winterquartiers nur im Zeitraum von Mal bés Jul

fiagt vor, Abriss der Quartiera, die ganzjahdg bewohnt werden, Mitte
August bis Mitte Septamber nach dem abendlichan Ausfiug, Off-
nen der Cuartiere in Handarbeit, um Indiiduenveruste zu
vesmaidan

anlaacbedngt

Verust won Lebensraurmen
durch Uberbauung, Verkahrs-
fachen und Intensi genutrie
Grimfachen

Weilast gehende Vermaidung einer Uberbauung sowie Anlage
von Verkehrs- und inensiv genutrten Grinfiichen in besonders
emplindichan Biolopen (Strand- und Ddrenbersiche, Feuchbwal-
der und -gebische, Rohrichie)

Im Bereich van SO 2 Strandhotel und SO 5 Kinsterdor! weites!
gatenda Nutzung bergits varbelastater Dinenbareiche.
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Forts. Tab. 4.1.3; Malinshmen zur Vermeidung und Varminderung wvon  Beeindrachii-
gungen des Schutrgides Tiens
Wirkungen Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
tribchtigungon
Forts ' anlagebexirgt

durch Ubserbauung, Verkehrs-
fiachen und inensh genutzle
Grinfachan

Weitest gehende Vermaldung wvon Waldrodungen, Nutzung
varhandaner Waldichtungen, Erhalt von maglichst vielen Einesl-
baumen bei Bebauungen im Waid.

Erhall und Harri dor Bunker innerhalt das 200 m Kisten-
siraifens als Winlprgquartions Mir Fladarmauss.

Mutzung des vorhandenen Straflen- und Wagenatzes

Beeinirachtigung durch
Beirehs- und Unterhaltungs-

Baeintrachligung von Labans-
raumen und Arien durch
landschaftsgebundens
Erholungsnutzungesn | TEl,

Eutrophiening, Stirung
ompiindicher Tierarisn)

Varwendung insakienschonender Leuchien, Reduziermg der
Balauchlung der Anlagan

pgezieite Lenkung der Erhclungssuchenden dunch Anlege ausge-
WOSBERET Strandzugénge nd Auswelsung ]
Rungwandermeges in den zentralen Waldbereschan.
Besuchetfenkung im Bereich der emglindichen Donanbansiche
durch Einfichiung von Strandzisgangen.

Em-mm besonders empfindicher Bereiche, Einzaunung der
anan.

Spermung eines Telabschnitts des Strandes nondlich der Nato-
nalparkgrenze aul ca. 300 m, keine Mutrung des ndrdiich
angrensenden Matustrandborelchas durch Drachan

Erassen miner Befahrensregelung, durch die das Befahren der
Schutzzone 1| des Matonalparks im Rassower Stom far alle

Wasserfahrreuge ganzjahnig unlerbunden wird,
Schaflung enes ausreichenden Angebobtes an sanitaren Anlsgen




Tab. 4.1.4: Malnahmen zur Vermedung und Verminderung  von  Besinbrachb-
gunpen des Schutzgules Boden
Wirkungen MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
trichtigungen *
Raubedinat
Bodenabirag, Badenwerdich- Beschrankung des Baubalriets auf die Sanlerungsbereiche und
wohndinod sl W pepom
irm
Rahran von Baubsiret und HNutzung vorhandenes Verkehrsiachen als Baustralen.
Sarderung Nutzung bereits verssgelier und verdichtater Flachen als
Malanal-, Boden- und Baustofflager.
Varzicht auf schweres Gerait bel Raumarbesen im Baneich
empfindlcher Boden (Dinen)
Venunmeingung des Bodens Einhalten der gangigen Sacherhaitsyorka Rinungan,
infolge von Bausielermroohr
unf Maschineneinsatz
anacabedingt
Bodenvarsiegelung / Verus! Nutzung pereits verssagelier, leiversiegelter odar verdichiates
besandarer gearmarphalogl- Flachen, Trommer- oder Allastenverdachtsiiachen fir eine Ba-
schier Fofrmen Dauung sovwie die Anlage von Verkehrsfidchan
Weitest gahends Vermeidung siner Uberbauung besanderor
geomorphologischar Forman, wie Kistenalnen und fossde
Strangwalla.
Im Befgich der S0 2 Strandhatel und SO § Kinsterdor! waitest
gehenda Nutzung vorbalasister Ddnenberaicha.
Ausfahrung von Verkeheafischen, Stellplatzen und Wegen in
wassardurchlissagen Malefaken,
Vermaidung siner Uberbiauung hoch empfindicher An- bzw.
Medermoorbaden,
Nutzung vorhandenar Wege, Begrenzung der Wagebraiten,
:mmwmmmmmuﬂ
ledemocsboden als Holzbahlankonstruktion
—
Verkehrsbedingter Eintrag Beschrankung des Verkehrsaufkommens auf dem Bug durch
van Schadsioflen in den
Raden 2 i v
= Einfichiung von Shultiesystemean
Fardarung des OPWY

Eintrag wvon Dingemitiedn und
Pfiansenschutzmitbaln in den
Boden infolge der Granfla-

chanpfiege (Golfibungsbahn)

Beschrankung dér inbansiven Pliage (Dongung, Pllancenschutz,
Be- und Entwiasserung) auf die baspieiten Bereichg
Batreiben von inlegriertem Pllanzenschutz, Reduzierung der
Dingung auf ein Minimum aufl der Basis von Bodenanalysen
(Entrugsdingung).




Wirkungen MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
triichtigungen *

Saorung der Bodenfurktionen |- Schaffung eines ausreichenden Angébotes an sanitiren Anlagen
durch Tritt und Eutrophiarung und Abfallsnsorgungssinchlungen,

infolge der Erholungsnutzung = Anlage won Full- und Radwegen zur Vermesdung von Tramped-
pladan (u.a. im Donanbemich).

Anlage von Holtbohlenwegen im Beseich ritlempfindlicher An-
und Niedermoarbaden

Absperrung won Baerechan mit empfindichen Baden (Donen,
Feuichigabiete).

= Sicherungsmalinahmen | Abspamrungen im Bereich der Ddnan
Zur Minimigrung von Vertritt.

Anmerkung:
* MaCnahmen zur Viermaidung und Vermindarung von BaeinlrdchSgungen des Schutzgutes Boden im
Seebereich siehe unber Tab. 4.1.6
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Tab 4.1.5 Malrahmen zur Vermeidung wnd ‘Verminderung wvon  Besinbrachi-
gungen des Schutzgutes Wasser

Wirkungen Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Boein-

trdchtigungen *

b bedirat

Veranderung der hydrologl- (- Baschrankung des Baubetrebs auf die Sanievungsbersiche und

schen Varhdlinisse infoige spateren Baufalder,

99 Tty = Nutzung vorhandener Vierkehrsflachen ais BaustraBen.

- Mulrung bereils wversiegelisr und wverdichleter Flachen ads
Matarial-, Boden- und BaustoMager.

= Werzichl aul schweres Gera! bei Raumarbeilen Im Bereich
empfindlichar An- und Niedarmaorbdden,

Varunrelnigung von Geund- - Bchaffung zentmler Maschinenabsiel-, Wartungs- und Balan-

WRESET ynd kungsfliichen mit enlsprechenden Sicherheifsvorkehrungen
Cherllachengewassam dunch gegen Schadstoffaustrag.

Baustelarmseroshr umd

Meschinenainsats

anlagetading)

Verandarung der hydrologi- = Mutzung berefls versiegeler, teilversiogeiter oder verdichbster
schen Verhaitnisse dunch Flachen, Trimmes- oder Altlasterwardachisfiachen fr sine Be-

m?rbmngmvm bauung sowie de Anlage von Verehrsiiachan,

Ausfohrung von Verkehrsflachen, Stellplaten und Wegen in
wasserdurchlassigem Malsdsal,

Vermeidung einer Uberbauung wund Versiegelung der hoch
empfindiichen Vernassungszonen, Herstellung von Wegen als
Holzbahenkonsiruksan

- Nutrung varhandaner Wage, Begrenzung der Wegebnaiten.

= Vermeidung won Eingriffen in das Grundwasser durch Verzicht
auf Gelandesinschnitte, daverhafie Abgrabungen sowie Kaller

Versickerung dos auf versiagelten Flachen anfallenden Misder-
schiagswassers in angrenzenden Flichen

= Rockhaltung von Gberschissigem Niederschiagswasasr

- Reduzierung des Versiegelungsgrades rur Verringerung der
Abllussbaiwerte varsiogeitar Flachen

Anmesiung:
" Malinahmen zur Vermeidung und Vermindernung von Besintrichligungen des Schutrguies Wasser
im Seebereich siehe unier Tab, 4.1.6



Foetsetzung Tab. 4.1.5,
Wirkungen Matnabmean zur Vermebidung und Verminderung von Beeain-
trachtigungen
Detriebebedi
Verehrsbadingter Eintrag - Baeschrankung des Verkehrsaufkommens auf dem Bug durch
won Schadsioffen in Gnund- -  Fahmradverish
wassar und - Einrichiung von Shubliesysiemen
Obarlachengewisser
- Forderung des OPNV.
= Im Bereich von Betriebsfidchen Einrdchiung von Abschalkde- und
Ahulz'mﬂtﬂmmn (Sandfange, LeichtGssigkeitsabschesder
elc.
Trinkwassenersorgung = Hnﬂ:n'.lu-nﬁg des Trinkwasserverbrauchs durch

Nutrung von Misderschiagswasser durch Auffangen in
Zisiemen (Brauchwassamutzung),

mehrfache Nulzung des Trinkwassers als Nutz- und
Brauchwassar

Okologisches Gebaudemanagement (wassarsparende Ar
maturen, sekticnswaisa Verbrauchskontrolle etc. ).

Abwassarensorgung = Trennung von Niederschlagswasser und Abwasser, Versickanung
des Niederschlagswassars aul dem Bug.

= Reduzisnung der Abwassermengen durch Verringerung des
Trinkwassenverbrauchs (s.0.)

Anmarkung:

* Mallnahmen zur Vermaidung und Vermindesung von Beeintrachtigungen des Schutzrgutes Wassar
im Seabensich siehe unier Tab. 4.1.6



Tab. 4.1.6:

Malnahmen zwr  Vemaidung
gungen der SchutsgUler Bodan und Wassar im Seebersich

umi Verminderung won  Bawinfrachi-

Wirkungan

Malnahmen zur Vormeldung und Verminderung von Beein-
trichtigungen

baubeding}
Beemtrachligurg des Bodens
im Rahman dos Baubatrishs

for die Hafenumgestaitung
und die Strandvorspiiung

Entnahme von Sand fir Sandaufspllungen aus genshmighen
Eninahmesisden (Bestandied dor Ausschrelbung dieser Arbei-
ten).

Vermeidung von Eingriffen in dia Donen bai der Durchfihrung
das Arbailen

Wahi geeigneter Durchfohrungszeilrdurne (gernge Seegangs-
und Stromungsverhalinisse] zur Minderung der weitraemigen
Verfrachtung von Feinsadiment.

Uberformung des Mearesbo-
dens sowie Basintrachtigung

durch

Hafenumgesialitung,
lager

Fahran-

Vermeidung weitergehender Kisenschutzmalnahmen dunch
hochwassarsichere Anlage dor Gabaude (Socckedhdhe Ober Be-
messungshochwassersianden von Osisae und Wieker Bodden)

Beschrankung der Sandaufspllungen aul Tedbersiche des
Strandes, keine AufspOlungen im Donenbarech.
Absicherung der Aufspliung durch ein Buhnensystemn im S0dan

zur Vermesdung periodischer Sandaufspdlungen und Beaintrach-
ligung shdiich gelegener nalumaher Sirandabachniiba

Vermsidung von gen durch Nutrung des vorhande-
nen Hafenbeckens und Fahranlagars,

Vermadung von Eingriffen in den Meeresboden durch Nutzung
brw, Emeuverung dar vorhandenen Pier- und Sipaniagen

Dariber hinaus notwendige Steganlagen als schwimmenda
Konsiruktonan,

Naturmnahe Gastaliung der UterbBschungen am ,Walhear

Schaffung sines ausreichendan Angebals an sanitaven Anlagen
und Ablalantsorgungsesnnichbungan,

'H'ﬂ'h-ﬂ.ll'llﬂ wan Entsargungseinnichiungen am Halen
Sanmtare Anlagen

- Entsorgungseinrichiungen fir faste Abfaile

- Allblssnmelstalle

- Abssug- und Enlsargungsaniage for Fakalientanks

- Waschplatz for Bocle mit ordnungsgematier Entsargung.




Tab 41T Malrahimen
gungen des Schutzguies Klima f Luft

ur Vermeidung und  Verminderung von  Beeintrachs-

Wirkungen Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Boeln-
trichtigungen
Baubedings
Belastung dar Luft mit Redurisrung des Vercehrsaufommens durch Recycling vortan-
Schadstoffen und Staub durch | daner Bauwerke sowie Aufarbeitung / Dekontamination und
Baustallenfahrzeuge und - Wiedererwendung der kontaminiarten Baden und Bausiofe aul
betrieb dam Geignde.
- An-und Ablransport von Baustoffen aul dem Seeweg (Kohleper
aullerhalb des B-Plangebietes)
aniagededings
Verdndarung der lokaliimati. |- Nutzung beveits bebauter und versiegeher Flachan far die
schan Verhdlinsss Bebauung und die Anlags von Bau- und Verkehrsiiachen.
- Erhait der Fauchigebiels und Waldflachen
- weitas! gehende Vermeidung einar Uberbauung von Donenbe-
reichen rum Erhalt der trockenwarman Lokalkimats
Beeintrachligung der Wind- |- Erhalt der Waldbestande, insbesondere im unmittalbaran
schutzrfuniction Kislenraurn sowie im Bareich des Kislenschutzwvaldes,
betriebsbedingt
Schadsiofbelasiungen dar Beschrankung des Verkehrsaufcommens aul dem Bug durch
mmwmmm Fahmadverish
Eindichtung won Shuttiesystamien
Férderung des OPNY

Immissiansbelastungen durch
Heizankagen

Angebot von Hol- und Bringdiensten von und zu den Bahnhalan
{Bargen, Sassnitz)
- Energleversargung durch Erdgas und Blockheizkraftwerkanlage
- Nulzung von Sonnenehangio
- Nahwarmesysiem
Nigdrigenergiestandards




Tab 4.1.E Malnahman
gungen des Schutzgutes Lendschaf

IGP

zur  Vermeidung und  Verminderung von  Besingricht-

Wirkungan

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Besin-
triichtigungen

anlagepenng

Vard@ndarung des Land-
schaftsbiides durch
Babauung, Verkehrsflachan
und intensiv genutzia Grin-
flachen

Veranderung des Land-
schaftahildes durch
Kistenschutrmalnablsmon

Multzung won Bereichen, deren Landschaftsbildgualitat durch
varhandens Bebauung miliansche Ankagen, Hallen etc. bereits
abgeserisl B2, bzw. Nuzung von wenlg sinsehbaren Bargichan

Kir eine neve Bebauung.
Klzinteilige Bebauung und Enzelaniagen niedriger Geschossig-

keil sowie Versendung landschaflstypischer Bauwelsen und
Malerialien (z B im 50 5 Kinstierdorf Reetdacher) insbasondere

in ainsehbaren LendschaBsruimen

Eingrinung von Kiz-Steliplatzen sowie Verwendung von Schot-
IBeTEBEeN.

Beschrankung der Wegebreiten, Anpassung der Wegefhrung an
das natlrliche Relal insbesondare im Dunanbereich.
Durchgrinung der Siediungsbarsiche, natummahe Gestaliung dor
Freiraume sowie Minimiorung des Versiegalungsgrades,
Wailest gehende Vermeidung von Waldrodungen, Nutzung
vorhandener Lichtungen,

Vermeidung wetergahender Kistenschutzmalinahmen durch
hochwassersichere Anlage der Gebaude [Sockelhohe Gber den
Bemessungshochwasserstanden von Ostsee /Wieker Bodden)

Beschrankung der Sandaufspliungen auf Nordabschaitt des
Strandes, keine Spliung im DGnanbereich.

Absichefung der Aufspiiung durch ein Buhnénsystem im Siden
zur Varmeidung parodischer Sandaufspliungen und Beeinirach-
tigung shdlich gelegenar natumabwer Strandabschnite

Nutzung der vorhandenen Hafenanlagen
Geslallerischa Aufwariung des Halens

Grimfachen und Wiakdes

keine Plegamalnahmen brw. Aushchlungen in den zentralen
Waldbargichen mit Ausnahme dar Entnahme standortfremoar
Gaholra

Beschrankan der Pllegemalnahmen im ostsessalligen Wald auf
dia zum Erhal der Kistenschutzfunktion und der Lebensraums
for Tiere und Pllanzen (Offenbereiche) nobwendigen Malinah-
men

Sthafiung eines Waldsiacungacharakiers” durch langfristige
Sichersbellung einer angepassien Pllege,
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4.2 Empfehlungen zu AusgleichsmaBnahmen

Der genaue Umiang an Ausgleichsmailinahmen wird durch die Grinordnungsplina zu den
B-Planen Nr. 10 und Nr. 11 ermitie®t und beschrieben. Fir die hafen- und gewasserbaulichen
Malinahmen st dieses im Rahmen des Landschaftspflegerischen Bagleitplans zum Wasser-
rechilichen Genehmigungsverfahren erfolgl, dessen Inhalte in den Grinordnungsplan zum
B-Plan Nr. 11 Gbermmomman worden sind. In der voriegenden Umwaltveririglichkeilsstudie
werden zusammenfassend fir das Gesamivorhaben Hinweise zu Ausgleichsmalnahmen fir
unvermaddbare Beeintrichliigungen gegeben.

Soweit maghich werden Ausgleichsmalinahmen auf dem Gelande der ehemaligen Militaria-
genschaft saibst realisiert, um im unmittelbaran Umfeld der von dem geplanten Vorhaben
befroffenen Bereiche eine Aufwertung der Skologischen Verhalinisse zu erzielen. Der dar-
Ober hinaus verbleibende Kompensationsbedarf fir Beeintriichtigungen sollte so weil wie
méglich im regionalen Umfeld erbrachi werden. Gemal Grinordnungsplan missen allein im
Geitungsbereich des B-Plan Nr. 10 31,2 ha Wald auflerhalb der Liegenschaft neu angelegt
werdan, die zunachsi fir den Ausgleich von Eingriffen in den Wald bew. dessen Umwidmung
erforderfich sind. Die Flachen sind auch fir den naturschutzfachlichen Ausgleich in Ansatr

zu bringen, wodurch bezogen auf den B-Plan Nr. 10 ein Kompensationsiiberschuss entste-
hen wird, der auf den B-Plan Nr. 11 angerechnet wird (wgl. GOP zu den B-Plinan Nr. 10 und

113,
Folgende Malnahmen bielen sich als Ausgleich bzw, Ersatz unvermeidbarer Beaintrachil-
gungan won Natur und Landschaft an

Renalurierung von versiegelten und bebaulen Dinenstandorten (v.a. Vorhabensbereich
50 5 Kinstlerdor(} durch Altlastansanierung und naturmaher Wiederherstellung das Re-
liafs und Initierung der typischen Dinenvegetation von Wailld(nen, (iber Dinenrasen
und -gehdlren bis zum Kisfesnwald.

Beseitigung nicht standorigemaler Gahdlze (Rosa rugosa) in den Dinen.

Aufwerung von Kistenbsstopen an geeigneten Stellen aulerhalb des Vorhabansbe-
reichs zur Kompensation von Eingriffen in den Strand- und Flachwassarbereich der
Csisee,

Anlage von Flachgewassermn im Zuge der Anlage des Grabensystems,

Maturnahe Gestallung der Uferzonen im Bereich des Grabensystemns.

Schaffung von Sukzessionsfidchen und Saumstrukiuren zur Entwicklung von Sand-
Magerrasen und Trockengeblschan

Entwicklung von strukturreichen Waldinnensaumen im Bereich der im Rahmen des
Varhabens naugeschaffenan Waldlichiungen,

Verstarkte Viernassung der Feuchtwalder und -gebilsche sowie Rhrichte im sidiichen
Tell des Untersuchungsgebistes zur Stabiisierung des Wassarhaushaltes und zur Vear-
besserung der Lebansraumgualitil

Umwandlung von Waldbestinden mit micht standortheimischen Gehdlzen (Hybrid-
Pappel-Bestinde) in natumahe Waldbestande.

Schatfung unbebauter Offenberaiche und Sukzessionsfidchen in den frockanan Waldbio-
topan.

Meuwaldbildung als Ausglesch fir Waldrodungen und Waldumwidmungen.

Schaffung von Ersatzquartieren fir die Beeintrachligung von Wohnstitten der Flader-
mause und Bruistatten von Schwalben im Zuge der Erichiung der neven Gebdude.
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Entsiegelung und Renalurierung versiegelier bzw, (berbauter Flachen, dis nicht neu
Oberbaut werden
Besailigung von Bodenverunreinigungen, Dekontaminalion und Wisdervarwertung der

Abbruch / Beseitigung von heruntergekommenan, nicht mehs nutzbaren und unansshnl-
chen Gebduden (Baracken, Hallen elc.),

Limgestaltung des Militarhafens in sinen Sportboot- und Fraizeithafen

Beseitigung baw. Uberdeckung von Bunkeraniagen, Trimmermn, Flakstellungen und
sonstigen militarigchen Ubungsaniagen,



5 Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Dse Bug GmbH & Co. KG Dranske beabsichiigt die touristische Umnutzung der ehemaligen
Militarliegenschaft Bug auf RGgen.

Das Gesamtkonzept zum ,Bug Baltic Sea Resor” beinhaltet eine Vielzahl touristischer
Nutzungen. Das stadtebauliche Konzept wird durch zwel Bebauungspliine umgesetzl wer-
den, und zwar den B-Plan Nr. 10 Ostsee” und den B-Plan Nr. 11 Bodden® der Gemeinde
Dranske, Aulerdem unteriegen die geplanten hafen- und gewasserbaubichen Malnahmen
einem wasserrachtichen Genehmigungsverfahren nach § 86 LWaG. Vorgesehen sind
unferschiedliche Beherbargungsformen wie Hotels und Ferienwohnungen, Personalwohnun-
gen, infrastrukiurelle Einrichtungen, verschiedene Spon-, Fréizeit- und Kureinrichtungen und
der Ausbau des Hafens (s. hierzu Bagrindungen zu den B-Planen Nr, 10 und Nr. 11),

1847 wurde ein Raumordnungsverfahren zum Gesamtvaorhaben auf der Basis sines anderen
sladtebaulichen Konzeptes eingeleilat, fir das eine Umweltvertraglichkeitsuntersuchung
(LVU) durchgefihrt wurde. In der landesplanerischen Beurteilung von 1998 sind verschiede-
né Punkte angefOhrl, bad deren Einhallung das Vorhaben fir realisierbar gehalten wird
Wesentliche Bastandtede waren dabei die Halbderung der urspringlich geplanten Baiten-
und Liegepiatzzahlen und der Verzicht auf eine Sesbriicke und einen Nothafen an der
Ostseeklste. Die maximale Bettenzahl wurde auf 2000 festgelegl.

Mach § 3 des Geselzes Ober die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1980
undariegt die "... Emichiung von Ferenhéusern, Holelkomplexen und sonstigen grolen
Einrichtungen fir die Ferien- und Fremdenbeherbargung, fir die Bebauungspiine aufgestelll
werden”, der Umweltveriraglichkeitsprifung (s. Anlage zu § 3 UVPG),

Dabei ist die Prifung entsprechend dem [eweiligen Planungsstand des Viorhabens vorgese-
hen (§ 15 UVPG, § 1a Abs. 2 (3) BauGB). Die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) verfolgt
den 2weck der Umweltvorsorge nach sinheitichen Grundsatzen, um

1. die Einwirkungen auf die Umwelt frihzeltip und umfassend zu ermitialn, zu be-
gchrelben und 2u bewearben und

2, das Ergebnis der UVP so frih wie mdglich bei allen behdrdiichen Entscheidungean
Ober die Zuldssigkeit zu barGcksichigen (§ 1 UVPG).

Die vorfiegends Umweliveriraglichkeitsstudie (UVS) ist damit Teil des Bebauungsplanverfah-
réns rum B-Plan Nr. 11 der Gemeinde Dranske. Der B-Plan Nr. 10 wurde bereils am
28.3.2001 von der Gemeinde Dranske beschiossen und am 3.4.2001 vom Bauministerium
genehmigl Ungeachtet dessen war es Auflage der Genehmigungsbehdnden, das Gesami-
worhaben im Rahmen dieses B-Plan-Verfahrens einer Gesamibetrachtung beziglich der
Umweltvartraglichkeit zu unterziehen

Dse Umweitvertraglichkeitsstudie beinhaltet die nach § 6 UVPG geflorderten Angaben Ober
die Umwelt und die zu erwartenden Auswirkungen sowie magliche Wechsel- und Folgewir-
kungen. Weiterhin werden Malnahmen zur Vermeidung bew. Verminderung wvon
Begintrschligungen geprift sowie Empfehlungen fir Ausgleichs- und Ersatzrmafnshmen

Busgesprochen,
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Abgrenzung de:

Das Untersuchungsgebiat fir die Umweltvertraglichkeiissiudie nach UVPG umfasst Gberwie-
gend die Gellungsbereiche der B-Plane Nr. 10 und Nr. 11 der Gemeinde Dranske, Dieser
ersireckl sich im Norden von der Gabletsgranze (Wachsa mit Schlagbawm) bis zur bredtesten
Stelle des Bug In Hhe _Eckort” im Slden, wo die sddliche Grenze des Untersuchungsgebie-
les die Halbinsel rechitwinklig querd. Im Westen wverl@uft die Grenze entlang der
Mittebwassedinie am Ostseestrand, wahrend die Grenze im Osten zundchst an dar Mittel-
wassedlinie des Bodden verlduft, das Hafenbecken etwa an den AuBenseiten der Piers
einschliellt und dann wieder am Boddenufer bis zur Mationalparkgrenze faht,

Fir die Untersuchung der Wirkungen im Kistenbereich wird ein 300 m brefter Streifen
paraliel zur Mittelwasserinie erganzend betrachiet,

Zur Bewertung der mit dem Vorhaben verbundenen Verkehrseffekte werden beim Schutzgut
Mensch die¢ von einer prognostizierten wesentlichen Verkehrszunahme betrafferien Orte der
Halbinsel Wittow (Dranske, Kuhle, AMenkirchen und Wiek) einbazogan,

Fir die Beurteilung der insbesondere mit dem Wassersport verbundenen Auswirkungen auf
den Lebensraum der Bodden und der Osiseekiiste wird ebenfalls eine weiterer Batrach-
lungsraum gewshlt, der den Wieker Bodden, den Rassower Strom und die Wasserflachen
vor der Kiste des Nordbug umfasst

Methodisches Vorgahen:
Ler voraussichiliche Untersuchungsrahmen wurde auf verschiedenen Beratungen zu den B-
Planan 10 und 11 der Gemeinde Dranske diskutiert. Auf dieser Grundiage wurde dic Ge-
meinda Dranske durch das Bauministerium M-V Ober Art und Umfang der voraussichiich
beizubringenden Unterlagen unterrichbed

Danach wurde die Vertiefung der Ergebnisse der UVU zum Raumordnungsverfahren gefor-
dert. Meben dem darin verwendsten Datenmaterial wurde weiterer Untersuchungsbedarf
hensichich folgendsr Punkie gesehen:

Kartierung der Biotoptypen im marinen Bereich (Strand und 300 m Kostenstreifen sowoh
an der Oslsee als auch am Bodden)

Gewasserbkologische Untersuchungen zu Makrophyten und Makrozoobanthos

Faunistische Untersuchungen zu folgenden Artengruppen: Amphiblen, Reptilian, Libalian,
Heuschrecken, Tagfalter, Laufkafer, Fledermiuse, Brutvogel, Gaslvigel (insbesonders
Arten der Wat- und Wassarvdgel). Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere wurden fr
dieses Vorhaben in Abstimmung mit dem Bauministerium M-V als zustandiger Behirde
auf Grundlage vorhandener Datén und in den Jahran 2000/2001 erhobener faunistischer
Daten ermittelt und fachlich beurtailt,

Aulerdem wurde die bareils im Rahmen der UVU zum ROV durchgefihrte Blotoptypenkar-
terung im B-Plangebset vor allem in den Dinenbereichen und ssnigen Waldausschnitten
Oberprift und kieinfldchiger auskartiert,

£ur Bearbeitung der Untersuchungserfordemisse, die sich aus dem UVPG ergeben, wird der
Erlfiuterungsbericht in zwei Teile aufgeteit. Teil A ist als alipameinge Einfhrung in dia UVS
Zu verstehan.
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In Teil B werden die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen erheblichen Auswirkungen
schutzgutbezogen nach UVPG ermiltelt und bewertet. Dabel wird die Intensitét der erhabli-
chen Auswirkungen (ber unterschiedliche Besintrachtigungsrisiken beschrieben.

Im einzelnen wenden in den beiden Textieilen folgende Inhalte behandeit;

Teil A ! Allgemeiner Teil

Nach siner aligemeinan Einfihrung in das Untersuchungsgebiet (Kap. 2) werden die mogii-
chen umwellarheblichen Projektwirkungen ermittel (Kap. 3). Sie bilden die Grundlage fiir die
Empfindiichkeitsbeweariung und Einschitrung der Beeintrachtigungen in Tedl B. Schiielilich
wird auf die Entwicklung des Unlersuchungsraumes chne das geplante Vorhaben eingegan-

gen (Kap. 4).

Tell B | Untersuchung der Vertriglichkeit nach LVPG

Zunachs! erfolgt die Effassung, Bewertung und texiliche Darstellung der nach § 2 UVPG
definiarten Schutzglter

- Mensch (Kap. 1.1}

- Pflanzen (Kap. 1.2)

. Tiera (Kap. 1.3)

- Boden (Kap. 1.4)

- Wasser (Kap. 1.5)

. KiimaLuft (Kap. 1.7)

- Landschaft (Kap. 1.8)

- Kultur- und sonstige Sachgiter (Kap. 1.9).

Aufgrund der engen, nichl thematisch zu trennenden Verflachiungen der SchutzgiMer Baden
und Wasser aul der Seeseite erfolgl fir diesen Bareich eine kombiniere Bearbeitung der
beiden Schulzglter (Kap. 1.8).

Die Schutzgter werden in ihrem Bestand erfasst und hinsichtiich ihrer Bedeutung fr den
Maturhaushalt und unter Barlicksichtigung ggl. vorhandener Viorbelastungen sowie hinsicht-
lich ihrer Empfindiichkeit gegenlber den in Tell A ermittelten Wirkungen des Verhabens
bewertet (Kap. 1).

Anschielend erfolgt sine Einschatzung des Beeintrichtigungsrisikos durch das Vorhaben in
Beawg aul die

- baubedingten

- anlagebedingten und

+ betriebsbedingien

Wirkungen (Kap. 2). Wikungszusammenhdnge zwischen den sinzelnen Schutzgiiem
werden erldutert (Kap. 3.)

Die von den Auswirkungen beiroffenan Bereiche werden fir jedes Schutzgut textlich be-
schriaben. FOr die Schutzgiter Tiere, Pllanzen, Boden und Wasser sowde Landschaft erfoigt
zusatziich eine Darstellung in Planen bzw. Abbildungen im MaRstab 1 : 5.000.

In Kap. 4 werden die in der Konzeplion des Viorhabens bereils berlcksichtigien sowie
weitere Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung schutzgutbezogen aufgefihrt.



Dariber hinaus werden Hinweise zu Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fir nicht vermeid-
bare Besintrachtigungen gegeben.

Nachfolgend werden die Ergebnisse bezogen auf die einzelnen Schitzgiter rusammenfas-
send dargestallt.

51 Schutzgut Mensch (Wohnen und Erholon)

Den unvermeidbaren Beeinlrichtigungen fir das Schutzgut Mensch (Wohnen und Erholen)
durch die geplante touristische Mutzung werden Positivwirkungen gegendberstehan.

Die zu erwartenden baubedingten Beeintrachligungsrisiken sind durch geelgnete Malnah-
men wie den Transport von Baumaterialien auf dem Seeweqg minimserbar. Sie sind
msgesamt als gering einzuschitzen.

Anlagebedingle Beeintrachtigungen sind auf dem Bug einschilefilich der Ostseekiste nur in
geninger Inensitdt zu erwarten und werden durch Mutzung und Rickbayu bestehander
Beaintrachtigungen (Vorbedastungen) der landschafis- und gewdsserbezogenen Erholung
mehr als ausgeglichen (Positivwirkung).

Ml Beeintrachtigungen des Kistenschuizes is! durch das geplante Vorhaben nicht zu
rechnen.

Belnebsbedingte Beaintrdchtigungen werden durch die Zunashme des Verkehrs vom und
zum Bug entstehen. Diese Beeintrdchtigungen sind gemdl Larmguiachten (Masuch +
Olbrisch 2000) zumutbar bizw. subjektiv nich! wahmehmbar und sind ruderm durch gesignate
Malknahmen minimierar,

Mil einer zusatziichen Verlirmung der Landschafl auf und um den Wieker Bodden durch
eine sleigende Anzahl von Motorbooten muss wahrend der Semmermonate gerechnet
werden. Eine Quantifizierung dieser Beeinirdchtigung is! zum gegenwirigen Zeitpunkt nicht
mbglich. Von einer erheblichen Beeintrdchtigung wird aber nicht ausgegangen.

Unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Posifivwirkungen (Offnung des Bug fir land-
schaflsbazogene Erholung. Verbesserung des Angebotes an Freizeftinfrastrukiur for
Dranske und Umgebung und Anschub des Tourismus) aul Wehnumfeld und Erholungsmag-
Echkeiten kann davon ausgegangen werden, dass diese gegeniber den Beeintrachtigungen
{auch den verkehrsbedingten) Oberwiegen werden.

5.2 Schutzgut Pflanzen

Use mig der geplanien tournstischen Entwicklung auf dem Bug hervorgerufenan Beeintrichti-
gungen des Schutzgutes Plianzen sind im Bereich der in den B-Pianen Nr. 10 und Nr. 11
definierten Baufeldemn Oberwiegend als hoch bis sehr hoch, teilweise auch als gesing bis
mithed zu werten. Insgesamt wird es durch das Gesamtvorhaben zu sinem Flachenveriust
von ca. 37 ha hoch und sehr hoch bedeutender Biotope kommen, was eine erhebliche
Besintrachiigung des Landschafisraumes darsielt,

Fir die Umnutzung von ca. 24,0 ha durch die militarische Vernutzung vorbelastele Flachen
ist andererseils Oberwiegend mit Positivwirkungen zu rechnen, Der hiermit verbundene
Weriust von Sekundirbiolopen wie Ruderaivegelation, Gebdsche und Magerrasen, walche
sich seit Aufgabe der militarischen Nutzung entwickell haben, an anderer Stelle jedoch



kurzfrstig wiederhersigllbar sind, wird auBerhalb der Dinen als geringe bis mittlere Beain-
triichligung singestuft.

In den Bereichen der geplanien Ferienwohnungen (B-Plan Nr. 10: 50 4, S0 8, 50 7, B-Plan
Mr. 11 50 2 und S0 B) werden Ober bareils bebaute, intensiv geanutzie Bereiche hinaus
strukturreiche Waldfidchen (Vorwdlder und Kiefernbestinde) und Jichiungen in Anspruch
genommen. Mi dem Eingriff in die sehr wertvollen Lebensraumkomplexe des Bug werden
mittiere bis hohe Beeintrachtigungen verbunden sein. Der Verlust von ca. 1,25 ha zusam-
menhangender Waldflache zur Anlage der Golfibungsbahn (B-Plan Nr, 10} wird als hoha bis
sehr hohe Beeintrdchligung gewerlet. Im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 11 stelll insbeson-
dere der Verlust des Boddensirandes eine hohe Beeintrachtigung dar. Die Aufschittungen
im (vorbelasteten) Hafen und die Abgrabungen zur Anlage des Grabensystems in den
Waldermn und in den makrophytenreichen Flachwasserzonen des Bedden stellen sine mittlers
Besainirichbgung dar.

Bei der Einschatzung der von der Anlage ausgehenden betrisbsbedinglan Wirkungen, wie
insbesondare der Erholungsnutzung, ist ebenso wie bei den anlagebedinglen Wirkungen zu
berGcksichtigen, dass das Unlersuchungsgebiet Gber Jahrzehnte hinweg intensiv milithrsch
genutzt wurde und erst seit 1984 weitgehend ungestért blieb, Im Oberwiegenden Teil des
Untersuchungsgebistes wird daher nur von geningen bis mittieren Beeintrachtigungen infaige
von Stérungen durch die Erholungsnutzung ausgegangen,

Ausgehend von den Vorhabensbereichen der verschiedenen Ferienhausgebiete, des
Strandhotels und des Komplexes Thermenhotel, Badetherme und Grandhotel ist in weiten
Teilen des Kistenlebensraumes an Bodden und Ostsee ein miltleres betrisbsbedingtes
Storpoterzial zu erwarten, da Vermeidungs- und Minimignungsmalinahmen (AbzSunung
empfindiicher Biotope, Ausweisen von Wegen) worgesehen sind, Andererseits wire mit
hohen Beeintrdchiigungen zu rechnen. Hohere Besintrachtigungen sind in den Berelchen
anzunehman, in denan neue Flichen in Anspruch genommen baw, Mutzungen intensiviert
werden. Vor allem am Osiseestrand sind ausgehend von esiner intensiven Bade- hrw,
Strandnutzung hohe Beeinrachligungen dar naturnahen Lebensraume zu erwarten.

Der mit dem WVorhaben verbundene anlegebedingte Werlust von nach § 20 des
LNatG M-V geschitzten Biotopen (B-Plan MNr. 10: 4,915 ha und B-Plan Nr. 11: ca_ 4.0 ha) ist
unterschiedich zu werten: Bei den Kistendlnen, dee kieinfidchig brw. punktuell betroffen
sind, und beim Gerdllstrand”, der auf siner Flache von ca. 3 ha betroMen sein wird, handel
€8 sich um Biotope, deren Verlus! auigrund ihrer Bindung an besondere standdriliche
Gegebenhedlen nur durch Aufwertung bzw. Renaturierung von Kistenabschnitien, die das
entsprachende Standoripotenzial aulweisen, ausgleichbar ist, Der Verlust vom makrophyten-
armen Flachwasserzonen des Bodden ist im Hafen weniger schwerwiegend, da das Biotop
stark vorbelastet e,

Ausgleichbar sind Beeintrachtigungen im Kistenbereich (Strandvorsplilung und Hafanum-
gestaliung) aufgrund der Standorigebundenheit im Grunde nur durch die Aufweriung bew,
Renaturierung von Kistenabschnitien, die das entsprechende Standortpolenzial aufwaisen
(z.B. westich 50 5 Kinstlerdorf). Ansonsien sollten mégliche Ausgleichsmalnahmen

! Einschatzung nach LUNG (2001); das Baro LEGUAN (2000) sioht dagegen dea Krileren fr dio
Bestimmung des Bioloplyps und damit den Schulzstatus nicht eniit Um den Forigang des B-
Plarverfahrens nicht ru behindem, werden die betreffenden Biotope in Text und Kane gemal der

Autfassung der LUNG dargestedt
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auBlerhalb der Liegenschaft in Abstimmung mit den Naturschutzbehérden in Erwigung
gezogen werden. Fir den Verlust der Waldfiichen sind Neuaulforstungen vor allem aufler-
halb der Liegenschaft vorgesehen (Siehe GOPs zu den B-Pidnen Nr. 10 und MNr. 11, BSF
2000/ 2001). Auf der Liegenschaft scllen innerhalh der (teilweise neu anzulegenden) Walder
Offenbereiche geschalfen warden, die einen Ausgieich fir den Verlust von Offenbiotopen
(Ruderalfidschen ofc) darstellen, Durch Bistopmanagement und Monioring kénnen die
jeweailigen Lebensraumtypen bezogen auf die Habitslanspriiche dort vorkommender hoch-
spezialisierter Pllanzen- (und Tier-jarten aulgewertet werden. Dadurch wird zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen beigetragen. Deshalb werden
bezogen aul das Schutzgut Pflanzen nach Umsetzung der AusgleichamaBinahmen keine
arheblichen Beeintrachiigungen verbisiban,

5.3 Schutzgut Tiere

Die faunistischen Unlersuchungen der Artengruppen Heuschrecken, Libelien, Tagfalter,
Machtfaiter, Laufkifer, Amphiblan (Laichgewdsser und Landlebensriume), Raeptilien, Brutva-
gel, Gastvogel (Landbewohner), Gastvigel (Wasservigel) und Fledermause belegen, dass
der Bug eine besondere Bedeutung I0r die Tierwelt besitzt. Diese ist bezlglich der sinzelnen
Artengruppen, teiwesse auch innerhalb der einzeinen Artengruppen zu differenzieren, Der
Wachweis sines grofian Arenspekirums und eines hohen Anteils gefdhrdeter und geschiiz-
ler Arten gelang insbesondere bel der Wasservogelwelt, Tagfaltern, Machtfallarn,
Fledermausen und Laufkafern. Zwei Lebensraumkomplexe kristallisiarten sich landseitiy als
besonders bedeutend heraus; zum einen sind dieses die Dinenbereiche sinschiieillich des
Strandes und der angrenzenden trockenen Walder, zum anderen der Feuchtiabensraum im
SOdosten der Liegenschafl an der Granze zum Mationalpark. Fir die Fledermiuse basitzan
die Walder als Jagdhabitale und vigle der vorhandenan Gebaude als Quartiers eine sehr
hohe Bedeutung. Fir die Wasservogel sind die Flachwasserzonen des Wisker Bodden und
die Naturstrandabschnifte der Ostsee von besonderer Bedeutung.

Die zu erwartenden Beeintrachiigungen der Tierwelt bestehen
im Verlust von Lebensrdumen oder Lebensstatien
in der unmitielbaren Gefahrdung von Individuen und Populationen durch Tritt, Lichtfang,
stoffliche Eintrage 1.4
in der Beeintrachtigung des Nahrungsangebots

in der Sidrung der Individuen und Populationen in ihren Lebensraumen wnd Lebensstat-
ten durch Lérm, Scheuchwirkung, Vibrationen atc.

Durch verschiedene Malnahmen werden die potenzielien Auswirkungen auf die Tierwelt
minimiert, Hierzu zahlen:

die Vermeidung von Eingriffen in faunistisch hoch bis sehr hoch bedeutende Biotope,
insbesondere die Ddnen und das Feuchigebiet im Shdosten der Liegenschaft,

die Einzdunung der Didnen zum Schutz gegen Vertritt durch Erholungssuchende,

dia Sperrung des sddiichsten, ca. 300 m langen Strandabschnities der Liegenschafl

das Erlassen eines ganzjahrigen Befahrensverbotes fir den Gewisserbereich der
Schutzzone || shdlich des Buger Hafens fr alle Wasserfahrzeuge,

das Uinersagen, Drachen sidlich des geplanien Dinanhotels sieigen zu lassan,



das Schaffen von Ersatzquartienen fir Fledermause vor dem Abriss von Gebduden,
der Einsatz von Natrium-Niederdruckdampfleuchten.

Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrchbigungen bezishen sich landseitig in erster
Linie auf den Verlust von Lebensraumen, Hiervon werden infolge des Verlustes von Wildem
Brul- und Gastwogel betroffen sein, infolge des Verlustes von Offenbictopen innerhalb der
Willder und in Siedlungsbiotopen vor allem Heuschrecken, Laufkéfer und Falter, Infolge der
Lebensraumveriuste sind allerdings keine Beeintrachtigungen der Populationen zu erwarten.
Dée landseiligen Lebansraumveriuste sind im Zuge der Eingriffs- und Ausglsichsbilanzierung
armittelt worgen, Es wird im Rahmen der KompensationsmalBnahmen auf enen funkiionalen
Ausgleich durch Entwicklung der betroffenan Lebensraume abgezielt (vgl. GOP zum B-Plan
Mr. 10, Bendfeldt, Schréder Franke 2001). Im Zuge dieser multifunktionalen Kompensation
werden auch die Varluste faunistischer Lebensriume ersetzl

Auf und an den Gewassern werden die Aktivititen durch Wassersport und Strandnutzung
erheblich zunehmen. Die Hauptnutzungszeit wird im Sommer, und zwar in dan Monaten Juni
bis August liegen. Zu dieser Zeil sind die Aren- und Individuenzahlen der Wasservigal am
genngsten. Viele der flr die Vogel atiraktivsten Aufenthaltsbereiche singd f0r die Gewdssear-
nuizungen nicht rugdnglich oder attraktiv, sel es infoige der Schutzzonenavsweisung
innerhalb des Nationalparks, der Lage weit entfernt vom geplanien Resor odar infolge der
Tiefenverhdfinisse. Zudem bestehen Vorbelasiungen infoige wasserspertlicher Nutzungen im
Wieker Bodden vorhanden. Um Beeintrichtigungen zu vermeiden und ru minimieren,
werden verschiedens Malnahmen durchgefhrt:

Der ca. 300 m lange Strandabschnitt sOdlich das Aussichtspunkies im Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 10 wird fir die Erholungsnutzung gesperrt. Dadurch wenden Besinirach-
Bgungen von Vigeldn und Laufkafern des Lebensraumes Strand auf dizssen Flichen und
den shdlich angrenzenden Bereichen des Nationalparks vermiaden

Im Strandabschnitt zwischen dem geplanten Dinenhotel und dem Aussichisturm wird
unlersagl, Drachen steigen zu lassen, um deren Scheuchwirkung auf strandbewshnen-
de Vogelarten shdlich der Liegenschaft zu vermeiden,

For die Schutzzone || des Nationalparks ,Vorpommersche Boddenlandschaft” sOdlich des
Buger Hafens im Rassower Strom, die eine Grofle von ca. ha besitzt, wird ein Befah-
rensverbol fir Wasserfahrzeuge aller Art erassen, Das bestehende Verbot, das sich
bislang auf motorgetriebens Fahrzeuge bezieht, wird dadurch erweitert. Durch diese
Malinahme werden einerseits Beeintrachligungen In diesen Wasserflachen selbst ver-
migden. Zum anderen werden durch diese Erweiterung eines geelgnelen stdrungsfreien
Rikzizugs- und Ausweichraumes filr die Wasservigel erhebliche Baeinlrachligungen ge-
schitzter und gefahrdeter Arten im Rassower Strom und Wieker Bodden vermieden.

Beeintrachligungen sind daher vor allem im Kistenabschnitt vor Dranske sowie am Ostufer
des Wieker Bodden zu erwarten, Die Vogel werden in die beruhigten Bareiche ausweaichen
Daher sind, auch aufgrund der Nutzungseinschrinkungen keina erheblichen Besintrachti-

gungen der Wasservogelwalt zu erwarian.



6.4 Schutzgut Boden

Ausgehend von der geplanten lounstischen Entwickiung auf dem Bug sind fir das Schutzgut
Boden unterschiedliche Wirkungen zu erwarten:

Mit der Sanierung der Altlasten sind bedeutende Positivwirkungen verbunden, insbe-
sondare wenn nach Abschiuss der Sanierung keine Inanspruchnahme durch Bau- oder
Verkehrsflachan erfoigt

in der Gesarnibianz von Neuversiegelung und Entsiegelung for das Gesamtvarhaben
werden ca. 3,2 ha neu versieged, was eina hohe Beeintrichtigung darstellt.

- Die landseitigen Abgrabungen bedeuten eine Totalveriust der terrestrischen Bodan-
funktionen. Die darsus resullierenden Beeintrdchtigungen werden deshalh hoch
bewertet, sofern die betroffenen Fiachen nicht voll versiegelt sind, For varsiegelte Fia-
chen sind leichie Positivwirkungen zu erwarten, weil die Funktion als (dann mariner)
Pllanzenstandornt wieder hargestellt wird,

In der Gesamtbetrachiung stehen also leichie Positivwirkungen durch teilwaise Entsiegelung
miltleren bis hohen Beeintrachtigungen durch Abgrabungen und Neuversiegelung gegen-
bber. Beemirchtigungen durch bauliche Nutzrung bisher nicht versiegeller Flichen zu
erwarten. Landseitig sind die Eingriffe nur kleinfidchig als hoch bis sehr hoch zu beurteden,
wo arsimals nalirliche oder natumahe Boden bzw. nicht vorbelastele Dénenstandorte in
Anspruch genommen werden, Uberwiegend werden vorbelastete Boden in Anspruch ge-
nommen werden. Im Bereich des Strandes und der Kiistengewasser bedautet die goplanie
Sandaufsplilung eina hohe Beeintréchligung der dort ansiehenden natOrlichen Baden. die
komplatt Oberformt werden.

Durch die Oberwiegend vorgesehene Nuizung bereits versiegelter bew, durch Trimmer gder
Altlasien vorbelasteter Flachen fir die zukiinftige Bebauung und Erschelung werden
anlagebadingle Beeintrichtigungen zu einem grofen Teil vermieden bzw. aul ein geringes
Mal reduziert. In einigen Vorhabensbereichen (B-Plan Nr. 100 80 Galf, 50 Fenenhausge-
biet Mord, SO Ferienhausgebiet Mitte, S50 Ferienhausgebiet S0d; B-Plan Nr. 11: 80 2
Feriendorf am Weiher, S0 6 Grandhotel, Abgrabungen zur Anlage des Grabensystems), in
denen zu groBeren Flachenanteilen auch nicht vorbelastete Boden in Anspruch genommen
werden, isl jedoch von einer miltieren bis hohen Beeintrichtigung auszugehen,

Den mit dem Vorhaben verbundenen Verusien unbelasteter Boden und Eingriffen in die
Histendnen steht ein Entsiegelungspotenzial gegendber, welches in seiner GroBenordnung
die Neuversisgelung Obersieigl. Als weitere wesentliche Posithwirkungen sind die Baseit-
gung von Bodenkontaminationan und die Alllaslensaniarung zu nennan.

Betriebsbedingte Wirkungen auf den Boden durch Tritt und Eutrophierung infolge der Erho-
lungsnutzung lassen sich durch verschiedene Mallnahmen miniméeren und sind ebenso wie
Beeintrachligungen infolge verkehrsbedingter Schadstoffeintrage als gering bis mittel zu
wartan.

Die erheblichen und nachhaltigen Beeintrachligungen infolge dar Neuversiegelung kann
durch Enisiegelung von Fldchen aullernalb der Liegenschaft kompensiert werden. Bel
Durchfhrung dieser Malinahmen kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichan
Beaintrichbigungen werbleiben.



6.5 Schutzgut Wasser

In der Gesamibetrachiung der landseitigen Besintrachligungen beziglich des Schutrgules
Wasser ist festzustellen, dass grundsatzlich mur ein geringes Risiko besteht

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Nulzung versiegelter und teliversiegel-
ler Flachen sowie aufgrund des Enisiegefungspolenzials nur eine geringe Reduzierung der
Grundwassermeubildungsrate sintreten wird,

Die baubadingten Grundwasseranschnitte infolge der Abgrabungen im Bereich des B-Plan
Nr. 11 / Wassemechilichen Genehmigungsverfahrens werden nur geringe Beeintrachiigun-
gen nach sich ziehen, weil der betroffene Grundwasserleiter hydraulisch mit der Ostsees und
dem Bodden in Verbindung steht. Daverhafte Grundwasserabsenkungen und daraus resul-
tierande Veranderungen der lerresinschen Lebansrdume sind daher nichl zu erwarten.

Das belriebsbedingle / baubsdingle Beelntrachtigungsrisiko des Grundwassers durch
Gchadsioffimmissionen ist gegendber dem Umfang an Sanierungen kontaminierter Fichen
(Positivwirkung) und unter Berlcksichtigung technischer Vermeidungsmabnahmen als sehr
gering einzusiufen.

In der Gesamibilanz wiire fandseitig - bei Durchfiihrung der angedachten Sanierungen der
Alllasten auf dem Bug - von einer Aufwerung der Standoriverhalinisse bezDglich des
Schutzgutes Wasser ausrugehan.

56 Schutzgiiter Boden, Wasser | Seebereich

In der Gesamibetrachiung der Beeintrdchtigungen der Schutzglter Bodan und YWasser im
Seebereich sind hohe Beeintrachligungen zu erwarten, weil bisher nicht vorbelastete Kis-
lengewdsser der Ostsee durch Bodendberformung (Sandaufspilungen) beeintrachiigt
warden und die Lebensraumfunkbonen der betroffanen Flachen stark beeinflusst werden.
Dis mit den Aufschittungen im vorbelasteten Hafen verbundenen Flachenveriusis werden
als hohe Beeintrchtigung gewertet. Von den Eingriffen betroffen sind auch insgesamt ca
8.5 ha geschitzie Blotope nach § 20 LNaiG M-V, davon ostseeseitig ca. 3,5 ha und bodden-
seitig ca. 3.0 ha. Bei den beschriebenen Eingriffen handelt es sich zwar um eshebliche
Eingriffe, doch ist nicht mit einer nachhaltigen Beeiniriichtigung der Lebensréume und einer
weileren Gefahrdung von Arten der Rolen Listen in diesem Okosystem zu rechhen.

Mighcherweise wird aullerdem das Sedimenigaschehen infolge der Anlage der Buhnen und
Sandaufspllungen im betroffenen Ostseeklstenabschnilt bessnirachtigt, was sich allerdings
durch eine enisprechende technische Ausgestaltung minimienen [sst (Prof. Kohlhase 2001).
Derzeit wird eine Lasung erarbeitet, die ein Minimum an Beeintrichtigungen der Kistandy-
namik zu Folge hat Eine detailiertere Darstellung wird in einem zu erarbeienden
Landschaflspfiegerischen Begleitplanes im Rahmen des eigenstindigen Genehmigungsver-
fahrens erfolgan.

Anderungen der Durchsirémung des Hafens infolge der Ufergestaltung des Hafenbecken
baw, sainer Piers sind nicht zu erwarien. Das Gleiche gl fir Auswirkungen auf nicht wnmit-
tedbar von der BaumaQnahme betroffene Liferbereiche.

Von Seiten des Vorhabensiragers wird aus nutzungsbedingtem interesse eing ausreichende
Durchsirémung -ggf. durch technische Vomichiungen- des Hafens und des geplamen
Grabensystems gewahriestel werden, die Voraussetzung fir eing angemessene Cewdsser-
gualii ist
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Lie mit dem Sportbootverkehr verbundenen Beeinirachtigungen der Kistengewasser durch
Schadstoleinirag lassen sich durch entsprechende Entsorgungssinrichiungen bis auf ein
Restrisiko minimieran

6.7 Schutzgut Klima / Luft

Die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen zu erwartenden Beeintrachtigungen for das
Schutzgut Klima / Luft ist ads gering zu werten.

Klginklimatische Verdnderungen durch den Verlust von Waldbestanden werden durch das
pragende Ostseeklima absorbéer. Beeintrachtigungen der Windschutzfunktion werden durch
den Erhalt von groBflachig zusammenhangenden Waldbereichen sowie durch die

dulr Waldbesiande im unmitiefbaren Kistenbereich (u.a. im Kistenschultzwald) weligehend
mi I'IJ-I'I'H-I'I:

Die Verluste von Bereichen m# fur die Tier- und Pflanzenwalt bedeutsamen trockenwarmen
LokalkEmaten durch Baumalnahmen im Osiseekiistenbereich sind durch Renaturierung von
Drinenstandorten und die Schaffung von Offenbiotopen im Wald ausgleichbar,

Aufgrund der an der Osiseekiiste vorhemrschenden lebhaflen Luftbewagungen, die zu siner
sehnellen Verledung von Lufischadstofien beitragen, werden die bau- und betrisbsbedingten
Immissionsbelasiungen geringe Beeintrachtigungen darstellen.

5.8 Schutzgut Landschaft

M1 dem geplanten Vorhaben sind umfangreiche Verdnderungen des Landschafisbildes
verbunden. In dan Landschafisteirfumen, deren Landschafisbildqualitdt durch die vorhan-
dene Bebauung wie Hallen, Baracken, heruntergekommene Gebaude, militdrische Anlagen
etc. abgeweriel ist, kann davon ausgegangen werden, dass es durch eine Neubebauung und
-gestaltung 2u einer erheblichen Aufwertung des Landschaftsbides kommit. Dieses triffi vor
allem auf dan Geltungsbereich des B-Plan Nr. 10 zu, wo groRfldchig unansehnliche militdr-
sche Anlagen vorhanden sind. Auch die geplante Umgestaltung des Hafenbackens mit dem
Ziel der Raumbddung und randlichen Ferienhausbebauung wird suf die Flache bezogen
entscheidende Posithvwirkungen haben. In der Femwirkung wird sich der Hafen allerdings
heraushaben, so dass die Umgestaltung insgesamt in seiner Wirkung neutral eingestuft wird,

Eine sehr hohe Besiniréchtigung fir das Landschaftsbild ist dagegen mit der Anlage von 50
5 Kinstlerdor! und dem Shdwestted des SO 2 Strandhotel in bisher unbebauten, einsehba-
ren Kihstenbereichen verbunden. Hierdurch wird der natumah und urspriinglich wirkende
Ostseestrand- und Dinenbereich zu einer stiirker ven menschiichen Einfiissen gepragten
Kistenlandschaft ver@nden weanden,

Eine sehr hohe Beeintriachtigung stailt auch die Anlage der Golfubungsbahn fiir den Waldbe-
reich dar, weil auf desar Fliche der Waldcharakter und damit der z.7. bestimmende
Langschaftsbildiyp verloren gehit

Beeintrichtigungen werden auch von den groflen Gebduden innerhalb des B-Ptan Nr. 11,
50 4 Thermenhaotel, 50 5 Markthalle und 50 6 Grandhotel, ausgehen. Auch wenn sie for
$ich zunichst eine Aufwertung des Bug darsiellen (Standort (berwiegend aufl stark vorbelas-
tatn-nFiﬂ-r:lm:.mﬂmﬂaﬂgmﬂuuanhunwnmmzﬂmuimgmﬂeFammnw
basitzen, was negativ gewerla! wird,



Mr. 11 Teil B TGP

In einigen Bereichen (B-Plan Nr. 10: 50 4 Ferienhausgebiet Nord, S50 7 Ferienhausgebiat
S0d, SO 8 Fenenhausgebiet Mitte, B-Plan Nr. 11: SO 2 Feriendor! am Waiher und SO 8
Feriendorf am Hafen) erfolgt eine Bebauung innerhalb von Waldfidchen und -lichtungen,
wodurch sich der Landschaftsbildcharakter von relativ naturnahen Waldbereichen zu Nald-
siedlungen” ver@ndert. Da diese Verdnderungen den Charaklter des Landschaftsbildes stark
ver@ndern werdan, aflerdings recht schmale visuelle Wirkzonen besitren, wird die Bagin-
trachtigung als mittel bis Gberwiegend hoch eingestuft. Insbesondere in Vorwaldiachen (st
von hohen Beeintrdchtigungen auszugehen, weil die Gebaude wegen des fehlenden Solitdr-
charakiers der Einzelbiiurme nich! ohne weiteres in den Wald zu integrieren sein werdan

An der konkaven Aullenkiste des Bug il in den Abschnitten, In denen eine intensive
Strandnuizung geplant ist, mit mitteren Beeinlrdchtigungen zu rechnen. Auch bei den
batriebsbedingten Risiken fOr das Landschaftsbild durch intensive Erholungsnutzung und
Verkehr sind jedoch die noch bis vor kurzer Zeit wirksam gewsesensen Vorbelastungen das
Migarstitzpunktes zu bericksichtigen.

Den mit den Viorhaben verbundenen Beeintrichligungen des Landschaftsbildes stehen im
erheblichen Umfang Positivwirkungen gegendber win die Aufwertung der Landschafisbild-
qualitdt ganzer Landschafisieiirdume sowie die Beseitigung landschaftsbildstdrender
Gebaude oder militdrischer Anlagen. In der Gesamtbetrachtung Uberwiegen die Positivwir-
kungen, d.h,, dass es Oberwiegend zu einer Aufweriung des Schutzgutes Landschaftshild
kommen wird

5.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachaiiter

Dia im Bereich des Untersuchungsgebietes wader Baudenkmale, bekannte Vorkommen von
Bodendenkmalen, kulturhistorisch badeulsarme Elements und Strukiuren noch besondare
Sachglter vorhanden sind, ist nicht mit Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Kultur- und
sonstigs Sachglter auszugehsn,
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