GR max maximale Grundfldche
I maximale Zahl der Vollgeschosse
FE - TH_max maximale Traufhche i |
P —
FH max maximale Firsthohe
& Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNV0)
N/ b
g geschlossene Bauweise
SD Satteldach
Baulinie
Baugrenze
LH mind. Lichte Hohe als MindestmaB
Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
- StraBenverkehrsfldchen
O

SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE
. ANDERUNG DES BP NR. | - BAHNHOFSTRASSE -

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches ‘86 in der zuletzt gednderten Fassung, sowie nach

§92 der LBO in der Fassung vl%m 1,07.94 (GVOBI.Sch.—H./S.321) wird nach BeschluBfassung
durch die Stadtvertretung vom J“)ZWM)/&{ nd nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

beim Landrat des Kreises Storman folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.1 / 1.And.
‘BahnhofstraBe” fiir das Gebiet BahnhofstraBe 1-11, die angrenzenden Verkehrsfldchen der
BahnhofstraBe und der geplanten K12 sowie der Bahnstrecke Hamburg—Libeck, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

T—"der Allgemeinheit

A

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten  ~
, 123
Bereichsgrenze der” Planfeststellu

Ubernahme aer Vehrkehrsfléche® ]
dieses Bereiches aus der
Planfeststellung zur Bahnhofstrage

55
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GRmax 240m?

THmax: 11,4m

FHmax: 15,8m

Gebiet 4
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9 SD

GRmax 480m?

THmax: 10,4m

FHmax: 14,9m
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Sonstige Planzeichen:

C

" ———9

Gebiet 1, 2, ...

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

nahmen zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Mischgebiet

Vehrkehrsfldche besonderer Zweckbestinmung
offentliche Parkfldche

Parkfliche fiir Park + Ride  (s.a. Textteil B Nr. 1.3)

StraBenbegrenzungslinie

Ein— und Ausfahrtsbereich
Ein— und Ausfahrt

zu erhaltende Bdume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs.4 und §16 Abs. 5 BauNV0)

Bezeichnung fiir Gebiete, die durch vorstehendes Planzeichen voneinander abgegrenzt werden
(§1 Abs. 4 und §16 Abs. 5 BauNVD) *

* ergiinzt aufgrund der Hinweise des Kreises Storman,/Plangenehmigungsbehirde vom 15.03.99
Firstrichtung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen (Fortsetzung):

v 9

Ao dfin

TGa
P+R

-

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetziichen Vorschriften (§9 Abs. 6 BauGB)

[©]

Darstellung ohne Normcharakter:

n > 7
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B3 Py
4 vy

e
b
[
IR YA
[l
Pl

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER :

GEH- UND RADWEG

einfaches Kulturdenkmal

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinflissen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Arkaden oder Auskragung mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
(§9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 21 BauGB)

Durchfahrt (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Tiefgarage s. Textteil B Nr. 1.3

Park and Ride s. Textteil B Nr. 1.3

Bezugspunkt fir die Hohenlage baulicher Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB)

S Tt

(Es gilt fiir Gebiet 2 Bp3, fiir Gebiet 3 Bp2 und, fiir Gebiet 4 Bp1) +.

Bahnanlagen

bestehendes Gebdude, zum Abri8 vorgesehen
Flurstiicksnummern
Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksgrenzen (kiinftig entfallend)

entwurfsverdeutlichende Linien ohne Festsetzungscharakter

Arkarde
LH min 3m

BAHNHOFSTRASSE

Grundstiicks—
grenze der
Deutschen Bahn

EG Gewerbe

GEH— UND RADWEG

0,65

| 20 | co 45
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Systemschnitt A — A

Bahnhofstrasse — Neubebauung

1|/ ’II/ e '!’

30 | 25
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Tell B: TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In allen Mischgebieten sind gemdB §1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen Gartenbau-—
betriebe, Tankstellen und Vergniigungsstdtten ausgeschlossen. GemdB §1 Abs. 6 BauNVO
sind auch die ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstdtten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 In den Gebieten 2, 3 und 4 sind im ErdgeschoB ausschlieBlich Einzelhandel, Schank— und
Speisewirtschaften, sowie Dienstleistungen zuldssig (§1 Abs. 7 BauNVO i.V. §9 Abs. 3 BauGB).

1.3 In den Gebieten 2, 3 und 4 ist im UntergeschoB eine Tiefgarage mit mindestens
30 offentlichen Park&Ride—Parkpldtzen vorzusehen (§1 Abs. 7 BauNVO i.V. §9 Abs. 3 BauGB).

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §22/23 Bau

Abweichungen bis zu 1,5m von Baugrenzen und Baulinien sind zuldssig, wenn diese
durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (Erker, Treppenaufgdnge) oder untergeordnete
Bauteile (Vorddcher, Traufe) bedingt sind.

2a. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§9 Abs. 2 BauGB)*

Fur die in der Planzeichnung festgelegten Trauf— und Firsthdhen sind folgende Bezugspunkte
bindend:  Fir Gebiet 4 gilt der festgelegte Bezugspunkt BP 1, fiir Gebiet 3 BP 2 und fiir
Gebiet 2 der BP 3. * ergdnzt aufgrund der Hinweise des Kreises Storman,/Plangenehmigungsbehtrde vom 150399 -

3. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §92 LBO)

Alle Hauptgebdude, sofern im Bebauungsplan mit einer Firstrichtung belegt, sind mit
einem Satteldach zu versehen. Die Dachneigung ist mit 30 +/- 5 festgesetzt.
Fir die Eindeckung ist eine rote bzw. rotbraune Pfanne vorzusehen.

— - > 3 — SRR

4. IMMISSIONSSCHUTZ (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Dem stdndigen Aufenthalt von Personen dienende Wohnrdume (Wohn—, Schlaf—
und Kinderzimmer) sind zu den schienenabgewandten Gebdudefronten hin zu orientieren.
Ausnahmen sind jeweils bis zu 30% der Wohnrdume einer Wohnung zuldssig.

4.2 Fur alle Geschosse ist an den jeweiligen Gebdudefronten passiver Schallschutz

entsprechend folgender Zuordnung festgesetzt:

— Ostliche Gebdudefronten :

— nordliche Gebdudefronten :

— westliche Gebdudefronten :
fur den Bereich nordlich der Durchfahrt:
fir den Bereich siidlich der Durchfahrt:

— sldliche Gebdudefronten :

Ldrmpegelbereich V,
Ldrmpegelbereich V,

Larmpegelbereich V,
Ldrmpegelbereich 1V,
............ Ldrmpegelbereich IV.

Entsprechend der Ldrmpegelbereiche sind fiir den stdndigen Aufenthalt von Personen
dienende Rdume folgende resultierende Schallddmm-—MaBe (erf. R'w, res.) fiir das
jeweilige gesamte AuBenbauteil zu erreichen:

Ldrmpegelbereich IV : 40 dB flir Wohnungen / 35 dB fiir Biiro— und Geschdftsrdume,
Ldrmpegelbereich V : 45 dB fiir Wohnungen / 40 dB fiir Biiro— und Geschdftsrdume.
Alle Fenster und Balkontiiren der Wohnungen sind mit schallgeddmmten Liiftungen zu versehen.

Die SchallddmmaBe fiir Wohnungen sind so auszulegen, daB die Ldrmemimmissionen von auBen
auf einen Innenraumpegel von maximal 35 dB (A) reduziert werden.

Um zusdtzliche Belastungen durch Ldrm oder Luftschadstoff — Emissionen fiir die in den

Gebduden Arbeitenden bzw. Wohnenden zu unterbinden, sind bei der Anforderung / Instalation
aller Be— und Entluftungsanlagen der Gebdude die Emissionsrichtungen zu beriicksichtigen. Dies
sowie ausreichende Schallddmmung ist in den betreffenden Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren durch die Eignung
der gewdhlten Gebdudekonstruktion nach DIN 4109 zu fiihren, die Korrekturwerte der
DIN 4109 sind zu beriicksichtigen.

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 22. April 1993

HINWEISE:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der rechtsverbindlichen
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide (seit 1985) und im Bereich der
rechtsverbindlichen Baumschutzsatzung der Stadt Bargteheide (seit 1984).

Das Eisenbahnbundesamt weist darauf hin, daB

— die Grundstiicksfldchen entlang der Bahn so zu gestalten sind, daB dem
Bahnkorper kein zusdtzliches Oberfldchenwasser zugeleitet wird, und

— Gehdlze und Strducher so zu wdhlen sind, daB der Uberhang nicht die Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes beeintrdchtigt. Bdume und Strducher miissen durch ihre
artbedingte Wuchshdhe so weit vom Gleis entfernt sein, daB bei Windwurf und
Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefdhrdet wird. Die erhdhten
Sicherheitsabstdnde fiir einem kinftig elektrischen Betrieb gemdB Bestimmungen
DS 800 01 der deutschen Bahn sind zu gewdhrleisten.
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dem "Stormarner Tageblatt” am .%.5..2 3. erfolgt.
/A 5’ ‘ Ny U 5
. ‘\ %‘ A v
Stadt Bargteheide, den 0% bii 13 5T/~ Der/Biirgermeister —

Die friihzeitige Bijrgerbeteiligurlfq nélch §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche
Auslegung in der Zeit vom A4:5.15.7.42.6.45 ... durchgefiihrt worden.

Die Bekanntn}achung hierzu erfolgte durch Abdruck in dem "Stormarner Tageblatt”
am 4:0..595. .
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Stadt Bargteheide, den 02 DEZ. 1358 — Der Birgermeister —
Die benachbarten Gemeinden sowie
Belange sind mit Schreiben vom .z

aufgefordert worden.

ie_von der Planung beriihrten Trdger offentlicher
6.5 85 zur Abgabe einer Stellungnahme

Stadt Bargteheide, den — Der Birgermeister —

Die Stadtvertretung hat am //IQQL den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

/': tn ‘j;,\ \ /,/ /' N //’ / "
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Stadt Bargteheide, den ~ Der Biirgermeister —

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung geil A) und dem
Text }Tsil B), sowie die Begriindung haken in dep Zeit vom #€:49.96 bis zum

A2 496 wihrend folgender Zeiten: ... NitmusteYumdlbsa.........

nach §3, Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend
der Auslegun%sfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen, am %.40.86. in dem "Stormarner Tageblatt” ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die von deé Planung berlihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 4:49.96 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

// / //' /" ~ [/'
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— Der Biirgermeister —

Stadt Bargteheide, den

02 DEZ 1998

1330

Der katastermdBige Bestand am ... A e sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

crreereseennnnny, den Z. 1958 ) =

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken l:/nd Ang_egungen sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am AY.59> gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
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Stadt Bargteheide, den 02 DEZ. 1963

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung gedndert

worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und, dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit

vom /%rqg bis zum A5.:6:3 wihrend folgender Zeiten')’}.'e!‘l.i.'!?'.‘.:‘ﬁ(“"erneut offentlich
ausgelegen. —tst—bestt B Ar Fer—r

gednderten--und -erganzten—Teilen-vorgebracht

. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der

Ausle unasaf,rist von jedermqnn (;mhgftlich zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen,

am %8549 im Srmeme ™A "Beka —
—bis i mmaae ortsublich bekanntgemacht worden. -Daher
-warde—etne—eingeschrinkte—Beteiligtng—nach §3—Abs—3—Satz— 2 V—mit—§43—Abs—+Satr—2
g AUSTT U T oUlZT 21V T g 'Jd AUoy T oUuUll— <«
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Stadt Bargteheide, den 0 2. GEZ. 1998 — Der/ Biirgermeister —

Der Bebauungsplgn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde cm'ﬂgqg,ﬁé%,\%tﬁ er Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die

uB%ggUgg}mg zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu8 der Stadtvertretung vom AY.5.92,24.993

................ gebilligt.
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— Der Biirgermeister —

Stadt Bargteheide, den {2 DEZ 1998

Der Bebauungsplan ist nach §11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am .#%.74:3%¢ dem Landrat
des Kreises Storman Wﬁs{er cnge%eigbtr.wpggen. Dieser hat mit
Verfiigung vom 15:3.98.. Az.:69/2 -62.906¢ Z (3R, "das

— er keine Verle';zu;\-g von Rechtsvorschriften geltend macht eder:
—die geltend gemachtenRe S f

Stadt Bargteheide, den ¢ 0. APR. 1533

Bie geltend gemachte Verletzung von Rechtsvorschriften wurde durch den satzun
Beschlul tadtvertretung vom ................ behoben. Die Behebung der
Verletzung von schriften wurde mit Verfligung des Lan
Stormarn vom ................

rnden
nd gemachten
des Kreises

Bargteheide, den — Der Birgermeister —

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
/-
" // /7%
5. APR. 1589 —/Der Birgermeister —

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingas hen werden

kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am -3:5..99. durch Abdruck

in dem "Stormarner Tageblatt” ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB und §4 (3) GO)
und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am .. f%‘ . in Kraft getreten.

Stadt Bargteheide, den 9

5
/5 A, L7 U
Vi) /
Stadt Bargteheide, den 05 MAl 1939

STADT BARGTEHEIDE
B-PLAN 1/1. ANDERUNG "BAHNHOFSTRASSE"

Fir das Gebiet: Bahnhofstr. 1-11, die angrenzenden Verkehrsflichen der Bahnhofstr.

und der geplanten K12 sowie der Bahnstrecke Hamburg—Liibeck.

Stand: November 1998
M. 1:1000
SCH / fb/ ks
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