Satzung der Gemeinde Sagard uber den Bebauungsplan Nr. 3 fur das Sondergebie

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1.000
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Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Der betroffene Bereich ist in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet. Eine Veranderung oder Beseiigung dieser Bodendenkmale nach § 7 DSchG M-V kann geneh-
migt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation si-
chergestelit wird. Alle durch diese Malinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingrifis

zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSChG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, Schiols Wiligrad, 19069
Liibsdorf, rechizeitig vor Beginn der Erdarbeden zu untemchien. Die z2u ertellenden Baugenehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. Auch im dbrigen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind archaclogische Funde maglich, Es sind daher folgende Aufiagen zu beachten:

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeck! werden, ist gem

§ 11 DSchG M-V (GVbI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, 5, 975 fl.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreler in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind heerfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehbede und dem Landesamt fir Boden-
denkmalpfiege spatestens zwei Wochen vor Termin schrifich und verbindiich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen

und dokumentieren kinnen. Dadurch werden Verzigerungen der BaumaBnahme vermeeden (vgl

§11 Abs. 3)

Von der Bebauung freizuhaltender Bereich an der Landesstrafie

Gemat § 31 des Stralten- und Wegegesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommerm dirfen auerhalb
der festgesetzten Ortsdurchfahrien bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an Landessiralen
in einer Entfernung bis zu 20 m, jewsils gemessen vom aulieren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
ermichtet werden. Fiir den ndrdlichen Bereich des Plangebéets ist eine Ausnahmegenehmigung fir den
Bestandsschutz durch das zustandige StraBenbauamt Stralsund erteilt worden

Hinweise

(1) Als Plangrundlage diente der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Holst & Sommer,
Tribseer Stralle 27, 18439 Stralsund vom 10.10.2000 sowse der Lageplan des Dipl.-Ing. Architekt
Michael Hoffmann, Garzer Stralle 4, 18573 Samtens. Die Katastergrenzen wurden nicht in der
Crilichkeit hergestellt, sondern der amilichen Flurkarte im Malistab 1 : 2.500 mit Stand vom

18.09.2000 entnommen. Hinsichtiich méglicher Lageungenauigkeiten kdnnen bei auftretenden Schaden
deshalb keine RegreBanspriche geltend gemacht werden.

(2) Alle Darstedlungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfidchen sind ohne Normcharakter

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18 Dezember 1990 - PlanzV &0.
1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGE und §§ 1, 8 und 11 BauNVQ)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO)

SO Sondergebiet Einkaufszentrum (§ 11 Abs. 3 BauNVviD)

MaB der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Mr. 1 BauGB und § 16 BauNvQ)
GRZ Grundfiichenzahl als Hochstmaf

GH maximale Gebaudehdhe (ber HN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB und §§ 22. 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
d Abweichende Bauweise
——-—-  Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

dffentliche VerkehrsAache

private Verkehrsflache

Straenbegrenzungslinie
—=—=—  Bereich chne Ein- und Ausfahr

=+—=  Abgrenzung des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

EIE Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die als Bodendenkmal bekannt sind

Sonstige Planzeichen
BN B Grenze des raumlichen Gelungsberaiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

. o Abgrenzung unterschiediicher Nutzung baw. des Males des Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Beabuung freszuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

——————  Abgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadichen Umweltzinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE - Larmpegelberesche

LPB IV Larmpegelbereiche |1 bis IV gemal DIN 4108 Nr. 5.3, Tabelle 8
| | g | g

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- u. Entsorger

2. Darstellungen ohne Normcharakter
—ip—i—  yorhandene Flurstiicksgrenzen
112 Nummer des Flurstiicks

m vorhandene bauliche Anlagen
5

: vorhandener schornstein
Fahrbahneinteilung mit entsprechenden Abbiegespuren
RER Boschung
He Héhenpunkt mit Angabe in m dber HN
— -+ =—  [Gemarkungsgrenze
vorhandene Stediplatze
vorhandener Schacht

L2 vorhandener Baum
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y ' kiinftig fortf
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGEI 1 5. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investibonsereichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04,1993 (BGBI. | 5. 456)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8, 11 und 19 BauNVQ)

(1) im Sendergebéet Einkaufszentrum sind einschlieBlich der jeweiligen Nebenaniagen zulassig:

- Einzedhandelseinrichtungen

- Laden,

- Speise- und Schankwirtschaften,

- nicht stbrende Handwerksbetriebe und sosntige Diensieistungsbetriebe, die in Beziehung zum
Einkauf stehen

(2} Im Sondergebiet Einkaufszentrum ist eine Gesamtverkaufsfidche von maximal 3.800 m2, davon

max. 800 m* Lebensmittelmarkt und max. 700 n¥* fiir innenstadtrelevante Sortimente (Textilien, Schuhe,
Lederwaren, Uhren und Schmuck, Foto, Optik, Spielwaren, Sportartikel, Schrelbwaren, Bilcher, Blro-
artikel, Kunsigewerbe, HiFi, Elektroartikel, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Fahrrader) zulassig. Ohne
Flachenbeschrankung sind innerhalb der Gesamiverkaufsfidche nur micht innenstadirelevante Sortimente
(Mdbel, Tapeten, Teppiche, Bodenbeldge, Kraftfahrzeuge und Kfz-Teile, Bau- und Gartenbedarf und
Brennstoffe) zulassig.

{3} Im Sondergebiet Einkaufszentrum sind Verkaufsfiachen nur im Erdgeschoss zuldssig

(4} Im Sondergebiet Einkaufszentrum dirfen de Grundfiachen von Nebenanlagen, Garagen und
Steliplatzen mit ihren Zufahrien die festoesetzte Grundfiachenzahl bis zu einem Gesamtwert von
0,80 Oberschreiten.

(5) In den fesigesetzten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig,
wenn sie der Vermarktung von auf gleichem Grundstiick erzeugten Waren dienen.

{6) In dem festgesetzten Gewerbegebiet dlrfen nur Gewerbebetriebe emichtet werden, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren (eingeschranktes Gewerbegebiet). Andere Gewerbebetriebe sind nur ausnahms-
weise zulassig, wenn nachgewiesen werden kann, dass durch entsprechende Schallschutzmalnahmen
Besinfrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
vermieden werden kinnen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

(1) Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen (Gebaudehthe GH) gilt die
Hohe Gber HN.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauGB)

In der fesigesetzten abweichenden Bauweise sind Bauktrper dber 50 Meter Lange zulassig. Ansonsten
gelten die Vorschrifien der offenen Bauweise,

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der
Gebidude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23, Abs. 3 BauNVO0)

Ein Vortreten von Gebaudeteden dber die Baugrenze bis zu 1,50 m auf max. 6.0 m Lange ist je Gebaude
einmalig zuldssig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGE:;
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Nicht iberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO sind mit Ausnahme der von der Bebauung fret-
zuhaitenden Bereiche auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutz (§ 2 Abs 1 Nr. 24 BauGE)

innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis [V sind gem. DIN 4109 Nr. 5.3 die in der Tabelle 3
zur DIN 4109 genannten Anforderungen an die Luftschaliddmmung von Aulenbauteilen einzuhalten und
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen,

planung: blanck./stralsund
architekbur stadiplaning lancespiiege verkohrawasen
regionaienbascklung unmweltschutz GbR

Dipl.-ing Olaf Blanck Dipl.-ing. Rolf Bottanbruch
Pepanstraba 29, D-18438 Stralsund

Tel U3831-48 05 22 Fax 038312805 23

siratsunciPplanung-blanck com

t Handel in Sagarc

Praambeal

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fazsung der Bakannimachung vom

T hugust 1987 (BGBL. | 5. 2141, 1998 | 8. 137), zuletzl geander] durch Aut. 12 des Gesetzes zur Um-
salzung der UVP-Andarungsnichilinie, der I'vVU-Richifinia und weiter EG-Richiinien zum Umwedtschutz
vom 12, Jull 2001 (BGEI, | 5. 1950), wird nach Beschiullfassung durch e Gemesndevertretung der
Gemeinde Sagard vom 27 06,2002 und mit Genehmigung des Ministeriums fir Arbeit und Bau dec
Landes Macklenburg-Vorpommam folgende Satzung Gber den Bebauungsplan iir das Sondergabiat
Handel in Sagard i die zum gréfien Teil bebaulan Flachen am nondwasliichon Orterand der Gamainde
Sagard weellich der Landessiralle 30 (Glower Strafla), umfacsend dis Flursticke B5/1, B5/2, BO72, 8943,
o0/, 902, 9172, 921, 9542, 953 9672, 06/3, 0472 0444 04/5 10041, 1002, 1017, 10172, 1022, 10273,
1024, 1031, 1032, 104, 105, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 118, 119, 120, 121(teilweise), 124, 125,
126, (teilwaiza), 127, 128 der Flur 1, Gamarkung Marlow, bestehend aue dar Planzeichnung (Tesd A} und
dam Tax (Tesdl B), erlassen

\erfahrensvermerke:

1. Aulgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschiussas der Gemeindeveriretung vom 30.03 A [se orlz(biiche
Bakannimachung des Aufstellungsbeschiuseas isf durch Axshang vom 10.11.2000 bi"zufn 30.11.2000 erfolg!
Sagard, den 28 06,2002 _ e

{Shagel) | Schroader, Blrgermaistar

2 Die fiir Raurnordnung und Landesplaning zustandios C Sld!.a;nsl gam. & 17 des Gesatzas (bar die Raumordnung
und Landesplanung des Landes Mecklanburn-¥iepommi - Lmudanmwgﬂg'jﬂ% betedligt worden
1 '-- =3

Sagard, den 28.06.2002

(Siegal) ! “Scheoeder, Birgermissiorn
O
3. Die frhzeitiga Brgerbeteiligung nach'§ 3 Rba. 1 3t/ M Bau(8 ist am 05.12.2000 durchgsHiib worden
i ey | % P
Sagard, den 26,06.2002 TR B &ﬁ/
(Siegal)) | “wchrteder, Blrgermessies
4, Di von der Planung berdhrten Trager Stianiikiver Balitige sind mil Schraiben vom 15.11.2000 und
vom 06.05.2002 2w Abgaba ainer Stallungnahme ijq_aﬁ worden =
Sagard, den 28.06.2002 T ﬁ/
(Giegely Sehfoeier, Blrgermeistes

5. Die Gemeindevertrelung hat am 21.06.2001dan ElTﬂilJfl.dEE Bebauungsplanes und am 04.04 2002
den geanderien Entwurf ddes Babauungsplanes mil Begrinding beschiossan ”W"H bestimemt

Sagard, den 26.06.2002 | P
(Siegel) = | - Schroeder, Birgermenster

6. Dar Entwurf des Bebauungsplanes, bestehiend aus dar F!ﬁ.!sidmung (Tesl A), dem Text (Tedl B) und
den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindhny- Haben n der Zest vom 23.07 2001 bis zum 24 08.2001
und der gaanderte Entwurf des Babauungsplanes vom 13.05.2002 bis zum 03.06. 2002 wahrend folgender
Zesten: Mo, M, Do 8,00 bis 12.00 Uk, 13.00 bis 16.00 Uhr; Ch 8,00 bz 12,00 Uhr, 13,00 bs 18 00 Uhr,

Fr 8.00 big 12.00 Lihr im Bauaml des Amles Jasmund, Emsl-Thalmann-strale 37 in 18551 Sagard, nach
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelagen. Die dffentiiche Auslegung ist mif dem Hinweds, dass Anreguingen
wahrend der Auslegungsinst von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrachl werden kdnnen,
durch Aushang vom 12.07.2001 bis zum 27 08. 2001 baw, vorm06.05.2002 bis zum (3.06.2002 orlsiblich
bakannigemacht worden \ o

Sagard, den 28,06.2002 ) r’,f

(Siegel), - -~ “Schroeder, Birgermeister

7. Der katastormalige Bestand am 18.09-2000-wrd als richlig dargestadl bescheinig. Hinsichilich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eina Prifung nur grob effoigen kannle, da die
rechtsverbindliche Flurkarte nur im Malistab 1 : 2.500 varliagl, Regressanspriicha kdnnen daraus nichl ab
geseilal Wwergaen

Bargen, den . P e
(B4l Lesltr des Kalasiaramies
8. Die Gemeindevertratung hat die vorgebrachien Anrequnge sowie dis Steflungnahmen der Trager
&ftentiicher Balange am 27.09.2001 g@g{ﬁﬂ_ﬂn?__w:n milgetsit worden. P
Sagard, den 28.09.2001 f2 “x ~ 3%\ g |
\ 'lﬁ*l'ﬂiﬂ TR rogder, Blrgermeistar
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9. Der Babauungspian, bestehend aus der Plaraeichnung (Teil A), dem Text (Tei B) und den Ortiichen
Bauvorschiifien, wurde am 27.09.2001 von el Gemeindevertrelung als Satzung beschiossen. Die Be-
grindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiussder Gemeindeveriretung vom,2¢ £5.2001 gebilligt
Sagard, den 28.09.2001 =\ 6 | -

il

' i anes in der Fassung vom 27 .09.2001) wurde mil Sdua_bmms
:&%EW%rﬁdﬁmw Landas M-V - Az.: VIl 230 a 512 113-61.033(3) versagl. Die Geneh-
fiktion fr den Bebauungsplan in der Fassung vom E?.Im.i'ﬂﬂi. I:.asial'md e dier Hﬁmﬁ
(Teil A), dem Taxt (Teil B) und den Orifichen Eﬂm,lls.'l durch Fristablsuf mit dem 01, o
getreten. Dies wurde mit Schreiben des Mim - e Landes
vom 20.03.2003 Az VIl 230 a 512.113-61439(J) bests

Sagard, den 15.03.2003
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Airtfichen Bauvorschriften, wird hiermil aleesierial.

-

Sagard, den 19.03.2003 mw i

12. Dhe Erterdung der Genshmigung des Babauungsplanes sowie die Slede, bed der der Plan aul Daver
wihrend der Diensistunden von jedesmann emgesehen wardan kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhaiten
ied, sind vom 17.04_2003 biz zum 17052003 durch Aushang orls(bdich bekannigemachl waorden. In der
Bakanmmachung ist auf die Gellendmachung der Verletzung von Verfanrens- und Formvorschrifien und

von Mangeln dar Abwagung sowie auf die Rechisiolgen (§ 215 Abs. 2 BauGH) und weiler aul die Fallighed
und das Erldechen von Entschad®gungsansprichen (§% 44 BauGB) sowie auf die Bestimmung des § 5 Abs. §
Kommunalverfassung Mecklenburg-Viorpommern (KV M-V) vom 18, Februar 1994 (GVOBI. M-V 5, 249)
hingewsesan worden. Die Satzung ist am 17 05,2003 in Krafl getreten ,.f"f :

sagard, dan 185 2oal il e -. __d_..-r",_::
(Siogal), | “Schroader, Birgermeister

27.06.2002

Satzung der Gemeinde Sagard uber
den Bebauungsplan Nr. 3 fur das
Sondergebiet Handel

in Sagard zwischen den landwirlschaflich genutzien Flachen im Westen und Morden, der Landesstralie 30 im
Dsten und den bebauten Flachen (Flurstiicke 834, 936 und S3/9 sowie 5305, 93/8 und 9313 (Weg) Im Shden



