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sowie die geometrischen Festlegun-
gen der neuen stddtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.
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TEIL B - TEXT

14.

Erforderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie,

Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuléssig.
(89(1)13 BauGB)

15.

Einfriedigungen und.sonstige Grundstiicksabgrenzungen auf den Baugrundstiicken sind nur aufer-

halb der festgesetzten Knickrandstreifen zulassig. Eine Einfriedigung und' Abgrenzung entlang der 16

Nordostseite der Fohrbahn der Schubertstrafle ist unzul@ssig.
(§914) BauGB + §92 LBO)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsveroidnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen des § 3 Abs. 3 Ziffer 1 “Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die

zur Deckung des tdglichen Bedarfes fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes” der Baunutzungsverordnung innerhalb des Reinen Wohngebietes nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes sind.
(§9(1)1 BauGB + §1(6)1 BauNVO0)

18.

Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen fiir Telekom-
munikationsdienstieistungseinrichtungen als Mobilfunksende und -empfangsaniagen innerhalb des

Plangebietes des Bebauungsplanes nicht zuldssig sind. Diese Unzul@ssigkeit gilt auch fur fernmelde-
technische Nebenaniagen als Mobilfunksende und -empfangsanlagen, soweit diese gewerblich betrie-

ben werden.
(89(1)1 BauGB + §14(2) BauNVO + §1(9) BauNVO)

a

Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.
b

Bebauung mit einer Doppelhaushdlfte festgesetzt.
(§9(1)3 BauGB)

Q

b

19.

Die Mindestgrundstiicksgréfe selbststéndig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 500 gm bei einer

D'ie Mindestgrundstiicksgrofe selbststindig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 350 gm bei einer

Ir;nerhqlb eines Wohngebdudes als Einzelhaus ist die Errichtung von maximal 2 Wohnungen zul@ssig.

ln'nerhulb eines Wohngebdudes als Doppelhaushdlfte. ist die Errichtung von maximal 1 Wohnung zuléas-

sig.
(89(1)6 BauGB).

Fir die Errichtung von Garagen und Stellplatzen sowie Carports mit ihnren Zufahrten, Nel?cnunlogen
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,25 um bis zu 75 vom Hundert {iberschritten werden. Die Flachen von Zufaf.\rten

auf festgesetzten GFL-Rechten sind bei der Ermittlung der Grundfidche und der Geschossflache
anzurechnen. Bei der Ermittlung der zulassigen Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungs-
verordnung sind die ouf den festgesetzten GFL-Rechten bereits versiegelten Flachen nicht zu

beriicksichtigen.
(89(1)1 BauGB)

Die Sockelhdhen werden mit maximal 0,80m Hohe {iber dem zugehorigen Strafenniveau der beste-
henden Schubertstrafie festgesetzt. Dies betrifft nur die Baugrundsticke, die unmlttel!.:.or an dieser
Strafe liegen und nur durch den Knickrandstreifen abgetrennt sind. Fir die ibrigen, ruckwdrt!g

liegenden, durch GFL-Rechte erschlossenen Baugrundstiicke werden keine maximalen Sockelhdhen

festgesetzt.
(89(1)1 BauGB)

Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer
duperen Gestaltung den Hauptbaukérpern auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. Unt'er-
schiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachddcher bzw. flach geneigte Décher bis 10

Grad Neigung sind zuldssig.
(89(4) BauGB + 8§92 LBO)

10. Innerhalb des Reinen Wohngebietes wird die Firsthdhe der Gebdude bei zuléssig elpgeschossigg'r
Bebauung mit maximal 9,0 m Hohe bezogen auf die jeweilige Erdgeschoss-Sockelhéhe des Gebau-

des festgesetzt.
{89(1)1 BauGB)

11. Die Errichtung von Drempeln (Kniestock) ist bis 0,90 m Hohe zul@ssig. Ausnahmsweise sind moxi-"
male Drempelhdhen bis 1,60 m Hohe zuldssig, wenn gleichzeitig sichergestellt ist, dass die zugeho-
rige Dachneigung maximal 30 Grad Neigung betrdgt; in diesem Fall gelten keine Ausnahmen gemdap

Textziffer 15.
(89(4) BauGB + 5§92 LBO + §31(1) BauGB)

12. Als Dachformen sind nur Sattelddacher, Walmdécher sowie Kriippeiwalmddcher zuldssig.

(89(4) BauGB + 892 LBO)

13. Die Dachneigungen fir Sattelddcher, Walmdacher sowie Kriippelwalmddcher werden mit_Neiggngerl
von 25 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt. Bei Errichtung von Gebduden mit Frontspief sind for
die Dachneigungen dieser Frontspiefe abweichend Dachneigungen von 55 Grad bis 70 Grad Neigung

zuldssig.
(89(4) BauGB + §92 LBO)

Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung zu-
lassig.
(§9(4) BauGB + §92 LBO)

Nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen bis 5 Grad
unter den unteren Grenzen sowie bis 5 Grad Uber den oberen Grenzen der Dachneigungen zul@ssig.

. (89(4) BauGB + §92 LBO)

. Zur Dacheindeckung darf nur rotes bis braunes bzw. anthrazitfarbenes Dacheindeckungsmaterial

verwendet werden. :
(89(4) BauGB + §92 LBO)

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind Grundstiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten, mit
Ausnahme von festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, sowie nicht iberdachte Stellplatze
wasserdurchldssig auszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchldssig auszubilden.
(§9(1)20 BauGB)

Die privaten Griinflachen der Knickrandstreifen entlang den vorhandenen Knicks sind als naturnahe
feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickein und auf Dauer zu erhalten. Sie sind mit standortge-
rechten Grdser-Krauter-Mischungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Flachen fiir die Erhaltung der angrenzenden Knicks
widersprechen, sind unzuldssig.

(89(1)20 BauGB + §9(1)25a BauGB + §9(1)25b BauGB)

Die Flachen fir Mapnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch, die festgesetzten Mafnahmen der Text-
ziffer 18 sowie die Ersatzmafinahmen auferhalb des Plangebietes werden aufgrund des § 1a des
Baugesetzbuches als Ausgleichsmafinahmen den betroffenen Baugrundstiicken des Reinen Wohnge-
bietes zugeordnet.

(81a BauGB)

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung

Rechtsgrundlage

L. FESTSETZUNGEN

BENE B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BouGB

des Bebauungsplanes Nr. 3 - 10.Anderung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
WR Reines Wohngebiel |WR) gemap & 3 der
Baunutzungsverordnung

I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzoh! |GRZ) als Hochstgrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- §9/1)2 BauGB

BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fur das Parken von Fahrzeugen

in Senkrechtaufstellung

Grundstuckszufahrt

Strapenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG
Flache fir die Abfallbeseitigung

o MiligefaBstandplatz, nur an den Leerungs-
tagen der Millabfuhr zu nutzen

GRUNFLACHEN - PRIVAT

Grunflache - privat

extensiv genutzier Knickrandstreifen
teilweise mit vorhandenem Knick

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZE
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

/A Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum
- Y1 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
| S . | Boden Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU §8(1)21 BauGB

BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundsticksnummer als Zuordnung (z.B. 2)

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Zu erhaltender Einzelbaum

Zu erhaltender Knick

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
-KNICK

§9(6) BauGB

Vorhandener Knick - besonders geschutzter
Landschaftsbestandteil gemaf 8 25 Abs. 3
Landesnaturschutzgesetz

ITI. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flursticksgrenzen
in Aussicht genommene Grundstucksgrenzen
H Flursticksbezeichnung

—%—o—-—p— Kinftig entfallende Flursticksgrenze
4280 " Yshenlinie
l)’\?\kL ‘Kﬁnftig entfallender Knick

Pragender vorhandener Einzelbaum,
auflerhalb des Plangebietes

§9]1)1 BouGB

SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3
- 10. ANDERUNG

GEBIET: norddstlich Schubertstrafie, gegeniber Schubertstrafie gerade
Nr. 28 bis Nr. 38 sowie bis rickwadrtig Struhbarg

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach & 92 der
Landesbauordnung (LBO) :

jeweils in der zur Zeit geltenden.Fassung,

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

20. September 2007

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 - 10, .&nderung

fur das Gebiet: nordéstlich Schubertstrafie, gegeniiber Schubertstrafle
gerade Nr. 28 bis Nr. 38 sowie bis rlickwartig Struhbarg

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text |Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

§9(1)11. BauGB

§9/1)12 BouGB

89(1)15S BauGB

§9(1)20 BauGB

§9(1)25b BauGB

N
/

STRASSENQUERSCHNITTE M 1: 100

a - a Schubertstrafie, vor Nr. 30 von . '
Sidwest nach Nordost A (

|
|
ddbidsi_VB

5,00 ca. 4,75 | 2,0
5,00 ca. 6,75

b - b Schubertstrafie, zwischen Nr. 30 und Nr. 32
von Slidwest nach Nordost i

|
udhizl i VB PSS |
R ARG RO o I
6,00 4 _5.00
1,0

Privaterschllefung - Baugrundstiicke LEGENDE:

und [2] VB - Verkehrsberuhigter Bereich
c=~-c PSS - Parkstreifen in Senkrechtaufstellung
Aok, 6L YR
R R
432 | GFL - GFL-Recht

Privaterschliefung - Bouundstﬁcko
4| und

d-d
ldil),  GFL Bl
| 4S I
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Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des zustdndigen Ausschusses fiir
Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr vom 24. Januar 2007. Die ortsiibliche
56 hdurch Abdruck in dem ,

Tageblatt” am 26. Februar 2007 erfolgt.
Bargteheide, den 2%.0% 200X

LW 1. Stadirat

Auf Grund des Vorentwurfsbeschlusses des zustandigen Ausschus&}s\ihr Stadtplanung,
Grilnordnung und Verkehr vom 24. Januar 2007 sind die Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch mit Schreiben vom 20.
Februar 2007 beteiligt worden. Hierbei sind sie unterrichtet und aufgefordert worden
zur Auflerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung. Die Fristsetzung zur Abgab g einer Stellungnahme war is zum 23.
Mérz 2007 festgelegt. A A

Bargteheide, den 23.Q%. Jooy

. 1. Stadtrat

Auf Grund des Vorentwurfsbeschlusses des zustdndigen Ausschusdds Tor Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr vom 24. Januar 2007 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch durch die dffentliche Auslegung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes in der Zeit vom 06. Marz 2007 bis zum 20. Mérz
2007. Hierbei ist auch Gelegenheit zur Auperung und Erdrterung gegeben worden.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch A in dem "Stormarner Tageblatt” am

26. Februar 2007. A
\@;’4’
LV. 1. Stadtrat

Bargtehoide, den 3303000 % ISk

Der zustdndige Ausschuss fir Stadtplanung, Griinordnung und\@er hat die
vorgebrachten Stellungnahmen sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren

geprift am 03. April 2007.
@y |
% (%0 .

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Bargteheide, den J%.0%.2.00%

LV. 1.Stadtrat
Der zustdndige Ausschuss fiir Stadtplanung, Grinordnung und Verkéﬂr‘ut am 03.
April 2007 den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) mit Begrindung beschlossen und zur Einleitung der Ent-
wurfsbeteiligungsverfahren sowie offentliche uslegung bestimmt unter Beiligung der
bereits vorliegenden umweltbezogenen §
Bargteheide, den 3%.0O». 200> A

-

sind gemdfl 8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch mit Schreiben vom 06. Juli 2007 zum Entwurf
des Bebauungsplanes beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17. Au-
gust 2007 aufgefordert worden. Darlber hinaus sind sie Uber die 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 B etzbuch benachrichtigt worden.

Bargteheide, den 2*.02.200

V. 1 Stadtra

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der PlanzeichMg\dT eil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung hierzu, haben unter Beifiigung bereits vorlie-
gender umweltbezogener Stellungnahmen in der Zeit vom 24. Juli 2007 bis zum 24.
August 2007 wdhrend folgender Zeiten: - Dienststunden -

Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und
14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag
8.30 bis 12.30 Uhr

nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden kén-
nen am 16. Juli 2007 in dem "Stormarner Tageblatt” ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den. Weiter ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung &Bgf“@eo Bebauungsplan unberiicksichtigt blei-
ben kdnnen. 1

Bargteheide, den 23 ,0%. 000

LV. 1. Stadtrat

Die Stadtvertretung hat die Abwdgung und Entscheidung des Aus(glhéses fur Stadt-
planung, Griinordnung und Verkehr vom 03. April 2007 iber das Ergebnis der Vorent-
wurfsbeteiligungsverfahren bestatigt in i

Bargteheide, den 2A_0%.200 (S

<

LV. 1. Stadirat

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und Mer-Behérden und
sonstigen Trdger offentlicher Belange aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren
am 20. September 2007 geprift. :

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Bargteheide, den J3.0% 2000

. CROERMEISTER\ |iV. 1. Stadtrat

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der PMzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 20. September_2007 als Satzung beschlossen und die

A

o, iy’ W, 1. Stadtrat
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus, der Planzeichnung (Teil“A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und j§¥

Bargteheide, den 2}.0%. 200> 7 ‘3 /@
25 539 i M’Vg"

i.V. 1 Stadirat

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und di¥ Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am OA.AQ. 200\ in dem “Stormarner- Tage-
blatt” ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Még-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwiagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtsfolgen
CiG@hywurde ebenfalls hingewiesen,
in Kraft getreten.

m i.V. 1 Stadirat

STADT BARGTEHEIDE
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3
10. ANDERUNG

Febr. 2007 | Vorentwurfsbeteiligung
Juli 2007 | Entwurfsbeteiligung
Sept.2007 | Satzung




