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: %] AN ZEI CH e Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein,
BEBAUUNGSPLAN NR. 100 DER GEMEINDE RATEKAU PL EN & it e saunvo 2017 Tromekamp 24. 79611 5 Somwarta: s o0

!-—E——ES—T—S—M RECHTSGRUNDLAGEN PRAAM BEL PLA:\;;GSBU&U OSTHOLSTEIN
a EICHNU NG o GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
TEI I- A- PLANZ ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung vom 20.06.2019 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde Ratekau
§§ 1 - 11 BauNVO fir das Gebiet in Ratekau ostlich der Hauptstrale, beginnend nérdlich der Feldsteinkirche,
M1: 1.000 WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVvVO Hausnummer 12 bis Hausnummer 56 im Norden, einschlieflich Am Dorfmuseum Hausnummermn 2 bis 8, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

IFH-H: MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs. 1Nr.1BauGB  WERFAHRENSVERMERKE
1.

0 10 20 30 40 50 0,25 GRUNDFLACHENZAHL §§ 16-21a BauNVO Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom
T} MAX. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 20.00.2017. _ ) _
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
GR< 130m? MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE Gesamtausgabe” am 12.10.2017.
. N 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 13.06.2018 bis 27.06.2018
TH=< 3,6m MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE durchgefiihrt.
- . = 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
CS B MAX. ZULASSIGE GEBAUDEHOHE Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 11.06.2018 und 12.06.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB P gufgifordert. e e . ) . = " )
- i §§ 22 und 23 BauNVO . Der Ausschuss flir Umwelt, Natur, Energie und Bauen hat am 13.09.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
/ \ A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
/ o
’ OFFENE BAUWEISE Begriindung haben in der Zeit vom 05.12.2018 bis 07.01.2019 wahrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Freitag
//' BAUGRENZE 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr ; Dienstag 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.30 Uhr bis 18.00 Uhr; Donnerstag 09.00 Uhr bis
N\ z % 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
/ 95 2 . T BAULINIE wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
3 VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 27.11.2018 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
= ’ ’ Gesamtausgabe” ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
z STRARBENBEGRENZUNGSLINIE die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unjerwWw.ratekau.de und www.b-plan-services.de ins
w STRARENVERKEHRSFLACHEN Internet eingestelit. "

- 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlich

A » Abs. 2 BauGB am 03.12.2018 zur Abgzee=rehy
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ;

i kbnnen, wurden geman § 4

PRIVATE GRUNFLACHEN

-Birgermeister-
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[-1-1 . 7. Die Gemeindevertretung hat die Stelling@a8B#n der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
HAUSGARTEN Belange am 01.04.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
IEI EXTENSIVGRUNLAND 8. Die Gemeindevertretung hat am 01.04.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und
zur erneuten Auslegung bestimmt.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
25 und 1a BauGB Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
MASNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLECE UND ZUR der Zeit vom 24.05.2019 bis 07.06.2019 wahrend folgender Zeiten Montag, Mittwoch, Freitag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Dienstag 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.30 Uhr bis 18.00 Uhr; Donnerstag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 15.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB ermeut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT werden kénnen, am 16.05.2019 durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe® ortsiiblich bekannt
" gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung iber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
UMGRI?NZUNG VON. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN s auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite der Gemeinde Ratekau unter www.ratekau.de und
g
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN www.b-plan-services.de ins Internet eingestelit.
BEPFLANZUNGEN 10. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrten sein kénnen, wurden geman
g g elange, ¢ g
KNICKNEUANLAGE § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB § 4a Abs. 3 BauGB am 14.05.2019 zur Abgab emr&d@gn\ethne aufgefordert.

11. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaf ’Ka;aéféfﬁacj‘igg esenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebéude in den Planunterlagen enthalten Mn& malstabsgeréchi dargestellt sind.

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

/ AUSSCHLUSS VON STELLPLATZEN, S

: N v
GARAGEN, CARPORTS UND NEBENGEBAUDEN 12. Die Gemeindevertretung hat die SteHungnahWtﬁ&nkeit und.de
Belange am 20.06.2019 gepriift. Das Ergebnis wur geteilt.

E:j UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR LARMSCHUTZMARNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 13.Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehen

(Helten)

tl. bestellter Verm.-Ing.-
§§ 12,14 BauNVO xl@ﬁen estellter Verm.-Ing

BauGB - 20.06.2019 als Satzung beschlossen rindung d
: : Q2045
P8l LARMPEGELBEREICHE MIT ABGRENZUNG Ratekau, den A 508,204
--—e—o—e  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §§ 1, 16 BauNVO
+ + + —> HAUPTFIRSTRICHTUNG § 9 Abs. 4 BauGB 14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend gu
i i d ist bekannt chen. i
G BEREICH MIT BESONDEREN GESTALTUNGSREGELUNGEN V- Mit§84LBO R TEL e CEe '

Ratekau, den AZ;OS].QA&\

omas Keller)
-Blirgermeister-

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

]

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
15. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
- die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wihrend der Dienststunden

OO0 ' /
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 29.0%.284%urch
Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der

" 0.3 N at SC h UtZ e b i et 150 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der

fr,, I i ok g Iﬂ = ' Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,

%, GH<10m Y P / : BOSCHUNGEN Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen ’r—" GB) hingewiesen

50> THS 5,8m QRN 0” 5 s W2 e R Rubpersdorfer . worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindepr§rlng? w iesen. Die Satzung
o7 28 , “"} il \ : , ZAUN, VORHANDEN ist mithin am A0S 2042 in Kraft ////

ee

KUNFTIG FORTFALLENDE GEBAUDE Ratekau, den &/,0%.20A {15 {

-Blrgermeister-

o 11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
@ Q®UDT  VORHANDENE KNICKS § 21 LNatSchG

m UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND § 15a LNatSchG

SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS

(NATURSCHUTZGEBIET) Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
+ + @ UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES) § 9 Abs. 6 BauGB Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 100 der

Gemeinde Ratekau tbereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Ratekau kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung

DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN mit der Originalurkunde bestatigt werden.

D] EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE), § 9 Abs. 6 BauGB
DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

TEIL B: TEXT - gilt die BauNVO 2017

1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO)

1.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

(1) Die zulassigen Grundflachen in den WA- und WA-1-Gebieten diirfen durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 % Uberschritten werden.

(2) Die zulassige Grundflache im WA- 2-Gebiet darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 150 % uberschritten werden.

. 2. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

// Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, miissen Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
/ BauNVO - soweit es sich um Gebaude handelt - und tiberdachte Stellplatze und Garagen von der
Strallenbegrenzungslinie der Hauptstrafle und der StralRe Am Dorfmuseum einen Abstand von
mind. 5,00 m einhalten.

) 3. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
7 In den WA-1- und WA-2-Gebieten sind je Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

4. FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
@ (Hinweis: Pflegemalinahmen entsprechend Umweltbericht)

Die festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind zu extensiven Grinlandflachen zu entwickeln. Bauliche Anlagen sind
unzulassig.

5. LARMSCHUTZMARNAHMEN (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

; (1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 sind bei baulichen Erweiterungen sowie bei

Seewisch Ersatz- und Neubebauungen Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen zu treffen (passiver
Schallschutz). Es gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der
Gesamtkonstruktion der AufRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liftung) von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen und Ahnliches: :
Larmpegelbereich |11 R ugee = S0 0B
Larmpegelbereich 1V: R'yges =40 dB ;

(2) Fur die AuBenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gemaR Kapitel 7.1 der DIN
4109-1:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R',, ;s bezieht sich

auf die gesamte AuBenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU

<. 18K T e g < : ¥ in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Aul3enflache eines Raumes zu dessen =
Y 8 =t Grundfliche sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fiihren. UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 100
18, G . ' ? ' (3) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen und Kinderzimmern ist in den fiir das Gebiet in Ratekau dstlich der HauptstraBe, beginnend nérdlich der Feldsteinkirche,
Larmpegelbereichen 1l und IV durch schalldédmmende Liiftungseinrichtungen oder andere den Hausnummer 12 bis Hausnummer 56 im Norden, einschlieBlich Am Dorfmuseum Hausnummem 2 bis 8
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende MaRnahmen sicherzustellen. Das MafR
der schalldammenden Wirkung der Liiftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten erforderlichen
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gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe abzustellen und beim Nachweis der resultierenden UBERSICHTSPLAN
Schalldammung zu bertiicksichtigen.

(4) Der Nachweis der festgesetzten passiven Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der M 1: 5.000
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden, wenn Stand: 20. Juni 2019

sich fur das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 100 zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung des Gebaudes, die
Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des Bauvorhabens geltenden Rechtsvorschriften
nachweislich geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

6. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) (Hinweis: Arten entsprechend Umweltbericht)

6.1 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Ruppersdorfer See

e | ¢ Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind standortheimische
0 TH< 3.6m 3 2\ o v regionaltypische Laub- oder Obstgehoélze zu pflanzen. Der max. Abstand der Gehdlze
¥ 7 (= - \ N\ - s .
. e A ¥ S\ \ zueinander betragt 5 m. Vorhandene Bepflanzungen sind anzurechnen.
@ \ > 3 2% 6.2 KNICKNEUANLAGE
b ¢ = B \w \//) \ Die festgesetzte Knickneuanlage ist als Schlehen-Hasel-Knick gem. den

"Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz" (Erass vom 20.01.2017) vorzunehmen.

7. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)
(1) Die festgesetzten max. zulassigen Trauf- und GebaudehGhen beziehen sich auf die Oberkante des
496 Erdgeschossfullbodens.
(2) Die Erdgeschossfulbodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
. Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,50 m iber der Oberkante der zugehorigen ErschlieRungs-
™ anlage liegen.

; > Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natirlichen Hohen-

z \ unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
i

,
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Gebaudefront. Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das MaR des

Jree naturlichen Hohenunterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und erschliefungsseitiger
“’w,‘,\ / Gebaudefront.
Wi , 8. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

: Nachfolgende Ziffern 8.1 bis 8.3 gelten nicht fiir die Grundstiicke HauptstraRe 12, 14 und 16. Fir
die Grundstlicke HauptstraBe 12, 14 und 16 gilt im Hinblick auf die Dacheindeckung die
nachfolgende Ziffer 8.4 und im librigen die Gestaltungssatzung der Gemeinde Ratekau.

8.1 DACHER DER HAUPTANLAGEN
Fir die Hauptbaukorper sind gleichwinklige Satteldacher und Walmdacher mit Dachneigungen von
20° bis 47° in einer Farbgebung von rot bis rotbraun und anthrazit zulassig. Hochglanzende
Materialien und weiche Bedachungen sind unzulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie sind
zulassig.

8.2 AUBENWANDE DER HAUPTANLAGEN
Fur Aufenwande sind rote bis rotbraune oder gelbe Ziegel, Holz und Putz in hellen Farbtonen
zulassig. Mit anderen Materialien sind Teilflachen bis zu 25 % der AuBenwandflachen maglich.

8.3 EINFRIEDUNGEN
Zu den Verkehrsflachen sind Einfriedigungen nur als Hecke aus standortgerechten Laub-
geholzen, Feldsteinmauer, Holzzaun mit senkrechten Latten sowie Ziegelmauer jeweils mit einer
Hohe bis zu 1,20 m zulassig.

8.4 GESTALTUNGSBEREICH G
Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln in naturrot zu erfolgen. Engobierte und hochglanzende
Materialien sind unzulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind unzulassig.

. » s. Gestaltungssatzung” " ¢ &
/ / o \\/\ \/ A 1Y,/ T l\\\\:
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HINWEISE
Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden —
diese bei der Gemeinde Ratekau, Baderstrale 19, 23626 Ratekau, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Fir die Grundstiicke Hauptstraie 12, 14 und 16 gilt die Gestaltungssatzung der Gemeinde Ratekau.
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