Stadt Fehmarn
Kreis Ostholstein

Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 53

(andert den Bebauungsplan Nr. 16 der ehemaligen
Gemeinde Bannesdorf)
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1 Allgemeines/Grundlagen

1.0 Vorbemerkungen

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der ehemaligen Gemein-
de Bannesdorf bezieht sich auf das gesamte Gebiet des Teilgeltungsbe-
reichs A des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Es ist eine Anderung
einer textlichen Festsetzung vorgenommen worden, die umrahmt darge-
stellt wird. Die nicht gednderten textlichen Festsetzungen sowie die Plan-
zeichnung gelten unverandert, soweit zutreffend. In der Planzeichenerkla-
rung ist ebenfalls eine Anderung vorgenommen worden, die mit einem
Pfeil gekennzeichnet wird.

Mit dem Satzungsbeschluss wird die Bezeichnung in ,Bebauungsplan
Nr. 53 der Stadt Fehmarn fir das Gebiet im Oristeil Puttgar-
den/Campingplatz Puttgarden (Winteraufstellung)“ unbenannt.

1.1 Lage des Plangebiets

Der Campingplatz liegt im norddstlichen Kistenbereich der Insel Fehmarn
in der ehemaligen Gemeinde Bannesdorf. Das Campingplatzgebiet wird
begrenzt durch den Deich im Norden, die StralRe nach Puttgarden im Os-
ten, einem Waldstreifen im Stiden und durch Ackerflachen im Westen. Der
Campingplatz schlie3t nérdlich an das Ortsgebiet von Puttgarden an, wel-
ches von der internationalen Verkehrsroute Deutschland — Danemark tan-
giert wird. Der Campingplatz befindet sich in geringer Entfernung westlich
zum Anlegeplatz fur die Fahren (Eisenbahn und KFZ), die in relativ kurzen
Abstanden nach Rgdby Havn verkehren.

1.2 Vorhandene Nutzungen

Der Campingplatz hat derzeit 150 Standplatze in der GroRe zwischen
70 m? bis 120 m?2. Sie erstrecken sich von der dstlich gelegenen Zufahrt
am Strandweg an vier Gassen entlang ca. 300 nach Westen. Die Nord-
Sud-Ausdehnung betragt dagegen maximal 85 m. Von den Standplatzen
werden derzeit ca. 95 Platze, die vorzugsweise in den Randbereichen so-
wie nordwestlich des Sanitdrgebaudes gelegen sind, fir Dauercamper
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genutzt. Der sudliche Teil der Flache zwischen Empfangs- und Sanitarge-
baude und der mittlere Bereich der westlichen Platzhalfte nehmen Uber-
wiegend Tagesgaste (Zelte und Wohnmobile) auf,

Der Platz weist zwei Geb&ude auf, das Empfangsgebaude mit Anmeldung,
Laden sowie Restauration und das Sanitdrgebdude. An dem Empfangs-
gebadude liegen eine Sitzterrasse und eine Telefonzelle. Nordlich des
Empfangsgebaudes befinden sich die Mullcontainer und westlich die Klar-
anlage. AuRer den Standplatzen gibt es auf dem Platz einen Spielplatz fiir
Kleinkinder in der Néhe von Laden und Restaurant.

Der Campingplatz besteht im Wesentlichen aus Rasenflachen und z.T.
Uiberwachsenen Kies- und Schotterwegen. Eine rdumliche Gliederung in
Querrichtung des Platzes ergibt sich zurzeit durch schmale Gebischstrie-
fen auf der Héhe des Waschhauses. Im 8stlich davon gelegenen Teil sind
einige junge B&dume an den zwei inneren Langsrichtungen gepflanzt wor-
den. Ansonsten befinden sich Geblsche bzw. Gehdlzgruppen an der
Klaranlage, westlich des Empfangsgebaudes und in den gelegentlichen
Randstreifen des Platzes.

Die angrenzende Umgebung des Campingplatzes besteht im Norden aus
mit Bilischen bewachsenen Griinlandflachen des Deiches. Im Westen
grenzt an den Campingplatz eine durch einen Graben getrennte Ackerfla-
che an. Auf der Siidseite liegt in einem Abstand von ca. 40 m ein schmaler
Streifen angeordnet, der in keinem raumlichen Zusammenhang zur Um-
gebung steht. Der Bereich zwischen dem Campingplatz und dem Wald-
streifen, der als Erweiterungsflache geplant ist, wird als Griinland genutzt.

Eine Verlagerung von Standpldtzen aus dem Deichschutzstreifen auf die
stidliche Erweiterungsflache und eine Umgestaltung des Campingplatzes
entsprechend der Planungen im Bebauungsplan ist noch nicht erfolgt.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flache des Campingplatzes liegt auf den Flurstiicken 22 und 23/1
(Flur 3, Gemarkung Puttgarden). Zur Erweiterung sind die stidlich gelege-
nen Flurstiicke 25/1 und 28/1 in Anspruch genommen worden. Die ge-
nannten Flachen befinden sich im Privatbesitz. Daran anschlieRend liegt
das Flurstick 31/1 mit Waldnutzung.
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1.4 Rechtliche Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben

Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 53 (4ndert den Bebau-
ungsplan Nr. 16 der Gemeinde Bannesdorf) gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.04.1993,

c) die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
10.01.2000,

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzVO) vom 18.12.1990

Nach dem Generalplan Kistenschutz 2001 ist fir den Landesschutzdeich
ndrdlich des Campingplatzes eine Deichverstarkung vorgesehen. Die
Freihaltung des dazu bendtigten 50 m breiten Steifens fur den Deich-
schutz bzw. Deichbau, gemessen vom Deichful3punkt der Innenbdschung,
erfolgt nach § 80 Abs. 1 Ziff. 1 Landeswassergesetz (LWG). In diesem
Bereich diirfen keine baulichen Anlagen, zu denen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2
der Landesverordnung auch Zelt- und Campingplatze rechnen, errichtet
werden.

Anlagen und Einrichtungen aller Art diirfen gemaf § 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstraRengesetzes (WaStrG) vom 02.04.1968 (BGBI, I S. 173) in
der Neufassung vom 04.11.1998 (BGBI, I, S. 3294), zuletzt geédndert
durch Art. 2a des 7. Gesetzes zur Anderung des Wasserhaushaltsgeset-
zes vom 18.06.2002 (BGBI, I, S. 1914) weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch den Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder
die Schifffahrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irre-
fihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrts-
zeichen ist unzuldssig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue
noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar werden.
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Landesraumordnungs- und Regionalplan

Im Landesraumordnungsplan (4. 6. 1998) ist der Kistenstreifen als ,Ord-
nungsraum fir Fremdenverkehr und Erholung” gekennzeichnet. Hier gilt,
dass in den Kisten- und Uferzonen ,bei der Ausweisung bestehender
Zelt- und Campingplétze besonders zuriickhaltend zu verfahren® ist (Punkt
7.4).

Im Regionalplan fur den Planungsraum Il (1976) ist die Weiterentwicklung
des Fremdenverkehrs und der Naherholung der gesamte Kistenstreifen
der Insel Fehmarn als Fremdenverkehrsgestaltungsraum vorgesehen und
das Gebiet unmittelbar westlich des Fahrbahnhofes als ,geeigneter An-
satzpunkt flr eine begrenzte Fremdenverkehrsentwicklung® benannt
(6.5.3, 29).

In diesen Fremdenverkehrsgestaltungsrdumen ,soll vorrangig die Ausstat-
tung bestehender Zeltplatze sowie deren Einbindung verbessert werden;
bei Erweiterung und Neuanlage ist zurtickhaltend zu verfahren® (6.5.7).

Flachennutzungsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Bannes-
dorf ist in einem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB die 12. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bannesdorf durchgefihrt
worden. Der Teilgeltungsbereich A ist gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 10
BauNVO als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestim-
mung Campingplatz dargestellt worden. Ein dem Deichschutz zufallender
Streifen ist gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB als Flache fiir die Landwirt-
schaft und das stidwestlich liegende Waldstiick als Flache fur Wald ge-
maf § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB dargestellt worden.

Der Gewasser- und Erholungsschutzstreifen von 100 m gemaf § 11
LNatSchG und der Deichschutzstreifen von 50 m gem. § 80 Abs. 1 LWG
sind nachrichtlich ibernommen worden.
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Bebauungsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 hat die Gemeinde Ban-
nesdorf die Neuordnung und Erweiterung des Campingplatzes Puttgarden
verfolgt.

Von dem urspriinglichen Campingplatz mussten fur den Deichschutz bzw.
Deichausbau 41 vorhandene Standplatze auf einer Flache von ca. 4.900
m? aufgegeben werden. Hierfiir sollten auf einer Flache von ca. 12.200 m2
stdlich des Campingplatzes 45 grolRere Standplatze sowie 10 Wohnmo-
bilplatze neu geschaffen werden. Des Weiteren ist im B-Plan Nr. 16 eine
starkere Durchgriinung sowie rdumliche Gliederung des Campingplatzes
durch die Anlage von knickartigen Geholzstreifen, Hecken und Einzel-
baumen vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Bannesdorf wurde 1998 als
Satzung beschlossen. Zurzeit sind die Planungen des Bebauungsplanes
vom Betreiber noch nicht umgesetzt. In einer Campingplatzgenehmigung
fur den Campingplatz vom 05. 06. 2000 ist jedoch die Umsetzung der Pla-
nung und die Rdumung des Deichschutzstreifens bis 01. 04. 2004 festge-
legt worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 bezieht sich
auf diesen geplanten Zustand.

1.5 Anlass und Zielsetzung der Anderung

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Bannes-
dorf ist als bauordnungsrechtliche Festsetzung aufgenommen, dass
Wohnwagen in der Zeit vom 1. November bis 31. Marz nicht zulassig sind.
In der Begriindung heifdt es, dass der Verbleib der Wohnwagen in der Zu-
standigkeit der jeweiligen Eigentimer liegt. Es soll darauf geachtet wer-
den, dass die Wohnwagen ordnungsgemaf in Winterlagern eingestellt
werden.

Mittlerweile hat sich die Situation dahingehend geandert, dass immer mehr
Dauercamper den Wunsch auftern, ihre Campingwagen im Winter auf
dem Platz stehen zu lassen, ohne diesen jedoch nutzen zu wollen. Um
konkurrenzfahig zu bleiben, ist es fur den Campingplatzbetreiber von gro-
fem Interesse, diese Winterabstellung anbieten zu kénnen, da immer
mehr Campingplatze auf Fehmarn dieses Angebot machen kdnnen.
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Der Campingplatzbetreiber hat deshalb am 30. 04. 2002 beantragt, fur die
ausgewiesenen Dauerplatze eine Winterabstellung von Wohnwagen zuzu-
lassen. Diese Anderung der Genehmigung wurde vom Kreis nicht zuge-
lassen; auch ein Dispens von der planungsrechtlichen Festsetzung wurde
nicht in Aussicht gestellt.

Die Gemeinde Bannesdorf hat daraufhin beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 16 dahingehend zu andern, dass eine Winterabstellung moglich
gemacht wird, ohne dass jedoch das Orts- und Landschaftsbild starker
beeintrachtigt wird als bisher.

2 Inhalte der Plandnderung und -erweiterung

2.1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Geandert wird die Aufstellungsdauer der Wohnwagen: In den Bebauungs-
plan Nr. 53 (dndert den Bebauungsplan Nr. 16 der ehemaligen Gemeinde
Bannesdorf) wird die ganzjdhrige Aufstellung von Wohnwagen und
Wohnmobilen in dem gesamten SO-Camp Gebiet festgesetzt. Der Cam-
pingplatzbetreiber mdchte damit den geédnderten Ansprichen der Camper
entgegenkommen. Auch wird damit das ungeordnete Abstellen von
Wohnwagen auf Privatflachen der umliegenden Dérfer abgebaut.

3  Griinordnung

Die grinordnerischen Belange werden in einer griinordnerischen Stel-
lungnahme dargestellt, die dieser Begriindung als Anlage beigeflgt ist.

Durch Winteraufstellung der Wohnwagen kommt es zu keiner wesentli-
chen Anderung der geplanten Gestaltung des Campingplatzes. Durch die
Abschirmung des Campingplatzes durch den Deich im Norden, das Wald-
chen im Slden und die geplanten Gehdlzpflanzungen wird eine Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes durch die Winterabstellung vermieden.

Insgesamt ist aus Sicht der Gemeinde durch die Nutzungsanderung keine
erhebliche und nachhaltige Veranderung und Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft zu erwarten.
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4 Flachenbilanz

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,9 ha.

5 Bodenordnung, Kostenermittlung

Durch den Bebauungsplan Nr. 53 (d4ndert den Bebauungsplan Nr. 16 der
ehemaligen Gemeinde Bannesdorf) entstehen der Stadt Fehmarn keine
Kosten. Bodenordnende MaRRnahmen sind durch die 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

6 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtve
am 18.09.2003 gebilligt. '

ng Fehmarn

Fehmarn, den Lo Sy
s Der Birgermeister
\ (Schmiedt)
2N /s




