Satzung der Gemeinde Sagard Uber den Bebauungsplan Nr. 7 Ferienhausgebiet "Neuhof"

Flursticke: Im Geflungsbereich des Bebauungsplanes llegen die FlursiDcke 4/15 tedweise, &7 B8 809, 610, 811, 812, 815, 821, 623 taibveise, 1072, alls Flur 1, Gamarkung Meuho!
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Textliche Festsetzungen
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Art und Mal der baulichen Mutzung
{ §9Abs 1 Nr. 1 BauG8, §5 1, 10 BaulvO)

Art dar baulichan Mutzung

Es ist ain Sondergebiat - Ferenhausar fesigalegt - Eﬂﬁmm
Mad dar baulichen Mutzung

Gomdd § 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau MVO dad die Sockelhohe [mitterer Abstand psischen Erdgescholfullboden
und Oberkante der Zugehargen Erschiisfungssirala) 0,30 m nicht Oberschreiten

Die maot. Trauthéhe (Schnittpunkt der AuBanwand [Dachhaut) ward auf 8,00 m, die max. Firsthohe auf
11,5 m dber HN, festgelsgt

Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abg. 1 Nr. 2 BauGB)

Es sind pemal § 22 Aba 1 BauNVD Gebaéude in offener Bauweise Tuldssig
Gebaude sind 80 Zu emichien, dall de Firginichtung parallel oder senkrecht zur StraBenbegrenzungssinig
wvanauft

Mebenaniagen (§ ¥ Abs 1 Nr. 4 BauGB)
Steliplétre und Garagen gemal § 12 Abs. B BauMvD sind auf dan Grundsticksfischen zulsssig

Regelung des Wasserabiusses (5 9 Abs 1 Mr. 10 BauGB)

Die Flachen for Zufahrien, Stelplatze und Hole sind sparsam Zu versiegeln, dall ein Ableiten des anfallenden
Misderschlagrsassens nicht eforderich wird

Das auf den Dachfidchen anfallends Miederschiagewasser ist auf den Grundsiicken Zu veirieseln oder ainar
waitaran Nutzung zuzufihren

Fiachen, dis von der Bebauung frezuhalien sind und ihre Nutzung (§ § Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in dér Planzeichnung [Ted A) festgesetzien Flachen entlang des Grabens 37 / 71, die von Babauung
fréd Zu haBan sind, sind Steliplatre und Garagen mit ihfen Zufahrten sowse sonstige Mabananiagan im
Sinne des § 14 BauMNVO nicht zuldssig Ein T breiter Gewasserschulzstreifen ist ainzuhaten

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich und fir Madnahmen Tum Schutz, Zur Pllege und Zur Entwickdung von Boden,
Matur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 8 Abs 1 Nr. 20 und 25a BavGB)

(1) Mutierboden und wisdenersendungsfihiger Bodenaushub ist innerhalb des Geltungsbemiches sinzubringen. Ausgenommen sind
Feuchtbictope, Gewasser mit Uferbereich und der Wurzelbereich geschitzter Baume. Grundstickszufahrien, Hauseingange, PRW-Stelifilchan sind
als teilversiageite Flachen auszubiiden. Sie sind als Verbundpflaster aus wasserdurchiassigem Okopfiaster, als Pfiaster mit breiten Fugen oder mit
wassergabundenar Dacke_ Schotter oder Schotterrasan herzustallen.

(2) Dig in der Planzeichnung (Tel A) als zum Erhal fesigesetzion Laubbaume sind daverhaft zu erhalten. Abgrabungen, Aufschiottungen,
Flacherverdichtungen und -versiegelungen im Kronenaniraufoerssch der Baume sind unzulassig. Bei Abgang ist Ersatz mit jo einem heimischen und
standortgerachian Baum mit siner Pflanzqualitat von 18720 folgender Liste zu schaffen Feldahom (Acer campestre), Sandbirke (Beiula pendula),
Vogelkirsche [Prunus avium), Kophvaide [Sal alba), Winterinde |Tika cordata). Die geftenden Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Sagard sind zu berlcksichtigen

(3] Die mit K1 bazeichnete Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur PRege und zur Entwickiung von Matur und Landschaf it mit heimischen und
standortgerachten Gehiizen als dreifeihige freiwachsende Hecke zu bepflanzen und auf Dauer zu erhaften. Es sind Straucher als 3-jahng verschule
samlinge mit siner Phanequaldst von S0/80 bis B0M20 und mit einem Pllanzabstand von 1,5m sowie in Gruppen von 10-15 Pllanzen der selben Ar
zu pllanzen. Eine Entwicklungspfiege von drel Jahren it sicherzustellen. Dis PRanzung it gegen Wikdverbiss mit einem Zaun zu schiten

Folgende Straucher sind mit folgender Arenzusammensetzung zu pllanzen

Hainbuche [Carpinus belulus) 7%, Harriegel [Comus sanguinea) 4%, Haselnul (Conylus avellana) 7%, WeiBdom [Crateegus monogyna) 11%,
Flaffenhitichen (Euonymus suropasus) 7%, Stechpalme [llex aguifelium) 5%, Schiehe [Prunus spincsa) 11%, Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
11%, Hundsroge (Rosa canina) 11%, Weinrose (Rosa rublginosa) 11%, Brombeers [Rubus fruticosus) 5%, Schwarzer Holunder [Sambucus nigraj
2%, Gewdhnlicher Schaeeball (Vibumum opulus) 4%

(4} Die mit K2 bazaichnete Fladches fir MaGnahmen zum Schutz, zur PRage und zur Entwickiung von Matur und Landschaft ist mit heimischen und
standorigerechten Gehdizen als dreireihige fretwachsende Hecke entsprechend der zuvor genannten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pllege und zur Entwickiung von Matur und Landschaft zu bepftanzen und aufl Dauer zu arhatten

(5} Die mit K3 bezeichnete Fldches fir MaBnahmen Zum Schutz, zur PRage und Zur Entwickiung von Matur und Landschaft st mil heimischen und
standortgerechten Gehdizen als sechareihige freiwachsends Hecke zu bepflanzen und auf Dauer Zu erhalen. Es sind Striucher als 3-jahrig
verschulte Samiinge mit einer Pllanzqualitat von 50080 bés BOM 20 und mit einem Planzabstand von 1,5m sowie in Gruppen von 10-15 Pllanzen der
selben Ar zu pflanzen. Die Pllanzenarten und derer Anteil entspricht der unier Punki (2) aufgefihrien Aren

Eine Enbwicklungspfiage von drel Jahren ist sicherzustellen. Die Pllanzung ist gegen Wildverbiss mit einem Zaun zu schiizen

(8} Auf der mi K& bezelchnaten Flache im Norden des Plangeteetes i3t en Klsingewasser Zu mnaluneran. Der Gewassemand ist naturnah zu
gestalien und eine landsaitige Pulferzone von mindesten Tm einzurichten. Die maximale Tiefe des Gewassers betrigt 1,50 m. Die Uterzone ist
angaitig mil Waiden (Salix alba) zu bepflanzen

(7} Aul der mit K5 bezeichneten Fliche im Nordwesten des Plangebistes il ain Klaingewasser zu renaturieren, Der Gewassemand ist natumah zu
gesialien und eine landseitige Pufferzone von mindesten Tm einzurichten. Die maximale Tiefe des Gewassers beiragt 1,50 m. Die Uferzone st
amsaitig mit Waiden (Salix alba) zu bepflanzen

Mit Gah-, Fahr- und Leftungsrechian zu belastende Fiachen (§ 8 Abs 1 Mr. 21 BauG8)

Die als “Letungsrecht Zweckverband™ festgesetrte Flache ist zugunsten des Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandiung Rogen, zur Verlegung der Trinkwasserelfung, Zu belasten. Das Lefungsrecht ist auf eine
Brafte von 4,00 mweslich des Verbindungswages Neuho! - Martinshaen zu gewahren.

Die alg "Geh-, Fahr- und Lefungsrecht- Erschlielung” festgesetzie Filiche st zugunsten der nichi am &ffentiichen
Weg llegenden GrundsiOcke, hier FlurstOck 812, 815, 623 und der dis Erschliefung sichemden Versongungs-
trager, hier Zweckvarband Wasserversorgung und Abwasserbehandiung Rogen, &.d 18, Telekom, zu belasten

Cas Gah-, Fahr- und Lefungsrech ist auf aine Braite von mindestens 4,00 m zu gewahren

Umgrenzung der Fidchen, bel deren Bebauung besonders bauliche Vorkehrungen gegen dulens Eirmwirkungen oder bei
denen besondera bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Melurgewalen erfordedich sind (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die in der Planaeichnung ( Teil A) festgesetrten Fidchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
dulere Eimsvirkungen arforderich sind, mdssen bel Neubauten und Umnutzungen im Obefuiungsgefahrdeten Bereich
eine Erdgeschossfulbpdenhthe von mindestens 2.10 m dber HN besitzen

Inweise
Es git die Baunutzungsverordnung in der Fessung der Bekanntmachung vom 23.01.1980, das

Baugesstzbuch (BauGH) in der Fassung vom 27 08 1897 (BGBI |. S 2141, 1908 8 137) und de
Planzaichanverondnung{PlanZ\V) in der Fassung vom 18 12 1980,

Mutterboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagem und im Baugebist
wiedarzuvervanden (§ 202 BauGB).

Als Plangrundage disntes der vom Vermessungsbiro Holst und Sommier, Tribseer Damm 27,
18430 Stralsund, ersielite Lage- und Hahenplan im Malstab 1. 1000 vom DB.04,2003

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

1 Dachform, Dachneigung
Diacher sind als Satteldacher, Krippebwalmdacher, Walmdachar mit siner symetnschen Dachneigung ven 2848 * zulgssig
Nur Dachdacher sind ausgeschiossen FOr Nebengabauda und Garagen sind flachgeneigte Dacher zulassig
Dachgaupen dlrfen in threr Summe 172 der Firstiange des Caches nichi Obamschoaiten. Sie missan in ainem Abstand von
1,00 m van der Gebalsade endan

2 Aufienhaut, Fassade
Die Fassaden der Gebbude sind zullssig in hellen Putrfarben, als roles, rotbraunes Sichimausnsenk
cdar als Hotzverkleidung

3 Bel den Hauptgebauden sind nur stehende Fensterformate zulassig, egends Formate sind nur zuldssig wenn dets
konstruktv 80 ausgebidet sind, dall stehende Tefflachen entstehan

“ Einfriedungen sind nur Zuldssig als Laubholzhecken, Drahtzaun mit dazu gephansier Laubholzhecks oder als
senkrechier Holzzaun

5  \Warenautomaten sind nicht zuléssig

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Himweise

& Boderdenkmalplege

Hach dem gegemvartigen Kenntrigstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bel Erdarbeiten kinnen jedoch
pedarzeit archiologsche Funde und Fundselisn entdeckl werden. Es mnd daber falgends Hirmwemss zu beachisn

1.

Cer Baginn der Erdarbadten st der Untaren Deankmalschutzbahdrde und dem Landesamt fir Bodandenkmalpflege spatestans
rwel Wochen vor Termin schrftlich und verbindlich mitzuteden, um zu gewahieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamies fir Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbaiten rugegen sein und eventusl aufiretends Funde gem

& 11 DSchG M - V umverzlglich bergen und dokumentieren kénnen

2.

Wenn wahrend der Erdarbefien Funde oder suffallige Boderverfarbungen entdeckt warden, ist gem. § 11 DSchG M - V die
zustandige Untere Denkmakschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffan von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverénderem Zustand zu erhalten
Verantwortlich sind hiedor der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenidmer sowie Zufalige Zeugen, die den Wer
des Fundes erkennen Die Verpfichtung erischt 5 Waerktage nach Zugang der Anzeige

B Altlasten

Soiiten bel Erdarbeiten Auffaligkeiten, wie naidriche Verfdrbungen bow. Gerdche des Bodens auftreten | Allastenverdacht),
ist das Urmweitamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft, des Landkreises Rigen zu informagren

C. Sturmfiutschulz

Das Plangebiet befindet sich in Teilbereichen im Gberflutungsgefahrdeten Gabiet durch den Grossen Jasmunder Bodden
Als Bamassungshochwasser gift gemdss Generalplan des Landes Mecklenburg-Varpommem zum Histen- und
Hochwasserschutz (1994) BHW = HM + 2,10 m, Zuzlglich ist, entsprechend der drtlichen hydrodynamischen Balastung,
der Wellenaufsatz in Ansatz zu bringen, Das Land Meckdenburg-YVorpommemn Gbemimmi keineriel Haftung far Schaden,
dia bei Sturmfluten auftreten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Kostenschutzanlage gesichert war oder nicht

0. Gewassear

Im Geltungsbereich des B-Flanes befinden sich die Graben 37771 und L 110. Es handeli sich hierbei um Gewasser Il Ordnung
Gamass § 81 Abs 1 und 2 Landeswassargasetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG ) vom 30 Novembar 1682 ist ain Uifar-
bereich in einer Breite vom 700 m von der Boschungskante zu schitzen. Das Emichten von baulichen Anlagen oder

sonstigen Anlagen sowie der Bau von Zaunen und Bepflanzungen in diesem Bereich ist unzuléssig. Ene Uberbauung der
wvarrchrien Bereiche dar Graben ist nicht gestathet

E. Kampimifiel

Mach bisherigen Erfahrungen isl es nichl auszuschiessen, dass auch in for den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmitielbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde aufireten konnen. Aus diesem Grunde sind Tefbauarbeiten mi
antsprachender Vorsicht durchaufihran. Solften bel dissan Arpeiten kampfmittebserdachtige Geganstande cder Munition
aufgafunden werden, s{ aus Sicharhetsgrindan die Arbel an der Fundstells und der unmittelbaren Umgabung sofo
ainzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Motigenfals ist die Polzel und ggl. dis drliche
Crdnungsbehdrde hinzuzuziehen

PRAAMBEL

Audgrund des § 10 des Baupesetzbuches (BauG8) in der Fassung der Bekanmimachung

wom 27, Augest 1857 (BGBI. | 5. 2141, 1888 | 5. 137) , zuletzt gedndent durch At 12 des Geselzes

vom 23, Jull 2002 (BGBI | 5. 2850) sowie nach § 88 der Landesbauordnung Mecklenbung-\Vorpommem

in der Fassung der Bekanntmachung vorn 08, Mai 1908 (GVOBL. M-V 5. 4868}, zuleizri gedndert durch
Artikel & des Gesetres vom 00, August 2002 (GVOBL. M-V 5. 531, wird nach Beschiulfassung durch

die Gemeindevenreiung der Gemeinde Sagard vom folgende Satzung Ober den Bebauungsplan MNr. 7
Ferienhausgebiet “Neuhol, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dam Text (Teil B) sowle dar
Satzung Ober die Sriichen Bauvorschnfien, enassen
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1. Aufgestelll aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindevertreterversammiung vom -5. o €l -

Bl

2. Die for de Raumordnung und I.:.Il'@_llﬂ-_'l_l_'l.u_ﬂﬂ rustandige Stelle ist beteilig worden

AL

Dar BOrgermeistaer

sagard, Y. 2.5 A00C (= | midal

Sagard, . 775 Lo Siegel

3 Die frihzeitige Blrgerbeteiigung nach § 3 Abs. 1 Satz BauGB istam =~ “7  durchgefuht worden.

At

Sagard, d oo 200 Siegel Der Burgermerster

4. Die von der Planung berihrten Trager affentrcher Balange sind mit Schreiben vom -""‘j"‘;“" L ? ur
Abpabe eines Stellungnahme aufgeforder worden,

Sagard, thr-f,':rf-f"'. 2006 Slepe Der BOrgermeister

5  Die Gemeindeverreterversammiung hatam <2 4 AU den Entwurt des Bebauungsplanes m
Begrondung und zur éfentichen Avslegung besimmi

e ﬂf ¢
Sagard, A5 5. 0oL Siegel EufEurnmnghr

€  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend gus der Filnmmnuré? Ernl A) und dem Text (Ted B)
sowie der Bagrindung haben in der Zeit vom .2 2. <Y big zum & ... wahrend der Dienstzeit
im Amt Jasmund nach § 3 Aba. 2 BauGB dffentiich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem
Himaeis, dass Bedenkan und Anregungan wihrend der Auslegungsfris! von edermann schnftiich oder
zur Niederschaft vorgebracht werden kannen, am <500 ortsublich bekanntgemacht worden

AL

Sagard, A4S, 5 Loo Seagel Der Burgermaistar

7. Der katastermailige Bestand am -'1*"’ & ard ais Richtig dargestelit bescheinigt
Regreflanspriche konnen nicht abgeleitet werden. &, . ;g?(;g'..-m.u;é/

get (e b barl eviny

2 ?&1. . o4 ot Siegel Das Kataster- und Vermessungsamt

-
B Die Gemeindevartretersersammiung hat am ., ¢ Bax de vorgabrachien Bedenken und Anre-
gungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager dffenticher Belange geprift

Das Ergebnis it mitgeieil worden _
Al

Sagard, o 5.5 20 Siege Dwer Birgermeistar

':f',-_,.'_ _H’r Der Bebauungspian, bestehend aus des Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tel B) wurde am
37 3. 0F von der Gemeindevertreterversammiung als Satzung beschiossen
Csa Bagrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiull der Gemeindeverraterversammiung vom

30.3.00%. ... pebiligt
S

sagard, & 7 = A0 Siagel Deer Birgermossier

f;? Jﬂf Der Bebauungsplan ist nach der Mfentichen Avslegung vereinfacht geandert worden, Die
Beteiligung der Offentlichkeit und der betralfenen Bahdrden wurde nach § 13 BauG8 durchgefGhrt

et

Sagard, (f 22 :200( Siagel

Drar Blrgarmessiar
11, Die Bebauungsplarsatzung wird hearmit ausgelertigt
—_— &,
Sagard, <7 5.5 LoCe Siagal Der Birgermaister

12 Die deikuantfrmieny fed 50 Quemi  zum Bebavungspian sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von mann eingesenen werden kann und Dber den Inhait
Auskunft zu erhalten ist, ist R 2oe 1058 < £ Clonsoblich bekanntgemacht worden. in der
Bekanntmachung il aul de Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formechniften und
von Mangein der Abwlgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falighedt
und Erdschen von Entschidigungsansprichen (§ 44 Bau GB) und waiter auf Filligheit und Erddschen
vion Enfschadigungsansprichen (§ 44 BauGE) hingesesen wordan. Die Satrung Ober den Babauungs-

plan ist mit Ablauf des 7 €006 in Kraft getreten

Sagard, (V. 156, 00 Singel Der Blrgermeister

Satzung der Gemeinde Sagard
Uber den Bebauungsplan Nr. 7

Ferienhausgebiet "Neuhof"
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