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Gemarkung Zuhlitz
Flur 2

Ergdnzung zum Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr.1 ,Wollin”; Flur 1, Flurstuck 3 , Entwurf
¢

Teil A: Planzeichnung
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Gemarkung Reidervitz Flur3

¥ e

dlage: §7 Baugesetzbuch/ Mafinahmegesetz in der Fassung der Neubekanntmachung auf Grund Art. 15 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs - und Wohnbaugesetz) vom 28. 4. 1993
S 86 (ortliche Bauvorschriften) Landesbauordnung M/V vom 26. 4. 1994

genehmigt lout Aktenzeichen VI 2500 - 512.115 - 61.029 (1)
vom Ministerium fir Bou, Landesentwicklung und Umwelt des Londes MV

Planzeichenerkldrung
I Festsetzungen

e fe | Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplones Nr. 5

genehmigt lout Akrenzeichen YT 250a - 512.115 - 61.029 (1)
vom Ministerium fiir Bau, Londesentwicklung und Umwelt MV

C 1) never Geltungsbereich fir die noch zu genehmigenden Gebdude

% vorhandene Gebdude

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B: Beschreibung des
Planvorhabens

Geplante Bebauung

Auf dem Baugrundstiick befinden sich mehrere Gebdude.
s ist der Umbau der Gebdude 3, 4, 5 und 6 geplant.

In der einen Halfte von Gebiude 3 soll die Heizungsanlage untergebracht werden. Die andere Halfte soll
als Unferstellmaglichkeit fiir Milltonnen und Gartenmabel dienen. Als Sevicsleistung fir die Gaste ist
vorgesehen, in diesem Bereich noch eine Souna einzubouen.

Im Gebdude 4 befindet sich die Pumpenanlage.

Im Gebdude 5 soll die Werkstatt fir den Hausmeister und die Wasseraufbereitungsanloge untergebracht
werden.

Dos Gebdude 6 dient als Aufenthalt der Highlander- Rinder, zur Unterstellung fir londwirtschaftiiches Gerdt
und zur Unterbringung von Futter.

ErschlieBun

Die Abwisser werden zentral in einer neu v erstellenden Kldranloge vollbiologisch gereinigt.

Der Standort der Kiranlage ist auf dem Grundstiick vorgesehen.

Das Finzugsgebiet der Kldranloge beschrdnkt sich auf die geplonten Ferienwohnungen.

Dos Grundstiick befindet sich in der Trinkwesserschutzzone IIl. Demzufolge wird die Kldranlage als geschlossene

Anloge ausgefihrt.
Es ist die Aufstellung eines Containers mit ir*qrierten 3 Kidrstufen vorgesehen.

Das Abwasser wird an den Rand der Trinkwasserschutzzone Iil mitfels Druckleitung fransporfiert und kommt
in den Graben 33/01 vor Nobbin zur Einleitung.

Der Graben miindet nach ca. 750 m direkt in die Tromper Wiek. Zur Einmindung des Grabens L 83 om
Drewoldoker Strond sind es etwa 1,7km luftlinie, so daB eine Belostung des Strandes enfsprechend

Pkt. IX Umwelthygiene, auszuschlieBen ist.

Die Druckleitung da 75 PE- HD wird in dffentlich genutzte Wegw gelegt. Es handelt sich hierbei um dos
Flurstiick 7, Flur |, Gemorkung Nobbin.

Die vorhandenen zwei Kldranlagen werden nach AnschiuB der Entwiisserungskondle an die Kldranlage
stilgelegt und durch den Eigentimer entsorgt.
Dos onfallende Regenwasser versickert auf dem Grundstick.

Genehmigung It. Reg. - Nr. 33 / ABA / 02 / 95 erteilt.

Teil B : Festsetzungen

AuBenanlogen Festsetzungen

Die vorhandene Zufahrisfliiche bleibt bestehen. Im Planungsbereich sind keine neven Fliichenversiegelungen
bzw. Uberbouungen vorgesehen. Vorhandene Gehdlzbestinde und der Weiher in der Boumgehdlzfidche
werden geschiitzt bzw. erhalten.

Tur Abgrenzung des Ortsteiles von der freien Landschaft wird eine 3m breite Heckenpflanzung aus
Weiidom (Crataegus monogyna) und Gemeinen Eschien (Fraxinus exelsior) vorgenommen. Der
Pflanzabstand in der Reihe und von Reihe zu Reihe soll 1,50 m betragen.

Die vorhandene Hecke im Bereich des Gebdudes 2 wird nach Entfernung von abgestorbenen Gehdlzen
mit Holunder (Sembucus nigra), WeiBdom (Crotoegus monogyna) und punkifdrmig mit der gemeinen
Esche (Fraxinus exelsior) nachgepflanzt.

Der Weiher vor dem Gebdude 2 wird durch Wiederherstellung der urspriinglichen GroBe und mittels
vorhandener Quelle in ein nafirliches Gewdsser umgewandelt.-

Zum Schutz der Eibe ist der Boden im Wurzelbereich (=Bodenfliche zwischen Stamm und Kronenfroufe
zuziiglich 1,50 m, nach auBen gemessen) freizuhalten und nicht zu verfestigen (gemdf RAS- LG 4).

Um die Parkpltze ist eine einreihige Hecke Holunder (Sambucus nigra), Weidom (Cratoegus monogyna),
Hasel (Corylus avellana) und/ oder Rosen (Rosa canina und rugosa) anzupflanzen.

Die Garfenfidche am Bauernhaus sind wieder zv bewirtschaften bzw. ebenfalls als Rasenfliichen
2 gestalten. Fiir eine mdgliche Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Gehdlze, jedoch
keine Nadelbdume (auBer Eibe), zu verwenden.

Die Umsetzung der o. g. Festsetzungen hat entsprechend dem jeweiligen Nutzungsbeginn
der einzelnen Gebdude, innerhalb eines Jahres, anteilig zu erfolgen.
Die Frist kann maximal um ein Johr verlingert werden.-

Gebiude Festsetzungen

Das Gebdude 3 wird verputzt und erhilt einan hellen Anstrich. Das vorhandene Satteldach wird emeuert
und die Dacheindeckung erfolgt mit Efemnit Wellplatten.

Das vorhandene Flachdach vom Gebiiude 4 dessen Konstrukfion aus Beton
besteht, erhilt eine neve Pappeindeckung. Das Gebiude wird neu verputzt.

Das Satteldach des Gebdudes 5 besteht aus Betonferfigteilen und erhilt eine neue Pappeindeckung.
Das Gebdude wird neu verputzt.

Das Verbindungsgebdude zwischen Gebiude 5 und 6 hat ein Pultdach. Die Dachkonstruktion und die
Dacheindeckung erfolgt analog Gebdude 5.

Das Gebdude 6 hat ebenfalls eine Dachkonstruktion aus Betonfertigteilen. Das Satteldach erhlt eine
neve Pappeindeckung. Das Gebdude wird verpufzt.

Zahl der Vollgeschosse

Gebdude 3 : = I

Iwischengegiude : = I

Gebiude 4 : = I

Gebiude 5 : = I

Gebiude 6 : = I

Hohe der boulichen Anlogen

Gebiude 3 :

Troufhdhe TH = 5,27 m iber OK Fundoment
Firsthhe FH = 4,75 m dber OK Fundoment
Iwischengebdude :

Traufhdhe TH = 2,60 m dber OK Fundament
Firsthohe FH = 2,90 m dber OK Fundoment
Gebdude 4 :

Traufhghe TH = 2,60 = Zbar OK Fundoment
Gebdude 5 :

Trauthdhe TH = 2,50 m dber OK Fundament
Firsthéhe FH = 4,00 m dber OK Fundoment
Gebdude 6 :

Trauthdhe TH = 2,85 m iiber OK Fundament
Firsthéhe FH = 5,30 m dber OK Fundoment
Nachrichtlicher Hinweis:

Dos geplante Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IIL der Fossung Alfenkirchen.

Es sindmme Schutzanordnungen der Richtfinie fiir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW, Arbeitsblatt W 101).

2u beachten.

Um zu gewdhrleisten, daB bei den Erdarbeiten eventuell auftrefende Funde gemB § 11 DSchG MV unverzaglich
geborgen und dokumentiert werden kannen, sind vier vor Termin schriffiich und verbindlich

die Untere Denkmalschutzbehdrde und das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.
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Verfahrensvermerke

10.

11.

Die Gemeindevert-etung Putgarten hat am
und zur Auslegung bestimmt.

Putgarten, den /¥ .0- 96

Die fir Roumordnung und Londesplonung zustindige Behdrde ist gemaf § 2460 y/l ‘ Nr. 1 Bou6B-in.
V. m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden. r \ =2
Putgarten, den AE.6.96 41 Bﬁrge(%i's'ta\

//

7
Die von der Planung berGihrten Triiger dffentiicher Belange wurden von der AuslggﬂM achrichfigt,
Putgarten, den /7. & . ?é ‘ Der Bﬂige(méi;t?f«

/

Der Entwurf des VE- Planes, bestehend ous der Planzeichnung und dem Text, haben m/d vom
A2 9.8 . 0960............... gemaB § 7 Abs. 3. V. m. § 2 Abs./3/Boubb ausgelegen
Putgarten, den A8 .6 .9C Det Bﬁrgermms’rer

Die ffentliche Ausi-qung ist mit dem Hinweis, doB Bedenken und Anregungen watrend der Auslegungszeit von
jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, ortsiblich bel(’un,nf“gemocht worden.

7.5
>

Putgarten, den (0 @ (F Der éﬁrﬁerme}sfé‘rjf,»
4

tellurignohmen der Trager

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrochten Bedenken und Anregungen sowie die

dffentlicher Belange, om ..=...2.......... geprift. Das Ergebnis ist mitgetelf worden.

" / ; / P ;
Putgarten, den 7 (o 7 Der Bﬁtgefmei/ster\
Der katastermBige Bestand am .......ccoc.ovveerncvuencen. sowie die geometrischen Festlegungen der neven
stiidtebaulichen Plonung werden als richtig bescheinigt.
Bergen, den Der Leiter des Kotosteramtes
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehen aus der Plonzeichnung (Teil A) und m Text (Tei B),
wurde am X7 Lo von der Gemeindevertretung als Satzung bestchlo
Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit BeschluB der Ge ng vom

....... O, gebilligt.

Putgarten, den

7

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichriun }eﬂﬁd dem
Text (Teil B), wurce mit Verfigung der hoheren Verwoltungsbehdrde vom /7. 7../23¢.... AL QS
V. 22000 5% %1 02] . - mi i inweisen ertei . CaR&

.

(1.1.4)

Putgarten, den ol%-3.96

L

VOM - eoeeeeeeeeer e sneees
Verwaltungsbehdrde vom ...
bestifigt.

Putqart

Text (Teil B),

<

Die Vorhaben- und FrschlieBungsplonsatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
wird hiermit ausgeferfigt.

Putgarten, den < %. 7-96 Der Brgermeister

und 4ém

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plon auf
Daver wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden konn und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, sind am #.9.-7.96.......... (e
Verfigungsblgtt- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit von 2. 2.%..............
bis wm .<76-£-96............ ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens- und Formvors
Mangeln der Abwiigung sowie auf die Rechisfolgen (215 Abs. 2 BouGB) und weiter ouf Falligkeif und Erdschen
von Emsdmdi;ugscnspn]chen (8 44, 24 o Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wasden. Die Satzung ist
o 0TI in Kraft getreten. // |

Putgarten, den //f. 2. 76 Ber Birgermeister

Bauherr /Investor

Frau Barbel Kleingcin

Entwurfsverfosser/Flanung
MONZ & MONZ

Am Strande 3a

18055 Rostock




