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BEBAUUNGSPLAN NR. 4, 6. ANDERUNG UND ERGANZUNG SOWIE TEILAUFHEBUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 19, 7. ANDERUNG 2.TEIL DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,
536 - 23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

TEIL A: PLANZEICHNUNG /s« S AN PRAAMBEL

Aufgrund des § 10i.V. mit § 13a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (vom 21.12.2006) sowie

M 1 - 1 000 . nach § 84 der Landesbauordnung (vom 22.01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
™ e J < 77 25.06.2009 folgende Satzung uber die 6. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie die Teilaufhebung
c B des Bebauungsplanes Nr. 19, 7. Anderung 2. Teil der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir die Grundstiicke nordéstlich der
Gorch-Fock-StraRe von Haus Nr. 1 bis zum Wiesenweg einschlieflich Grundstick Strandallee 174 in Timmendorfer Strand,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Bauwesen vom 04.09.08/ 04.12.08.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im Internet auf

o stsee www.timmendorfer-strand.org am 03.04.2009. Auf die Bekanntmachung wurde durch Hinweis in den ,Libecker

Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Sud" am 03.04.2009 hingewiesen.

N

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, wurden geman § 13
Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.04.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

w

Der AusschuB fiir Planung und Bauwesen hat am 26.02.2009 den Entwurf der Bebauungsplananderung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 15.04.2009 bis zum 15.05.2009 wahrend der Dienststunden nach § 13 Absatz 2
Halbsatz 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im
Internet unter "www.timmendorfer-strand.org" ab dem 06.04.2009 ortsublich bekannt gemacht worden. Ein Hinweis
auf diese Verdéffentlichung wurde in den “"Lubecker Nachz;c\w h(m‘gpe Ostholstein Sud" am 07.04.2009 bekannt
gemacht. P2 Q¢ %

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen d ‘j@ﬁeqtﬂchj(e&' d onstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 25.06.2009 gepruft. Das Ergebnis ist i ' /l
kP93 CrD 9
= /. otP. 200
Timmendorfer Strand, b 200
rmeister -
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8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus'der Planzeichnung (W&) i
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. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch dié“G"em’éfridevertretung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit
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Begrindung auf Dauer wahrend der ?prechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, wurden am..‘.?.(,.QQ.C..’.Q.durch Veréffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer
Strand www.timmendorfer-strand.org ortsiblich bekannt gemacht. Auf die Bekanntmachung im Internet unter
www timmendorfer-strand.org ist in den Labecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Std - am 4 9.0 hingewiesen
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, einé Menétzung. von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieB3lich der sich ergebendeh’ﬁechtsfo en (§ 215 Abs) 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu macen undHas Erlo: h n diesgr Angpriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Regptswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde eb“'v alls i 1
Die Satzung ist mithin am /.47 €% in Kraft getré_!gen. | ¢ /& \ '% ,h ; L
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PLANZEICHEN 1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET - FREMDENVERKEHR (§ 11 BauNVO) it
Es qilt die BauNVO 1990 W (1) Das sonstige Sondergebiet - Fremdenverkehr - dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieber
I I?E P —— RECHTORNLAGEN des Beherbergungsgewerbes sowie von Ferienwohnungen fir Kur- und Erholungszwecke. SATZUNG DER GEMEINDE
R GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB (2) Zulassig sind: . TIMMENDORFER STRAND .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5. EBmahe £8s EaherbRigUngegensibns, -, o ) UBER DIE 6. ANDERUNG UND ERGANZUNG
§§ 1 - 11 BauNVO 2. Ferienwohnungen fir eine kurzfristige, dauemde touristische Vermietung Gber einen Trager an
@ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO einen wechselnden, erholungsuchenden Personenkreis. DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4
3. Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen und Einrichtungen zur Kur und Erholung sowie SOWIE DIE
@ SONSTIGES SONDERGEBIETE § 11 BauNVO der Eigenart des Gebiets entsprechende nicht storende Handwerksbetriebe,
. - FREMDENVERKEHR - ’ 4. Raume nach § 13 BauNVO, _ o o TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES
9 Abs. 1 Nr. 1B 5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, -
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. § 1:5' Bauar\lll\(/;g 6. Ausnahmsweise Erweiterungen, Anderungen und Ermneuerungen vorhandener unzuldssiger NR. 19, 7. ANDERUNG, 2.TEIL
0,3 GRUNDFLACHENZAHL sonstiger Wohnungen, _ " e et fur die Grundstiicke nordéstlich der Gorch-Fock-StraBe von Haus Nr. 1
(0,6) GESCHOSSFLACHENZAHL 7. Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. bis zum Wiesenweg einschlieRlich Grundstiick Strandallee 174 in Timmendorfer Strand
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO) UBERSICHTSPLAN
FH< 11.00m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN ) 2.1 BESTIMMUNG DER MARE DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 BauNVO) M 1:
’ UBER OBERKANTE ERDGESCHORFURBODENHOHE Bei der Ermittlung der GeschoBfliche sind im WA-Gebiet gem. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO die 1: 5.000
diia TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der Stand: 25. Juni 2009
TH=6,30m UBER OBERKANTE ERDGESCHORFURBODENHOHE zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswéande ganz AT
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB HREERFEE _ . . . .
’ - : §§ 22 und 23 BauNVO 2.2 Es wird festgesetzt, daB die zuldassige GeschoRflache in den WA-II- Gebieten ausnahmsweise
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG um die Flachen notwendiger Garagen, deren Sohle unmittelbar iber dem Grundwasserspiegel
BAUGRENZE liegen muR, jedoch mit OK Decke hochstens 1,20 m Gber OK gewachsenem Boden
B herausragen darf, erhéht werden kann (§ 21 a Abs. 5 BauNVO).
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2 Esiidfest N meains Baschoffachs e BEl. Eabist h )
—— » s wird festgesetzt, daR die zuldssige GescholRflache in den SO-llI- Gebieten ausnahmsweise
STRASSENBEGRENZUNQ_SUNIE um die Flachen notwendiger Garagen, deren Sohle unmittelbar tiber dem Grundwasserspiegel Ostsee
STRASSENVERKEHRSFLACHEN liegen muB, jedoch mit OK Decke héchstens 1,20 m tiber OK gewachsenem Boden herausragen
. darf, erhéht werden kann (§ 21 a Abs. 5 BauNVO).
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, B _
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB 2.4 In dem in der Planzeichnung festgesetzten SO-III-Gebiet kann ausnahmsweise eine Uberschreitung
ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT der Grundflachenzahl bis zu 25% zugelassen weden, wenn die GeschoRflachenzahl nicht Gber-
’ B schritten wird (§ 17 Abs. 5 BauNVO).
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ) ) . . . .
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG 2.5 In dem in der Planzeichnung festgesetzten SO-III-Gebiet kann ausnahmsweise eine Uberschreitung
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN der Zahl der Vollgeschosse um ein Staffelgeschoss oder Dachgeschoss (Vollgeschoss im Sinne § 2
BEPFLANZUNGEN LBO) zugelassen werden, wenn die GeschofRflachenzahl nicht Gberschritten wird (§ 17 Abs. 5
BauNVO). Dachaufbauten Uber das Staffel- oder Dachgeschoss hinaus wie Fahrstuhltberfahrten
BUNS TMNE FUANCEICIIEN und Maschinenraume sind nicht zulassig.
RN NS e RS0 CHER HLTERNS s 15 Ao Eo-4uhd 3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) NG
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ' Die Angaben uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des

ErdgeschoRfuBbodens in der Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite. Soweit im Bebauungs-
plan keine anderslautenden Festsetzungen enthalt, dirfen bauliche Anlagen nicht héher als
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VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN 0,60 m uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
133 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN B)eéussgunkt 'Sg nde die Oberkante der StraBenmitte
. . a) bei ebenem Gelande die Oberkante der Stra itte,
A % KUNFTlG__FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das MaR der
ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME natirlichen Steigung zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite,
T UMGRENZUNGEN VON FLACHEN FUR DIE c) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaR des
m WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ naturlichen Gefalles zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite.
RansAn UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES a4
"OBERSCHWEMMUNGSGEBIET. ’ BAUGESTALTEI_!ISCI'-IE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
TEI L B: TEXT 4.1 Die Fassadenbreiten im WA-Gebiet dirfen 10 m nicht tiberschreiten. Ist ein Gebaude breiter,

so mul} es in mehrere Fassaden gegliedert werden.

Es gilt die BauNVO von 1990 4.2 Die Vorgarten im WA-Gebiet sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 4 Tankstellen, nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

4.3 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen entlang
der Strandallee sind, soweit nicht anders verordnet, gartnerische Anlagen (Rasen mit Busch-
und Staudengruppen sowie Einzelbaumen) anzulegen und dauemd zu unterhalten.

1.2 In dem in derPlanzeichnung festgesetzten WA-Gebiet wird festgesetzt, dal gem. § 1 Abs. 6 Hinweis:
BauNVO die Ausnahme des § 4 Abs. 3 Nr. 1, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, allgemein Die Baumschutzsatzung vom 26.09.2003 der Gemeinde Timmendorfer Strand ist zu beachten.
zulassig ist.




