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TEIL B: TEXT Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
. H N U NG (Tel. 04521-7917-0)
TE"— A- PLANZEIC i Es gilt die BauNVO von 1990 PRAAMBEL
M.: 1: 1000 65 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
. Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 sowie nach § 92 der Landesbauord LBO
(§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.§§ 1-15 BauNVO) 11.07.94 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom /- /2. (/ folgende Satzung ﬁub(;rr 3;"3 (Ande)r:::;
des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir ein Gebiet in Ti dorfer Strand zwischen Strandall
1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET Kastanienalle, Gorch-Fock-StraBe und Wiesenweg; it
(§4 BauNVO) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind gem. § 1 Abs.6 BauNVO VERFAHRENSVERM ERKE
die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 4 Gartenbaubetriebe, Nr. 4 Tankstellen, nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.
1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten wird festgesetzt, dai3 1a) Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom 05.06. bis 29.06.2001 durchgefihrt worden.
gem. § 1 Abs.6 BauNVO die Ausnahme des § 4 Abs. 3 Nr. 1 -Betriebe des Beherbergungs- 1b) Die von der Planung beriihrten Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.05.2001 zur Abgabe einer Stellung-
. gewerbes- allgemein zulassig ist. nahme aufgefordert worden.
128 1¢) Der AusschuB fir Planung und Bauwesen hat am 30.08.2001 den Entwurf des Beb it tndung beschl
1.3 SONSTIGE SONDERGEBIETE - KURGEBIETE- i 2 Auslaguig bestniT, SRERGpAneG I Sefylvdung peachiceen
w A ll (§ 11 BauNVvO) 1d) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
0,25 (0,6) =\ (1) Das sonstige Sondergebiet - Kurgebiet - dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben :;t;"e'l‘;;x’l)zi:';‘f’f‘;':tli‘;;‘ﬁ‘s’:’e;:fgzi‘s‘:“"::;ﬁ:?;w:iht:g ::;‘::gsﬁuxgmx‘l ?:LQZZL ﬁ;:fgsof‘“;z*gﬁ .
des Beherbergungsgewerbes fir Kurzwecke. Diese Betriebe missen standig schriftiich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kbnnen, am 05.10.2001 in den "L abecker Nachrichten- Teil Ostholstein
wechselnden Gasten zum vor{ibergehenden Aufenthalt zur Verfiigung gestellt werden, ohne Sid" erfolgt.
dass diese dort ihren hauslichen Wirkungskreis unabhangig gestalten kénnen. In Gebauden 16) Dio Gomeindevertretung hat d — o dio o
sind bis zu 30% der Geschossflache auch Wohnungen zulssig, sofern sie nicht zur Strand- I TR TEIAKT geplit Ues bt et ha i mgahmen dadiRgen Sbsnsioter elesge
allee ausgerichtet sind.
(2) Zulassig sind: - 1f) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 17.12.2001 von der Ge-
1. Betriebe der Beherbergungsgewerbes, die insbesondere der Kur und auch der Erholung ;“95""9"9“’9*“"9 als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindever-
dienen und auf Fremdversorgung abgestimmt sind, d.h. Restaurationsrdume und dergleichen refung vom 17.12.2001 ge?f"'gt' R
in angemessenem Umfang besitzen. Bau und Einrichtung von Kiichen, Kochnischen, Timmendorfer Strand, £0. O/ 03 g~ - - ' Unterschrif
Schrankkiichen und sonstige Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmemn _ (Popp)
unzulassig. { e | ¢ - Birgermeister -
2. bis zu 30% der Geschossflache der Gebaude -Wohnungen 2) Der katastermaBige Bestand am 18.03:2002 sowie dié geometrischen Festiegungen der neuen stadtebaulichen Planung
3. Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stdrende Handwerksbetrieben werden als richtig bescheinigt. /) LT TN (/ {’
4. der Ei_genart des Gebie_tes ents_precl_wer_rde Anlagen fir kl_JItu_reIIe, gesundheitliche und Eutin, 21.03.2002 5 I W /A - ~
sportliche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, o Fov g T @) ogel)
5. Rdume nach § 13 BauNVO - Off. best. Verm.-Ing. -
6. Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf N PR, 74 /
) . ) 3) Die Beb lansatzung, bestehend aus der P! i igt.
7. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs- ) Dle Bebaungsplansa ungﬂ selenend&s = rmm e i 4| ‘;Te“f’ eI AL A
inhaber und Betriebsleiter Timmendorfer Strand, Z0.0/ O3 siegel 5 /\ . l/ [q \
L : / : (Popp
1.4 Auf den Baugrundstiicken der Baugebiete sind gem. § 14 (1) Satz 3 BauNVO die / ; - Bii emfeister -
Nebenanlagen (Wohnwagen, Zelte,Gartenlauben und Gartenhauser) unzulassig LV - |
. ! . o ) el . 4) Der BeschluB iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
_SonSt'ge Neber}anlage" und Einrichtungen sind im Verbund mit derr_‘ HaUPtkorper zulassig, von jedermann eingesehen werden kann und wo dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am _Z/. /- 0.5
jedoch nicht zwischen vorderer Bauflucht und StraBenbegrenzungslinie. L im "Ostholsteiner Anzeiger" ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
. . . . o Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215,
1.5 Stellpldtze und Garagen sind nur auBBerhalb der Flaghe IZW|schen der StraBenlbetgrenzungshme Abs. 2 BauGB, § 4, Abs. 3 GO) und weiter auf Falligkeit und Erischen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
der Strandallee und der vorderen zur Strandallee orientierten Baugrenze sowie ihrer gedachten hingewiesen worden. Unbeachtlich ist ferner die Verletzung der in § 4, Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
Verlangerung zu den seitlichen Flursticksgrenzen zulassig. Verfahrens- oder Formvorschriften tiber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie
. Ba NVO) eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung (GO), wenn sie nicht schriftlich innerhalb
(§ 23 (5) BauNVO und § 12 (6) u . eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegen(iber der Gemeinde r Bezeichnung der verletzten Vorschrift
und der Tatsache, die die \lgietzung ergibt, geltend ggmgg‘tlt worden ist. tn
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die Satzung ist mithin am £Z.0/. 07 _ in Kraft geffefemiss i, ’,\ } ,\ /1 1 =
/ (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO) Timmendorfer Strand, 2/.0/.03 e w4 n._,;j) }/ | 1
” / (Pop
2.1 BESTIMMUNG DER MASSE DER BAULICHEN NUTZUNG - Lﬂrgermeister -
(§ 16 BauNVvO)
Bei der Ermittlung der Geschof3flache sind gem. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Voligeschosse einschlieBlich der zu ihnen
gehdérenden Treppenrdaume und einschlieBlich inrer Umfassungswéande ganz mitzurechnen.
2.2 |n dem in der Planzeichnung festgesetzten SO-llI-Gebiet kann ausnahmsweise eine Uber-
schreitung der Zahl der Vollgeschosse um ein Staffelgescho3 oder DachgeschoB (Voligescho3
Amtl T I - im Sinne § 2 LBO) zugelassen werden, wenn die GeschoBflachenzahl nicht Gberschritten wird SATZUNG DER
- aik ST JEP ( § 17 Abs. 5 BauNVO). Dachaufbauten Uber das Staffel- oder Dachgeschof hinaus wie G EM ElN DE TlM M ENDORFER STR AN D
Massstab : 1:1000 Fahrstuhliberfahrten und Maschinenrdume sind nicht zulassig. - £
Gemarkung : Klein Timmendor 23 Es wird festgesetzt, daB die zuldssige GeschoBflache in den WA-II- und SO-lll-Gebieten UBER DIE 4' ANDERUNG DES
Geme1nde Timmendor fer Strand : ; ) . . .
ausnahmsweise um die Flachen notwendiger Garagen, deren Sohle unmittelbar tber dem
Fur . 2 N Grundwasserspiegel liegen muB, jedoch mit OK Decke héchstens 1,20 m iber OK e wiis Gabsiek i Timmggg,ﬁ}zjmyﬂ SmsdaEQLl(Atsﬂsf Gychl_:jo'ckgm ondVillesere
Usrnessurigshoek o \ gewachsenem Boden herausragen darf, erhdht werden kann (§ 21a Abs. 5 BauNVO). ’ ’ -
B e } \& 3. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN FUR =
23701, Eatin po= BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UBERSICHTSPLAN A
Angefertigt : 26.02.2001 ) \\
GB- Nr. : 01032 (§ 9 Abs. 1 Nr.25a und 25b BauGB) M 1 . 5_000 (T/ @
b P

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990
I. FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA | ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
o5 SONSTIGE SONDERGEBIETE
~ KURGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(0,6) GESCHOSSFLACHENZAHL
0,3 GRUNDFLACHENZAHL

[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
e BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
e  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

¢ TRANSFORMATORENSTATION

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§§ 1- 11 BauGB
§ 4 BauGB

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und
Abs. 6 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.20,

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

D UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

25 und Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN

D FUR BEPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB

. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

<*o—e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNvVO

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
#, VORHANDENE BAULICHE ANLAGE
2, KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGE
o—o0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
:13_1 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

lil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN § 9 Abs. 6 BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE
m EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
ERFORDERLICH SIND -UBERSCHWEMMUNGSGEBIET-

§9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB

3.1 Auf dem in der Planzeichnung festgesetzten Flachen entlang der Strandalle sind, soweit nicht
anders verordnet, gartnerische Anlagen (Rasen mit Busch- und Staudengruppen sowie Einzel-
baumen) anzulegen und dauernd zu erhalten.

3.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten und bei natiirlichem
Angang durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Angaben Uber die Héhenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des
ErdgeschoB3fuBbodens in der Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite. Soweit im Bebauungsplan
keine anderslautenden Festsetzungen enthélt, dirfen bauliche Anlagen nicht héher als 0,60 m
Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das MaB der
natlrlichen Steigerung zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite

¢) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaB des
natirlichen Gefélles zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.

Hinweis:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremdenverkehrssatzung
geman § 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

Die Baumschutzsatzung vom 26.05.93 der Gemeinde Timmendorfer Strand ist zu beachten.

Stand: 17. Dezember 2001
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