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Stand: 25.09.2014

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Fehmarn fiir Teilbereich 1: ein Gebiet dstlich vom

Staakensweq, sidlich vom Silidersoll, nérdlich der Reiterkoppel; Teilbereich 2: ein Gebiet

westlich der Strandallee, stidlich vom Stdersoll, nordwestlich vom Klemmweg.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis/Planungsziele

Die Stadt Fehmarn strebt eine behutsame stadtebauliche Nachverdichtung innerhalb
der Ortschaft Burg auf Fehmarn an. Dazu soll im Teilbereich 1 ein rickwértiger Be-
reich mit Wohnbaugrundstiicken erschlossen werden, mit einer Fullgangerdurchque-
rung von Nord nach Siid. Die verkehrliche ErschlieBung soll teilweise iber den Staa-
kensweg und teilweise Uber die Strale ,Am Stdersoll" erfolgen, um auch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen im Plangebiet zu integrieren. In einem zweiten
Teilbereich soll eine dhnliche Nachverdichtung auf dem letzten Grundstiick zwischen
Sidersoll und Strandallee erfolgen. Hier soll der riickwértige Bereich als separates
Wohnbaugrundstiick erschlossen werden. Planungsziel in beiden Teilbereichen ist
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung zur Schaffung von Baugrundsticken fiir
Einzel- und Doppelhdusern.

Der Bebauungsplan dient einer anderen Mallnahme der Innenentwicklung und wird
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréRe der mégli-
chen Grundflache betragt mit insgesamt ca. 2.200 m? weniger als 20.000 m2. Durch
den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es beste-
hen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind

nicht erforderlich.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat am 13.09.2012 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 108 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein stellt das Plange-
biet als Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung dar. Der Ortsteil Burg wird als
einziges Unterzentrum auf Fehmarn dargestellt. Nach dem Regionalplan 2004 fir

wI)H PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 3 von 13



Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Fehmarn

den Planungsraum |l liegt das Plangebiet innerhalb des baulich zusammenhéangen-
den Siedlungsgebietes um das Unterzentrum Burg auf Fehmarn. Gleichzeitig befin-
det sich das Plangebiet im Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2012 stellt beide Teilgebiete als
Wohnbauflache dar. Die Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan nach § 8 Abs. 2
BauGB ist gegeben.

Der Landschaftsplan von 2007 stellt hingegen das Plangebiet des Teilbereiches 1
noch als Grinland mit einem Knick an der sldlichen Plangebietsgrenze dar. Die Dar-
stellung des Landschaftsplanes als Grinland berticksichtigte noch nicht die Entwick-
lungsziele des wirksamen Fldchennutzungsplanes. Das Plangebiet des Teilbereiches
2 wird hingegen als Flache mit Wohnnutzung dargestelit.

Das Plangebiet wurde bereits 1970 durch den Bebauungsplan Nr. 9 der ehemaligen
Stadt Burg Oberplant. Dieser sah eine Verbindungsstrae vom Staakensweg zur
Strandallee vor. Zwischenzeitlich wurde diese Verbindungsstrale an andere Stelle
geplant und die betreffenden Flachen kénnen nun mit einer neuen Nutzung tiberplant

werden.
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Burg, 1970

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet des Teilbereiches 1 befindet sich im sidlichen Bereich vom Ortsteil
Burg, ostlich vom Staakensweg und liegt brach bzw. wird teilweise als Pferdeweide
genutzt. Nérdlich und dstlich des Plangebietes befinden sich Einzel- und Doppelhiu-
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Stand: 25.09.2014

ser entlang der Stralle ,Am Sidersoll bzw. entlang des Staakensweg. Siidlich des
Plangebietes schliefit sich eine Griinfliche mit umgebenden Knicks und einem Ge-
wasser an.

Das Plangebiet des Teilbereiches 2 befindet sich westlich der Strandallee und um-

fasst die letzten beiden Grundstiicke bevor sich weiter stidlich das Wohngebiet ,Rei-
terkoppel” anschlielit. Der Teilbereich 2 grenzt direkt an sidlich befindliche landwirt-
schaftliche Flachen an, welche langfristig gesehen als Wohnbaulandreserve vorge-
halten werden. Die Baugrundstiicke sind mit straBenbegleitenden Wohnh&usem be-
baut, an die sich westlich die Hausgéarten anschliefen.

Ausschnitt Luftbild, Quelle: http:fiservice kreis-oh.defMlexviewer/

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Teilbereich 1: WA-Gebiet 5030 m?
Teilbereich 1: Verkehrsflache 370 m?
GréBe Plangebiet insgesamt: 5.400 m?
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Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Fehmarn

Teilbereich 2: WA-Gebiet 3.350 m*?
Teilbereich 2: Verkehrsfliche 180 m?
Grile Plangebiet insgesamt: 3.530 m?

3.2 Wesentliche Auswirkungen der Planung

3.3

Mit der Planung sind durch die Inanspruchnahme der Brachflache/ Pferdeweide
(Teilbereich1) und einer Hausgartenfliche (Teilbereich 2) Auswirkungen auf die Be-
lange von Natur und Landschaft verbunden. Demgegeniber stehen die mit den Pla-
nungszielen verbundenen positiven Aspekte in Hinblick auf die Versorgung der Be-
vilkerung mit Wohnraum. Zudem besteht schon seit den 70er Jahren das Ziel die
Flachen des Teilbereiches 1 baulich zu nutzen. Die gewahlte Fliche ist flr das Bau-
gebiet aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet und wurde bereits bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes als Wohnbaufliche vorgesehen. Der Teilbereich 2 ist
bereits bebaut und durch die Planung einer Nachverdichtung erfolgt die Umsetzung
der Ziele des § 1 (5) BauGB: ,Hierzu soll die stédtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

Eine optimale Ausrichtung der Bebauung nach Stden ist grundsétzlich méglich. Die
Anbringung von Solaranlagen und die Errichtung von Passivhdusern werden damit
unterstiitzt. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten
Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und der Verord-
nung lber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Gebé&uden (Energieeinsparverordnung — EnEV 2009) verzichtet.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Stadt Fehmarn erfolgt durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan. Das Konzept fir den Teilbereich 1 sieht funf Bau-
grundstlicke fur Einzel- und Doppelhduser mit einer geteilten Erschlieung aus nord-
licher und westlicher Richtung vor. Vorhandene Gehdlze bleiben weitgehend erhal-
ten. Ein bestehendes Baugrundstiick am Staakensweg wird mit in den Geltungsbe-
reich einbezogen, da es zusammen mit der Neuplanung eine stadtebauliche Einheit
bildet. Fir den Teilbereich 2 wird ein weiteres Baugrundstlick im rlickwértigen Be-
reich im Zuge einer Nachverdichtung geplant. Auch hier wird ein zusétzliches Grund-
stick im Norden mit einbezogen, da der Ursprungsplan grundstiicksiibergreifende
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Festsetzungen vorsah.
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Burg, 1970

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorstellungen der Stadt
Fehmarn zur Entwicklung eines Wohngebietes fiir beide Teilbereiche als WA-Gebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die angrenzenden Wohngebiete sind als reine Wohn-
gebiete festgesetzt. Die Stadt verzichtet bewusst auf diese Festsetzung eines reinen
Wohngebietes zu Gunsten eines griferen Nutzungskataloges bzw. einfacherer Nut-
zungsmadglichkeiten. Eine allgemeine Zuldssigkeit von beispielsweise nicht stérenden
Handwerksbetrieben oder Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
oder sportliche Zwecke wird an dieser Stelle fur vertretbar gehalten. Nichtsdestotrotz
werden zur Wahrung der Wohnruhe die im § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzung gemén § 1 Abs. 6 BauNVO als unzuléssig festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Fehmarn

3.3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an der gewtinschten kleinteiligen Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern. In Verbindung mit einer Begrenzung der An-
zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden kann die gewlinschte lockere Bebauung si-
chergestellt werden. Zur Einfligung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild
werden im Teilbereich 1 zudem die Firsthéhen beschrénkt.

Aus diesem Grund wird auch fir beide Teilbereiche nur maximal ein Vollgeschoss
zugelassen. Eine Ausnahme bildet das sidliche Bestandsgebdude (nur Haupthaus)
an der Strandallee im Teilbereich 2: hier werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Grundflachen

Um die Flachenanteile der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie der Zufahrten und
Stellplatze bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflachen zu beriicksichtigen, wird
eine entsprechende Festsetzung zur Uberschreitung der Grundfldchen festgesetzt.
GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ von 0,25 im Teilbe-
reich 1 durch die Grundfl&chen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 150% und bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten
Flache von maximal 0,625 Oberschritten werden. Analog dazu darf im Teilbereich 2
die Grundfldchenzahl von 0,3 um 100%, also bis maximal 0,6 Uberschritten werden.

3.3.3 Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung nur zuléssiger Einzel- und Doppelhduser sichert die gewiinschte
Bebauung mit Einfamilienhdusern. Mehrfamilienh&user und Hausgruppen bieten sich
fiir diese riickwartigen Bereiche nicht an.

3.4 Erschlieffung

Die ErschlieBung im Teilbereich 1 fur die beiden westlichen Grundstiicke erfolgt iiber
den Staakensweg in Form eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu Gunsten der
Anlieger und des Rettungswesens. Die ErschiieBung der verbleibenden Grundstiicke
erfolgt Uber ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, abgehend von der
Strale ,Am Sldersoll’. Diese ErschlieBung dient gleichzeitig der fuBliufigen Nord-
Siid-Durchwegung, die zuklnftig am Reitplatz und Dehoben vorbei bis zum Burger

Binnensee fihren soll,

Die Erschliefung fur das neue riickwértige Baugrundstick im Teilbereich 2 erfolgt
Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger und des Rettungs-
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Stand: 25.08.2014

3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

wesens, welches (ber das stdliche Bestandsgrundstick hinliber fuhrt.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte miissen so ausgefiihrt werden, dass sie durch
schwere Fahrzeuge mit bis zu 10 t Achslast befahrbar sind.

Griinplanung

MNaturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan initiiert geman § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-

wicklung keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesna-
turschutzgesetzes zu berlicksichtigen. Mit den Reglungen der §§ 44 Abs. 1,5,6 und
45 Abs. 7 BNatSchG sind die Vorgaben der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
(Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) (Art. 5, 9 und 13
V-RL) in nationales Recht umgesetzt worden. Im Zusammenhang mit der Bauleitpla-
nung sind flr die europsisch geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die européi-
schen Vogelarten die Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) zu beachten.

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden,
dass aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des giinstigen Erhaltungszustandes bei
den vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot versto-

Ren wird.

Grundsatzlich sollte § 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der
Zeit vom 15. Marz bis 30, September unterlassen werden.

Griinplanerische Festsetzungen

Der pragende Baumbestand entlang des Staakensweg wird als zu erhalten festge-
setzt. Die vorhandenen Gehdlze entlang der siidlichen Plangebietsgrenze im Teilbe-
reich 1 werden ebenfalls als zu erhalten festgesetzt.

100-jahrige Eiche im Teilbereich 1

Sidlich des Plangebietes befindet sich eine mindestens mehrere Jahrzehnte alte Ei-
che. Wahrend der BaumaBnahmen ist auf das Wurzelwerk der Eiche zu achten und
Schiden sind zu vermeiden.

Bei den Flachen im Teilbereich 2 handelt es sich um bereits bebaute Wohngrundstii-
cke mit Hausgarten. Grinplanerische Festsetzungen sind hier nicht erforderlich.
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5.1

5.2

5.3

Immissionen und Emissionen

Aufgrund finf zusétzlicher Baugrundstiicke kommt es zu zusé&tzlichen Emissionen
aufgrund eines erhdhten Verkehrsaufkommens. Allerdings betrifft das nur die drei
zuséatzlichen Baugrundstiicke, die von der Stralle ,Am Sidersoll aus erschlossen
werden. Die Stadt Fehmarn geht davon aus, dass eine Vertraglichkeit der Planung
mit dem Wohngebiet am Stdersoll grundsétzlich gegeben ist.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz
AG.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Schleswig-Holstein Netz AG.

Wasserver-/ und —entsorgung

Sofern der B-Plan die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen fir die Beheizung
von Wohngeb&uden vorsieht ist zu beachten, dass gem. § 49 Wasserhaushaltsge-
setz Erdarbeiten oder Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hhe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kénnen, der unteren Wasserbehdrde unter Vorlage der fiir
das Unternehmen erforderlichen Pléne (Zeichnungen, Nachweisungen, Beschrei-

bungen) einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen sind.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass nach § 7 Abs. 1 Landeswassergesetz
Erdarbeiten oder Bohrungen, die mehr als 10 m tief in den Boden eindringen, unter
Vorlage von Planen (Zeichnungen, Nachweisungen, Beschreibungen) der unteren

Wasserbehtrde mindestens einen Monat vor Baubeginn anzuzeigen sind.

Fiur den Teilbereich 1 ergehen folgende Hinweise zur Schmutz- und Oberflichen-

wasserentsorgung: Die Grundstiickskéufer werden dariiber informiert, dass im Scha-

densfall an einem der Kandle (Schmutzwasser und/oder Oberflachenwasser) zu je-
der (Tages- und Nacht-) Zeit Zugang zu den Grundstiicken gewahrt werden muss.
Dies betrifft die iber dem Kanalverlauf befindlichen Grundstiicksteile in einer Breite
von bis zu 6 Metern. Der sofortige Handlungszwang seitens der Stadtwerke
Fehmarn, ggf. auch mit schwerem Gerét, ist aufgrund der Funktion der Kanale als
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5.4

5.5

Hauptsammler erforderlich. In die Grundbiicher der Kéufer werden entsprechende
Duldungspflichten bzw. Dienstbarkeiten eingetragen. Die Rechtsnachfolge muss bei
WeiterverdauRerung der Grundstiicke bestehen bleiben.

Schmutzwasser

Die Entsorgung Ist durch vorhandene Kanéle hinreichend gesichert. Im Plangebiet
des Teilbereiches 1 verlduft vom Verbindungsweg Sudersoll bis zum Staakensweg
ein Schmutzwasserhauptkanal. Die Kanaltrasse ist in der Planzeichnung durch ein
Geh-Fahr und Leitungsrecht gesichert.

Dieses Recht ist wegen der Tiefenlage des Kanales von ca. 4 m unter GOK in aus-
reichender Breite auszuweisen, um eventuelle Unterhaltungsarbeiten mit Grofigera-
ten zu gewahrleisten. Die geplante Bebauung hat mit entsprechendem Abstand zu
erfolgen. Die Trasse darf auch mit Nebengeb&uden nicht Gberbaut werden.

Die Schmutzwasserentsorgung im Teilbereich 2 erfolgt analog zur Bestandsbebau-
ung. Die Erschliefung der einzelnen Grundstiicke im Teilbereich 2 ist jedoch noch

herzustellen.
Oberflachenwasser

Fir die 4 westlichen Grundstiicke im Teilbereich 1 ist ein NW-Anschlusskanal zum
Hauptsammier Stdersoll herzustellen. Nach der Herstellung der Erschliefung ent-
stehen Anschluss- und Benutzungszwang, sowie eine entsprechende Beitrags- und
Geblihrenpflicht.

Die Niederschlagswasserentsorgung im Teilbereich 2 erfolgt analog zur Bestandsbe-

bauung.
Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn.

Milllentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Es werden entspre-
chende Mullsammelplédtze dargestelit.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz der Stadt Fehmamn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren" ge-
wéhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausge-
stattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser
durch die tffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw.

I PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 11 von 13



Bebauungsplan Nr. 108 der Stadt Fehmarn

6.1

6.2

feuerbestandigen Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m3h fir zwei
Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Be-
darfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf
den Erlass zu Verwaltungsvorschrift (ber die Léschwasserversorgung vom 30. Au-
gust 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbedarf
durch die Gemeinden nach pflichtgeméafem Ermessen festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fir die Verfillung oder Auffiillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Béden im
Sinne dieser Richilinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schédliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mald zu beschrénken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ben, Lagepldtze u.4.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen
solite die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschiuss der
Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Fldchen
fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG iV. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaBig und fachgerecht, beim
Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellie-
rung) solite moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fir die Verfullung oder Auffiillung mit Béden ist die Mitteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln”.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: GemdR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
schédlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen.

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehéirde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vorn 12. Januar 2012) der Grundstiickseigen-
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tumer und der Leiter der Arbeiten.

7 Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das (berplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhande-
nen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan
nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird ei-
ne Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwen-
dung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir éffentliche Zwecke findet das Ent-
eignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden je-
doch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten Manahmen nicht oder nicht recht-
zeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt wer-

den kénnen.

a8 Kosten

Der Stadt entstehen Kosten fir die Durchfihrung und Finanzierung der Er-
schlieBung im Teilbereich 1. Voraussichtlich erfolgt eine Umlegung der Kosten auf
den Verkauf der Baugrundstiicke.

9 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Fehmarn am 25. Sep-
tember 2014 gebilligt.

cED
Burg a.F., den,,?,?'.,f,E.'.'. uh

- Birgermeister -

10 JUKl 2015

Der Bebauungsplan Nr, 108 istam ............. .. in Kraft getreten.
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