Satzung der Gemeinde Sagard uber den Bebauungsplan Nr.11

Teil A - Planzeichnung

Glower Stralte (L :mj :

PLANZEICHENERKLARUNG
( gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 )

|. Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs 1 Nr.1 BauGB | V.m § 11 Baulvo

- Sonstiges Sondergebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 6 Abs 1 Nr.1 BauGB | V. m § 18 Baulvo

0.8 Grundfldchenzahl (GRI)

I Zahl der Vollgeschossse
als Hochstmal

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 Abs 1 Nr.2 BauGB LV.m. § 22 u. § 23 BaulVO

g geschlossene Bauweise
] abweichends Bauweisa
= e Baugrenze

4, VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs 1 Hr. 11 BauGE

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfidche

[ ]

5. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
G 8 Abe 1 Nr 12, 14 und Abs B BauGH

O Flache fir untenrdische Losch-
wasserbehdlter (Zisterna)

§. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs 1 Nr_ 25 BauGA

@ Anpflanzen von Baumen

H Féllung von Baumen

FlurB

Gemarkung Eag»ard

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Granze des rdurmlichan

Gellungsbereiches
§8 Abs. 7 BauGa

Umgrenzung von Flachan fir Mebananlagen
und A
§9Abe 1 Nrd und 22 BauGH

Zweckbanimmung
5t Steliplatze

e ADPENZUNG unterschiedlicher Mutzungan
§ O Abs. 1 Nr.21 BauGa
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechtan
Zu belastende Flachen zugunsten ...
£9 Abs. 1 Mr.21 u. Abs. 6 BauGB

P bei schmalen Fidchen

DN 10 -35" Dachneigung der Haupigeb8ude

L

§9Abs & BauGA LV m. § 55 LBaud MY

Umgrenzung von Flachen, die von der
Bebauunyg freizuhalten sind
§ 5 Abe 1 Nr 10 und Abs 5 BeuG8

Il. Darstellung ohne Normcharakter /
Nachrichtliche Ubernahme

e

Art der Leitung
E

/11

2/8

vorhandene untenrdische Lestung

Elekiroleitung (E)
Schnittlinie - Verkehrsfldche

vorhandene Bebauung

eplante bauliche Antagan
u EJElaHpih?zu.Bwkﬂlm

Haken Gber HM

Gemarkungsgrenze

F lurgrenzs
Flurstlcksgrenzen
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Boschung
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Plangebiet umfasst:
Teilfiche des Flurstickes Mr. 5173 (Schulsir.)
und die Flurstiicke Nr.51/2, 2112, 2/5
der Flur 8, Gemarkung Sagand;
§
ETRASSENGUERSCHMITT

Teil B - Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzrbuch (BauE), Baunuizungsverordnung (Bauhivio))

1. Art der baulichen Nutzung
A 1 MNe 1 BauGH LV m § 11 Aba. 3 BachhvO

- Fir das Sonstige Sondergebiet (S0) wird die Zweckbestimmung “Nahversorgungs-
zentrum” festgesetzt. Die maximal zuldssige Verkaufraumfiache darf eine Grole von
1.860 m? (netto) nicht Gberschreiten. Innerhalb dieser Fldche sind nahversorgungs-
relevante Sortimente [u.a. Lebensmittel, Getrénke, Drogerieartikel, Blumen, Zeif-
schriften) einschiiaBlich lebensmttelproduzierende Handwerksbetriehe (z.B. Backer,
Flemcher) und Einrichtungen mit sonsligen Sorimenten des mitiel- und langfristigen
Bedarfs zullssig.

2. Mal der baulichen Nutzung
% 9 Abs 1 et BawGl iV m § 18 Abs 2, § 18 BaubVO)

- Fir die baulchen Anlagen wird die maximale Firsthohe mit 10,0 m Ober Oberkante
ErdgeschossfertighiBboden (OKFF) fesigeseizt

- Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF) darf die Hihe von 27.80 m Ober HN
nicht Oberschreiten

3. Bauweise, Oberbaubare Grundsticksfliche
(%8 Abs. 1 N2 BauGE i V.m. § 22 BaulNo |

- Als abweichende Bauweise wird festgeseizt, dass im Rahmen der offenen Baunweise
die Lange der in § 22 Abs. 2 Satr 1 bereichneten Hauslormen such mehr als 50 m
betragen darf.

4, Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
159 Abs. 1 M 10 BauGH)

- Innerhalb der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, sind ausnahmsweise nur
die in der Planzeichnung festgesetzie Steliplatzfidche in einer Tiefe von 3.0 m und der
Werbepylon zuldssig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
{59 Abs. 1M 24 BauGE)

- Zum Schutz der Machbarschaft vor schidlichen Urmsslteineirkungen wird festgesetst,

Gitweg BunBus  Gehweg dass der Lisferverkehr zu den Mérkten im Machizeitraum (Dwischen 22.00 - 08.00 Uhr)
125 Py nicht zul#ssig ist.
-:LL :.__" * 0 L ; .IL:
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Il. Griinordnerische Festsetzungen
1. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Nutzungsschablone: {5 Taund § 5 Abs. 1 Ne. 14 und 201V, mi Nr. 25a BauG8)
ahl der 1.1. Pflanzgebote
on ollgeschosse {55 1a und @ Abs_ 1 BauGB |V, ma § 13 Abs. 4 LNatG M-V)
ﬁﬁ:‘dﬂm Bauweise Im Bereich der Stellplatzfidchen ist die Anpflanzung von 8 Baumen der
At Spitzahomn ( Acer platancides ) als 3 x verpflanzter Hochstamm, SIU
Dachneigung 16-18 cm zu pllanzen und dauerhaft zu unterhaften. Die Grole der Pllanzflachen

betragt mind, 12 m?

1.2. Pflanzqualititen / Gehdlzarten
Fiir die Pflanzgebole im Plangebiet werden, soweit nicht anders

festgesetrt, folgende Mindestqualititen festgesatrt:
- Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm

Fir die AnpflanzmalBnahmen innerhalb des Plangebietes sind
auvsschiieBlich standorthelimische Arten mit Herkunfsnachweks 2u
verwendan,

1.3, Durchfiihrung / Umsetzung

Samtliche MaBnahmen sind spétestens in der arsten Pflanzperiode nach
Inanspruchnahme der baulichen Anlage innerhalb der mit dem
Fflanzgebot festgesetzten Baugrundstiicke durch den jeweiligan
Bauharrn bzw. Grundstickseigentimer herzustellen und dausrhafl zu

erhalten und zu pflegen. Bei Pflanzaustall ist gleichwertiger Ersatz zu
schaffen.

lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

{§ BB Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V).§ 8 Abs 4 BauGB)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
- Dacher
Alg Dachform sind nur Sattel-, Waim- und Pultdacher zulssig

Che Dachhaut ist nur mit roben oder braunen Dachpiannen (d h Betondachsteinen baw. Dach-
Ziegeln) zulassig

Solaraniagen und Dachbegrinung sind 2uldssg
= Aulenwandgestaltung
Die AuBenfessaden sind mit einem Verplendmalerwerk im Farbion rof-braun-bunt oder rotbunt
Zu verkieiden, Fir de Gisbelverkdeidung kann Metall oder Holz eingesetzt werden
Fur die Gestaltung von untergecrdneten Gebdudetalen (ua Bingange, Anheferungszonen) dlrfen
auch andare Baumaleriaben (u.a. Glas, Melall) verwendst werden

2, Werbeanlagen
- Warbung erfolgt Ubef ainen Aufstelled mit Standort gemal Planzeichnung
- Werbeanlagen sind an der Siatte der Leistung zuléssig

= UinFuldssig sind Werbeanlagen mit wechseindam und beweagtem Licht. Be dan
Mﬂil‘lbﬂhlﬂ'l'lurlﬁll'ﬂlﬂlﬂ sind Matnumdampfhochdrucklampan anzussizen

IV. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme
(§ 8 Abs. 8 BauGB)

= Wenn wihrend der Erdarbasten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen enideckt werdan,
ist gamall § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutrbehdrde zu benachrichtigen und
dar Fund und die Fundsislle ke zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege
oder dessen Vertrater in unverindertem Justand zu sichern. Verantwortliche sind hierflr de
Enfdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlckaagentimer soewie Zufdllige Zeugen, de
den Werl des Fundes arkennan
Dia Varplichiung edischi 5 Werktage nach fugang der Anzewge

- Definitionsbegrif! - Verkaufsraumflsche
Bl der Barechnung der Verkaufsraumfiache isl e dem Kunden Zugingige Flache einschliel-
lich der Nachkassenzona zugrunde zu legen Zur Verkaufsraumflache sind auch diejenigen
Bersiche innerhalb eines Seibstbedienungsiadens zu zahien, de vom Kunden 2war aus belrieb-
lichan und hygenschen Grinden nicht betreten werden ddrfan, in denen aber die Ware fr ihn
sichtbar susliegt (Kasa, Flasch- und Wursttheke atc ) und in dem das Personal die Ware zer-
kainert, absegt und abpackd, insoweit handel es sich wm einen Bereich, der bai sinam reinen
Bedenungsladen herkdmmiicher A ebenfalls der Verkauframflache zuzurechnen ware.
Auch dis Flichen des Windfangs und des Kassenvorraums [snschl sines Bareiches zum
Einpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmatenals) gehdren zur Verkaufsraum-
fiache und kénnen nicht herausgerechned werden
Michi zut Verkaufsraumfiiche gahdren die reinen Lagerfiachen und abgetrennten Beresche,
in danan beispesseiss Waren zubereited und porboniert warden

- MaBnahmeflachen aulerhalb des Plangebiales
Die Flurstcke 150, 152, 153, 154, 155, 123 {volistindig) sowie Teile der
Flursticke 151, 126, 121 und 91/1 der Flur 1, Gemarkung Marow werden
als MaBnahmenfiche E 1 festgesetsl Hier ist auf einer Flache von ca.
0.7 ha die Extensivierung der Grinlandnutzung entsprechend der
Richtlinie fiir die Gewshrung von Zuwendungen zur Férderung der
naturschutzgerechten Grinlandnutzung (Grinlandfbrdemichilinie, Stand
der letzten Anderung 27. Februar 2008) durchzufiihren und mit einer
Mindestlaufzeit von 25 Jahren verdraglich zu sichem

An der Gemeindestrale von Sagard nach Meddesitz soll eine Alles
entstehen. Es werden insgesamt 40 Hochstimme [beidseitig je 20) mil
SiU 16/18 der Art Winterlinde (Tilia cordata) gepflanzi. Die Hoch-
stamme werden mit singm Drelbock und zum Schutz gegen Widverbiss
mit Klappmanschetien versehen. Die Pllanzabstinde belragen 10 m.
Es sind ausschiieBlich standortheimische Arten mit Herkunftsnachweis
Zu varwenden.

Ordnungswidrigkeiten

Mach § B4 Abg, 1 Nr. 1 LBauD M-V handelt ordnungewidnig, wer vorsdiziich oder fahrigssig
gegen die unter Il Bawvorschifien getroffenen textichen Fessetzungen dieses Flanes
varstddt Dhe Ordnungswidigheiten kann mst ainer Geldbulle geahndat wardan

Malknahmenflache E1, Gemarkung Marlow, Flur 1
MaRstab 1 : 1000

MaBnahmenflache E2, StraBe von Sagard nach Neddesitz
unmaBstablich

"Sondergebiet - Handel |I"

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGEB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.008. 2004
(BGEBL | 5.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Ereichierung von Planungsvorhaben fir
die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12 2006 (BGBL | 5. 3318) sowie nach § BE der Landesbauordnung
Mecklenburg - Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04, 2006 einschlieftlich
aller rechtskriftigen Anderungen bis zum Zeitpunkt der Satzung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Sagard vom. 79.2.400f folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11
"Sondergebiet - Handel II* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Tail B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Dis Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgts nach § 2 Abs 1 Mﬂmumwm
beschiuss vom 2. 2.&F.  Dis citsiblichia Bakanntmachung des Austeliungsbeschimees istam 5: 307 roigt

A

Ew
2 Din for Raumardnung und Landesplanung fustandige Stelle st mit Anfrage vom 7 - ‘:? barimiligt worden

sagurd, ¥ 3. 1A00F gy

Sapgard, 3.1, ALood Smgal JZK\
Surgermessiann

Wl = 2
3. Die rihasitige Betsiigung der Offentiichkait fach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGE istem 2,6, 07,0 naeftihrt wordsn

3.7.do0}

Sagard, Siegal ,/Zg{_
Blrgemossingin

4 [ie Behdrden und scnstigen Triger Sflentiches Belange. deren Aufgabenberssch durch die Planung benlihr werden lann,
" ?mlllﬁl.iuT BauGB mit Schreiben vom T2 AL, und gemas § 4 Abs 2 BauGB mit Schreiben vam
9.3.L00F per e Planung untermchiet und zur Abgabe sner Selungnahme auligefordert worden

- ‘:’{?ﬂf’

Blrgasrmessiann

Sagard, 5.4.&La3f Siegel

5 Die Gameinssvartreiung hat am I;GﬂF den Enbeurf des Betauungsplanes met Bagrondung whd LrweRbancht
gebilligt und zur Ausisgung besSrmmt 7,
A
Blrgaameisiann

Sagard, 3.1.4008 Siegel

6 [Der Entwurl des Babauungsplanes, besehand aus der Flanzeichnung (Ted A) und den texiichen Festseungen (Ted B)
sowin die Begrindung mit dem ngr.;;m-ﬁcmw-du wgantlichen, bamds vorkegenden urwelibe zogenan Steliung-
nahmen haben in der Zad vam &='- OF pig zum <7.€-0F wilhrend dar Deanststunden nach § 3 Abs 2 BauGE
affentich susgedagen. Die sfentiche Ausiegung kst mit dem Hirweis. dass Anregungen und Bedenken wishrend dar Aus-

legungs#rist von dermann schrifich oder fur Niedemchrift vorgebracht werden kann und dass nicht :bq;pblﬂ Smlung-
nahman bei Beschiussfassung Uber den Babautmgsplan unbericksichtigt bledben konnen, am . 2 F.OF onsibich
bekanni gamachi wordan

Sagard, 3.1.d00f Smge! o é: {..\,'
Blrgenmesisin

7. Der katastermdfige Bestand im Galtungsbersich des Planes am (Jﬂ? wind als richiig dargestelit beschemigt
Hinsschilsch der legenchigen Darstellung der Grenzpunide gilt der Vorbeha®, dess de Prifung me grob erdolgie
Regressanspriche kinnen nicht abgeloitet werden

Seube ;e?amm

Siegel

8 Dis Gemendeverreiung hat dis vorgebrachien Anregungen der Offentichkadsbeieiligung, dis aus
dar Betedigung der Bahdrden und sonstigen Triger dMentcher Balangs sowss Machbarpemeindsn am 1;“##!

Das Ergebnis is! mipetsdt worden A349.0¥

Blrgormaistonin

S.num..E-f:'lq?E. Siep

g8 Der BlIIII.IU?I:ﬂ-IH. bastehand aus der Planaeschnung (Tel A) und den xtichen Festsatrungen [Tedl B, wurds am
A2.2.-200F _ von der Gemeindavertrstung ais Satzung beschiosssn. Dis it Unrrws Mot 2urm
Beabtauvungsplan wurde mel Baschivss der Gemeindewerirebung vom A49.3.0 pobiligi Ene Umwelerkdinung
wurde dem Bebauungsplan baigafigt
4

Blrgarmamiadin

sagard, 212003 Sieg

10 Dwr Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Ted ), wird
(2l Tapi Iw

Sagard, = - 1-2ovl ;
AT = E;r&&r (TR

Elrgermaisiern

Simgel

11. Der Satzungsbeschivss Gber den Bebauungsplan sowie des Stells, bes dar der Flan suf Dauss wilhrend der Disnst-
shundan von edarmann engesahan wardan kann und bei der Obar den inhalt Ausiounft zu erhalen &t sind am o Aof
ortadblch bekannt gamacht worden. In der Bekanntmachung (st aul die Caltsndmachung dar Veratzung von Veriahmns-
wnd Formvomschrifien und von Mangein der Abwagung sowie sul die Rechisfolgen (§ 215 BauwGH) und weiter suf die

Fallighadt und das Erdschan von Entschidigungsansprichen (§ 44 BawGE) hengevwesan wordeh
Die Satzung ist mit Ablauf des £ 708 i kran geveten.

7,
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Satzung der Gemeinde Sagard
uber den

Bebauungsplan Nr.11 "Sondergebiet - Handel II"

Stand: September 2007
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