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Stand: 16. Dezember 2015

BEGRUNDUMG

zum Bebauungsplan Nr. 27 -Sch-, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz fir das Gebiet Schar-
beutz, nérdlich der Luschendorfer Stralte, westlich und siidlich der Bebauung Gérlitzer Strale und
ostlich der Bebauung Oderstralle - Alter Sportplatz -

9

4.

1.2

Yorbemerkungsn

Flanungserferdernis / Planungszisle

Der Bebauungsplan Mr. 27 -Scn- ist seit 1984 rechtskraitig. Dort ist an der Luschendorfer
Siralle ein Sporipiatz festgesetzt. Dieser Platz wird fir den Vereinssport nicht mehr genutzt
und in Zukunft auch nicht bendtigt. In der Gemeinde Scharbeutz besteht eine hohe Machfrage
nach Wohnraum, insbesondere auch nach Mietwohnungen. Die Gemeinde Scharbeutz hat
sich daher entschieden, auf dem ehemaligen Sporiplatz eine Wohnbsbauvung zu ermégli-
chen. Vorgesehen sind Mietwohnungen in Mehrfamilienh&usern und Hausgruppen. Projeki-
entwickler ist die Wohnungsbaugesellschaft Ostholstein mbH. Der Bauvausschuss der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 05.05.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 -Sch-, 1. Anderung beschlossen.

Die Planung ist erforderlich, um der steigenden Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum
nachkommen zu kéinnen. Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr zweigeschossige Wohngeb&ude. Dabei sind die Immissionsbelange zu beachten.

Vorhandene Gehélze sollen weitgehend erhalten bleiben.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und der Wiedernutzbarmachung von Flachen
und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Grile der mégli-
chen Grundflache betragt mit insgesamt ca. 4.120 m* weniger als 20.000 m?, Durch den Be-
bauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
flihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter.
Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Rechtliche Bindungesn
Landesplanerische Vorgaben des Landesentwicklungsplanes oder des Regionalplanes wer-
den durch die Planung nicht tangiert. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde

Scharbeutz zeigt das Plangebiet als Wohnbauflache.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt Wohnbaufldche dar.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des seit 1984 rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 27 -Sch-. Dort ist eine Griinflache der Zweckbestimmung -Sportplatz- ausgewiesen.
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Bebauungsplan Nr. 27 -Sch-, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage Scharbeutz nordlich der Luschendorfer Stralie
swischen Gorlizer Strale und OderstraBe und umfasst im Wesentlichen das Flurstiick
124/66 der Flur 4 der Gemarkung Scharbeutz. Die Flache stellt sich noch als Sporplatz (Ra-
senspielfeld) dar. Der ehemalige Sportplatz liegt tiefer als die Luschendorfer Strale und die
westlich und nérdlich angrenzenden Grundstiicke. Den Ubergang vermittelt eine vorwiegend
mit Laubgehblzen bestandene Béschung. Die im Osten liegende Gorlitzer Strale verl&uft

wiederum etwas tiefer als der Sportplatz.

Die umliegende Bebauung stellt sich Uberwiegend als VWohnbebauung (freistehende Ein- bis
Zweifamilienhauser) dar. In direkter Nachbarschaft befindet sich &stlich des Plangebietes ein
Handwerksbetrieb (Béckerei). Weitere Handwerksbetriebe sind sliddstlich des Plangebistes

an der Luschendorfer Strate vorhanden.

Abb.: internet Karte Kreis OH
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 10.270 m® 92%
Verkehrsfléche: ca. 870 m* 7%
\ersorgungsan- ca. 90 m* 1%
lagen:

Gesamt: 11.230 m* 100 %

3.2 Bebauungskonzept
Das vorliegende und mit der Gemeinde abgestimmte Konzept sieht im Westen des Plange-

bietes zweigeschossige Mehrfamilienhduser und im Osten Hausgruppen vor. Die Zufahrt soll
von der Gérlitzer Stralie aus erfolgen. Der ruhende Verkehr wird in Gemeinschafisanlagen
zwischen den Baukdrpern und der Luschendorfer Strale untergebracht.
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Bebauungsplan Nr. 27 -Sch-, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

3.3

3.3

3.3.2

Auswirungen der Planung

Maturschutz / Landschaftepilege / Himaschutz

Mit der Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Sportplatzgeléndes zu Wohnzwecken wer-
den die umweltschittzenden Ziele des Baugesetzbuches beachtet. Die Inanspruchnahme
freier Landschaft wird vermieden. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden
zudem verdichtete Bauformen vorgesehsn. Die den ehemnaligen Sportplatz umgebencien Ge-
htlze bleiben weitgehend erhalten, so dass Beeintrachtigungen im Hinblick auf den Arten-

schuiz nicht angencmmen werden.

Auf Festsetzungen zum Kiimaschutz wirc im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&rmeG), der Verordnung ber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebiuden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energiesinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zul&ssig.

lrmmissionsn
Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrsléarm und Gewerbel&rm sowie Geruch ausge-

setzt. Die Gemeinde hat zur L&rmbelastung Untersuchungen erarbeiten lassen (ibs, Malln,
2010 und 2015). Die in den Gutachten empfohlenen Mafnahmen werden beachtet. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind damit vom Grundsatz her gewahrleistet.

Verkehrsl&rm

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrsl&mm der Luschendorfer Strale fihrt an den
Gebaudefassaden im sdastiichen Bereich des Plangebietes zu Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 um bis zu 5 dB(A) am Tag und 8 dB(A) in
der Nacht. Die Beurteilungspegel liegen teilweise auch Uiber den Immissionsgrenzwerten der
16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht, jedoch nicht im Bereich der
als Grenzen planerischen Handelns anzusehenden Hachstwerte von 70 dB(A) am Tag und
60 dB(A) in der Nacht. Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen kdnnten mit einer
Larmschutzwand von mehreren Metern Hohe abgeschirmt werden. Der Luschendorfer
Strafte kommt im Bereich des Plangebietes jedoch der Charakter giner innerdrtlichen Haupt-
strafle zu. Alle Grundstiicke sind direkt Uber Zufahrten angebunden. Entlang der Luschen-
dorfer Stralke sind zudem Laubgehblze vorhanden. Um den Ortscharakter der Hauptstrale
und die Gehdlze zu bewahren, hat die Gemeinde entschieden, hier passive Larmschutzmali-
nahmen vorzusehen. Auch wird die Bebauung von der Luschendorfer Strale abgeriickt, so
dass aufgrund des Abstandes lediglich Festsetzungen im Larmpegelbereich |l erforderlich
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Stand: 16. Dezember 2015

werden. Eine weitere VergroRerung des Abstands zur Vermeidung der Beeintréchtigungen
ldsst das Vorhaben nicht mehr wirtschaftlich darstellen. Aulenwohnbereiche sind im Schat-
ten der Geb&ude oder in Verbindung mit abschirmenden Bauteilen méglich. Das Bebauungs-
konzept sieht zudem Carportanlagen zwischen Geb&uden und Luschendorfer Strale vor,
die abschirmende Wirkung entfalten.

Gewerbeldm

In Nachbarschaft bzw. Nahe des Plangebietes befinden sich drei Handweriksbetriebe. An der
Luschendorfer SiralBe slidisilich des Plangebietes handeli es sich um eine Autowerkstatt
und einen Malerbetrieb. Vion diesen Betrieben gehen keine Auswirkungen aus (val. Gutach-

ten ibs aus 2010).

Mordbstlich des Plangebietes liegt Ecke Géorlitzer Strale/lLuschendorfer Stralle eine Backe-
rei. Die auf der Grundlage von Schalimessungen ermittelten LArmimmissionen im Plangebiet
durch den n&chtlichen Betrieb der Béckerei vor 06:00 Uhr weisen auf ein erhebliches Kon-
fiiktpotenzial hin mit deutlichen Uberschreitungen des fiir Allgemeine Wohngebiete geltenden
Immissionsrichtwertes der TA Larm von 40 dB(A) sowie des maximal zulassigen Spitzenpe-

gels von 60 dB(A).

Nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 06.06.2012 (Az. 4 BN 6/12) stehen
als zulassige passive Mittel bei Gewerbelarmkonflikten nur die Anordnung schutzbediritiger
Raume auf gewerbeldmabgewandten Geb&udeseiten bzw. der Einbau von nicht zu &ffnen-
den Fenstern an den l&rmzugewandten Gebdudeseiten zur Verfligung. Diese Malinahmen
scheiden aus, da keine verniinftigen Grundrisse im Mietwohnungsbau dann mehr maglich
sind. Die Gemeinde hat daher entschieden, den Larmschutz durch eine 10 m hohe L&m-
schutzwand am Ostrand des ehemaligen Sportplatzes sicher zu stellen. Der Gemeinde ist
bewusst, dass diese Malnahme erhebliche Auswirkungen auf das Ortsbild hat. Andererseits
werden Mietwohnungen dringend benétigt und das Plangebiet eignet sich fir eine weitere
Wohnbebauung aus siedlungsstrukturellen Griinden gut. Den umweltschiitzenden Zielen
des Baugesetzbuches durch die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung wird entspro-

chen.

Bei der Béckerei handelt es sich um einen Betrieb, der aufgrund der n&chtlichen Betriebs-
aktivitaten nicht wohngebietsvertraglich ist. Eine Neuansiediung am jetzigen Standort inner-
halb des im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 25 festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes
wire nicht genehmigungsfahig. Mit einer 10 m hohen Larmschutzwand sind der technische
Betrieb der Béckerei sowie die n&chtlich notwendigen Auslieferungen der Backwaren vor
6:00 Uhr sowie Anlieferungen von Rohstoffen mittels Paletten und die Mallentsorgung in dem
noch der Beurteilungszeit nachts zuzurechnenden Zeitraum sichergestelit.
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Bebauungsplan Nr. 27 -Sch-, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

3.4

3.4.1

3‘4‘!‘“2

Der geplanten Larmschutzwand kommt keine Lerdriickende Wirkung® zu. So ist hinsichtlich
der westlich der Larmschutzwand belegenen Bebauung eine solche schon deshalb nicht ge-
geben, welil sich die Lérmschutzwand schon nicht Uber die gesamte Grundstlicksgrenze er-
streckt. Zudem ist dort eine Reihenhausbebauung geplant, die selbst eine Hohe von ca. 8 m
{iber StraRenniveau aufweisen wird. Der Abstand im Bebauungsplan festgesetzten Bau-
grenze zur Larmschutzwand befragt an der schmalen Stelle zudem mindestens 5 m, so dass
auch vor dem Hintergrunc des tats&chlich gegebenen Gebaudeabstands des ,Gefilhl des
Eingemaueriseins” nichi gegeben und eine _erdriickencde Wirkung" somit auszusciliefien ist.
Es liegt inzwischen ein konkreter Lageplan vor, der einen Mindestabstand der Neubebauung
an dieser Sielle von 7,50 m vorsieht. Eine ,erdriickende Wirkung" ist auch nicht hinsichtlich
des Gebaudes der Backerei Brede (stlich der geplanten Larmschutzwand) gegeben, da
dieses selbst etwa 8,50 r hoch und zudem noch weiier — ca. 8,80 bis 9,0 m — von der Larm-

schutzwand entfernt ist.
Geruch

Beim Betrieb der Bickerei entstehen zudem auch Gerliche. Es wird hierzu darauf verwiesen,
dass sich das Plangebiet in einem Allgemeinen Wohngebiet in nérdlich und &stlich dichter
Siedlungsstruktur befindet und heute bereits das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme
gilt. Das Plangebiet liegt westlich der Backerei. Aufgrund der vorherrschenden Windverhalt-
nisse Uberwiegend aus westlichen Richtung wird eine unzumutbare Beeintrachtigung des
Neugebietes nicht zu erwarten sein. Die aus Larmschutzgrinden erforderliche 10 m hohe
Larmschutzwand ist geeignet, auch Gerliche abzuschirmen.

seadtebauliche Festeetzungen des Bebhauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Darsteliung im Flachennutzungsplan
als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzi. Es
sind dort Wohngebaude geplant. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind daher nicht

zulassig.

Maf der baulichen Mutzung
Die getroffenen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung erméglichen die geplanten

Vorhaben. Die Obergrenzen des § 17 der BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete werden ein-
gehalten.
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3.4.3

3.4.4

2.5

3.5.1

3.5.2

3.6

Bauwwslse, berbaubare Grundstiicksfldchen

Zur Verwirklichung der Baukérper wird eine abweichende Bauweise erforderlich, da die Ge-
baude tiw. I&nger als 50 m sind. Seitliche Grenzabstande sind einzuhalten, so dass nachbar-
liche Belange gewahrt bleiben. Die festgesetzten Baugrenzen entsprechen dem Bebauungs-
konzept, eréffinen fir die Mehrfamilienhduser aber etwas Spielraum bei der Platzierung der
Gebiude. Terrassen sind auch aulerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Sonstipe Festestzungen

Das Plangebiet ist fiir Mietwohnungen vorgesehen, die (iber die Wohnungsbaugesellschaft
angeboten werden sollen. Von daher wird die Bildung von kleinen Grundstlicken durch eine
Mindestgrundstiicksgréfe von 4.000 m* verhindert.

Sonstige Regelungen betreffen zudem die vorhandene Trafostation, die als Flache fir Ver-
sorgungsanlagen festgesetzt ist.

Werliehr

ErschiieBung
Die Erschliefung des Neubaugebietes erfolgt Uiber die Gorlitzer Strale. Diese wird von der

Grundstiickszufahrt bis zur Luschendorfer Strale auf 5,50 m aufgeweitet, um Begegnungs-
verkehr zu ermdglichen. Zusétzlich wird ein Fulweg vorgesehen. Die innere ErschlieBung
des Wohngebietes obliegt dem Vorhabentrager. Festsetzungen hierzu erfolgen nicht, da da-
fiir keine stadtebauliche Notwendigkeit besteht. Grundstiicksteilungen sind ohnehin nur be-
schrankt méglich, da eine Mindestgrundstlicksgréfie festgesetzt ist. Es ist Sache des Vorha-
bentragers, die gesicherte ErschlieBung im Bauantrag nachzuweisen. Die Gemeinde Schar-
beutz ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Steliplétze | Parlplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstick unterzubringen. Im Rahmen des
Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu filhren. Es ist vorgesehen, die Stellplatzan-
lagen im Siiden des Plangebietes entlang der Luschendorfer Stralke anzuordnen. Dort wer-

den auch Abstellplatze fur Besucher nachzuweisen sein.

Griinplanung

Das Plangebiet ist entlang der westlichen und stidlichen Grenze sowie tiw. auch im Norden
mit Laubgehtlzen bestanden. Die Gemeinde strebt den Erhalt dieser Bepflanzungen an und
hat ein Bindungsgebot vorgesehen. Alle Gehblze werden sich aufgrund der erforderlichen
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Bebauungsplan Nr. 27 -Sch-, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

3.6.1

(&
&
Ry
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Baugruben und der Baumalinahmen vermutlich nicht erhalten lassen, so dass das Erhal-
tungsgebot nicht die gesamte Boschungshreite umfasst.

Naturschutzrechtliche Elngritfsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemalk § 13a BauGB gelten aurfgrund der Aufstel-
lung cles Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Saiz &
BauGB vor der planerischen Entscheicung erfolgt oder zuldssig.

Artenschuis
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschuizbelange des Bundesnaturschutz-

gesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG).

Bei den im Plangebiet in den Gehblzen zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen
werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des glinstigen Ernaltungszustandes
bei den vorhabenbedingten Beeintréchtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstofien
wird. Grundsatzlich solite § 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehblzschnitt in der Zeit
vom 15. Mérz bis 30. September unterlassen werden. Fir weitere geschitzte Tierarten bietet

die Sportrasenfléche keinen Lebensraum.

Immissionen /| Emisslonen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrsldrm und Gewerbeldrm ausgesetzt. Die Ge-
meinde hat hierzu Untersuchungen erarbeiten lassen (jbs, Molin, 2010 und 2015). Nachfol-
gendes basiert weitgehend auf den Gutachten. Weitere Details kénnen den als Anlage bei-
gefiigten Gutachten entnommen werden. Darliber hinaus sind mit dem Béckereibetrieb Ge-

riiche verbunden.

Yerlehr

An den Gebsudefassaden im slidéstlichen Bereich des Plangebietes werden die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 um bis zu 5 dB(A) am Tag und 8 dB(A) in der
Nacht Uberschritten. Die Beurteilungspegel liegen teilweise auch {iber den Immissionsgrenz-
werten der 16. BimSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht, jedoch nicht im
Bereich der als Grenzen planerischen Handelns anzusehenden Héchstwerte von 70 dB(A)
am Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Aktive LarmschutzmaRnahmen scheiden aus, da die
Gemeinde die Geholze entlang der Stralte erhalten und den innerdrtlichen Strallencharakter
der Luschendorfer StraRe bewahren médchte. Es werden daher passive Schallschutzmal-
nahmen vorgesehen (Larmpegelbereich Il mit einer erforderlichen resultierenden Schall-
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]
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démmung der Aulienbauteile von Aufenthaltsr&umen von erf. R'wres = 35 dB, schalldam-
mende Liftungseinrichtungen fir Schlafraume und Kinderzimmer (sofern die Grundrissan-
ordnung keine Fensterbeluftung der jeweiligen R&ume an den vollsténdig von der Luschen-
dorfer Stralle abgewandten Geb&udeseiten zuldsst), Beschrankungen flr Aufienwohnberei-
che).

Die flir freie Schallausbreiiung ohne Berlicksichiigung etwaiger Hindernisse sowie flir eine
die Schallausbreitung beglinstigends Wetterlage berechneten Verkehrsl&rmimmissionen
durch die im Westen im Abstand von ca. 700 m veriaufende Bundesautobahn A1 betragen
im Plangebiet < 55 dB(A) am Tag und < 48 dB(A) in der Nacht. Es ergeben sich keine Erfor-
dernisse flir zusétzliche Schallschutzmalinahmen.

Gewerbe
Norddstlich des Plangebietes befindet sich ein Béckereibatrieb. Es handelt sich um einen

Betrieb, der aufgrund der nichtlichen Betriebsaktivitdten nicht wohngebietsvertraglich ist.
Eine Neuansiedlung am jetzigen Standort innerhalb des im rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 25 festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes wére nicht genehmigungsfahig.

Die Larmbelastungen rithren von den Technikanlagen, der Auslieferung und der Belieferung
sowie der Millentsorgung her. Die auf der Grundlage von Schallmessungen ermittelten Lar-
mimmissionen im Plangebiet durch den nachtlichen Betrieb der Backerei vor 06:00 Uhr wei-
sen auf ein erhebliches Konfliktpotenzial hin mit deutlichen Uberschreitungen des fiir Alige-
meine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwertes der TA Larm von 40 dB(A) sowie des
maximal zul&ssigen Spitzenpegels von 60 dB(A).

Um eine Vertraglichkeit der Nutzungen herstellen zu kénnen, hat sich die Gemeinde fur eine
Larmschutzwand mit einer Hishe von 10 m ab Oberkante der Gorlitzer Strale entschieden.
Damit gehen bereits erhebliche Beeintrachtigungen des Ortshildes einher; eine Verwertung
des gemeindeeigenen Grundstiicks l&sst sich andenweitig aber nicht erméglichen.

Stidastlich des Plangebietes befinden sich ein Autohaus und ein Malerbetrieb. Nachtliche
Aktivitaten finden nicht statt. Beeintréchtigungen sind nicht zu enwarten. Lérmintensive Ar-
beiten werden innerhalb der Werkstatt durchgefihrt.

Gerueh

Beim Betrieh der Bickerei entstehen Gerliche. Es wird hierzu darauf verwiesen, dass sich
das Plangebiet in einem Allgemeinen Wohngebiet in nérdlich und &stlich dichter Siedlungs-
struktur befindet und heute bereits das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme gilt. Das
Plangebiet liegt westlich der Béckerei. Aufgrund der vorherrschenden Windverhéltnisse iber-
wiegend aus westlichen Richtung wird eine unzumutbare Beeintréchtigung des Neugebietes
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Bebauungsplan Nr. 27 -Sch-, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

5.4

3.2

5.4

8.5

nicht zu erwarten sein. Die aus Larmschutzgrinden erforderliche 10 m hohe Larmschuiz-
wand ist geeignet, auch Gerliche abzuschirmen.

War- und Entsergung

Srormyersorsumng
Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch die drilichen Anbieter.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Cstholstein.

Wasserver- und —sntsorgling
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

For die Abwasserentsorgung ist zu prifen ob cliese im Freigefalle vorgenommen werden
kann. Solite dieses nicht moglich sein, sind im Plangebiet gine Pumpstation und entspre-
chende Druckrohrleitungen zu errichten. Details der Entsorgung sind rechtzeitig mit dem
ZVO abzustimmen.

Anfallendes Niederschlagswasser soll zunéchst in die vorhandenen Leitungen in der Gorlit-
zer StrafRe geleitet werden. Die Gemeinde Scharbeutz priift derzeit in Abstimmung mit dem
Zweckverband Ostholstein die weitere schadlose Ableitung und wird sich daraus ergebende

MaRnahmen durchfiihren.

Millentsorgumng
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Lischwasserversergung/Brandschutz

Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Sch-
arbeutz" gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten aus-
gestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch
die &ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestén-
digen Umfassungswénden Loschwassermengen von 96 m?h fur zwei Stunden erforderlich.
Anderenfalls sind 48 m¥/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall voraussichtlich dem vor-
handenen Trinkwassernetz entnommen werden. Ein Hydrantentest wird durchgefthrt. Im Ub-
rigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift iber die Loschwasserversorgung vom 30.

August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen..
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6.1

Die Lsschwassermenge richtet sich nach den Richtwerten fiir den Ldschwasserbedarf unter
Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung aus dem Ar-
beitsblatt W 405 des DVGW. Der B-Plan setzt keine Geschossfldchenzahl fest, nur eine
Grundflichenzahl von 0,4. Bei einer zuldssigen 2-geschossigen Bebaubarkeit ergibt sich
demzufolge eine Geschossflachenzahl von 0,8. Das bedeuiet, dass bei einer kleinen bis mitt-
leren Brandausbreitungsgefahr eins bereiizvhaliende Loschwassermenge von mindestens
96 m?/h fiir einen Zeitraum von 2 Stunden und ansonsien (groBe Brandausbreiiungsgeranr)
von mind, 192 m?h fir 2 Siunden sichergesteilt werden muss.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
der 8ffentlichen Verkehrsflache entfernt sinc, Zufahrten oder Durchfahrten fir die Feuerwehr
zu den vor und hinter den Geb&uden gelegenen Geb&udeteilen und Bewegungsfldchen fur
die Feuerwehr herzustellen sind. Zu- und Durchfahrien, Aufstel- und Bewegungsflichen
missen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig (Achslast von 10 1) sein;
sie sind als solche zu kennzeichnen und sténdig frei zu halten. Feuerwehrzufahrten dirfen
nicht Giber Zufahrten zu PKW-Stellplatzen fithren und sind durch bauliche Malnahmen von

diesen abzutrennen.

Hinwalse

Bodenschutz
Grundlage fur die Verfullung oder Auffullung mit Boden bildet die Bundesbodenschutzver-

ordnung und die Mitteilung der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen — Technische
Regeln —(Stand 2003)". Es sind ausschlieliche Boden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-

sen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: Gemdal § 7 Bundesbodenschutzgesetz
sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal} zu beschranken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lageplétze u.4.) ist mog-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen sollte die Moglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Flichen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere §6
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B2

BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu eifolgen. Die DIM 19731 und 18915 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmé&Rig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzuflhren bzw. naturnahe Standortverhalt-
nisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der
Gelandemodeliierung) sollie mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens enispre-
chen. Grundlage fur die Verflliung oder Auffliung mit Béden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 Anforderungen an die stoffliche Verweriung von mi-
neralischen Reststoffen/Abfailen-Technische Regein”.

Meldung schidlicher Bodenverénderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anheltspunkte fur das Vorliegen einer schédlichen Boden-

veranderung oder Altlast unverzliglich der unteren Bodenschuizbehérde mitzuteilen.

Archéologle
Das Archéologische Landesamt verweist auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt o-

der findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den
Eigenttmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewasser, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpfiichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und Verférbungen in der na-

tirlichen Bodenbeschaffenheit.

Rosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Scharbeutz keine Kosten.

Billlgury der Begrindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der emeinde Scharbeutz

am 16.12.2015 gebilligt.

Scharbeutz, { §, Dez, 2015
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