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DIE EINGELAHMTEN ABSCHNITTE
Geyceen 20 TEM ALS

RESTBLREICH — BLSCHLOSSENEN
/4
| 7 STRAND, 06.0582

TEIR B - TEXT

| : ! -
Neufassuny und Ergdnzung der textlichen Festsetzungen gelten auch fir den
Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 4.
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» In dém in der Planzeichnung festgesetzten

Art der baulichen Nutzung

(§ 9WAbs. 1 Nr. 1 BBauG i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

In dém in der Planzeichnung festgesetzten WR-Gebiet sind gem. § 1 Abs.

6 BagNVO die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 BauNVO - Ldden und nicht storende

Handyerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fir die Bewohn-

ner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewer-

bes ¢ allgemein zuldssig.

In dlm in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden gem. § 1 Abs.

6 BadNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BaulNVO Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Nr. Tankstellen, Nr. & Stdlle fiur Kleintierhaltung nicht Bestandteil

des 3ebouun;splones.

In dém in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet wird festgesetzt, dafl

gemdll § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 Betriebe des

Behetbergungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Nr.

3 Anlagen fur Verwaltungen sowie fiur sportliche Zwecke allgemein zuldssig

sind,

Sonsfiges Sondergebiet - Kurgebiet - (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet - Kurgebiet - dient vorwiegend der Unterbrin-

gung lvon Betrieben des Beherbergungsgewerbes fir Kurzwecke. Diese Betrie-

be midssen auf Fremdversorgung abgestimmt sein, d.h. Restaurationsrdume
und dgl. in angemessenem Umfang besitzen.Dagegen sind Bau und Einrich-
tungjn von Kichen, Kochnischen, Schranklkichen und sonstigen Kocheinrich-
tungdn in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern unzuldssig.

Zuldgsig sind:

1. Bdherbergungsbetriebe,
dienen,

7. ddr Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur
p&treuung und Versorgung sowie Anlagen fir soziale und gesundheitliche
Zfecke,

3. Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerks-
betriebe,

4. Vohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
irnaber und Betriebsleiter.

In dL%in der Planzeichnung festgesetzten WR I o - und WA I o Gebhieten

durfen gem. § 3 Abs. 4 und & 4 Abs. 4 BauNVO Wohngebdude nicht mehr als

zwel Wohnungen haben.

Auf den Baugrundstiicken des Bebauungsplanes sind gem. § 14 (1) Satz 3

BauNVO Nebenanlagen und Einrichtungen wie z.B. Wohnwagen, Zelte, Gartenlau-

ben Und Gartenhduser unzuldssig.

Ausgénommen hiervon sind-in den WA- und WR- Gebieten je Baugrundstick bau-

lich4 Anlagen bis zu 5,- gm Grundfldche und 2,20 m Hohe.

Diesé Nebenanlagen sind jedoch in dem Bereich zwischen vorderer Bauflucht

und StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig.

die insbesondere der Kur und auch der Erholung

Maf3 aer baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Fs wird festgesetzt, dall die zuldssige-Geschof3fldche in den SO-Gebieten aus-
nahmsweise um die Fldchen notwendiger Garagen, deren Sohle unmittelbar Uber
dem Grundwasserspiegel liegen muf3, jedoch mit OK. Decke hochstens 1,20 m

Uber |OK. gewachsenen Boden herausragen darf, (s. LBO § 2 Abs. 5) erhoht wer-
den fann (§ 21 a Abs. 5 BauNVO).

JR-, WA- und S0-Gebieten kann aus-
nahmsweise eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl um 25 % zugelassen werden,
wenn|die Geschol3f lichenzahl nicht Uberschritten wird (§ 17 Abs. 5 BauiVO).
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4. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Fur das Gebiet sudlich des Amselweges

Auweichend von der offenen Bauweise konnen im Erdgeschof3 Gebdude ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Im Dachgeschof3 ist ein Min-
destabstand von 3.00 m einzuhalten.

In der (a.B) abweichenden Bauweise auf dem Flurstick 373/2 ist eine
Gebdudeldnge von Uber 50 m zuldssig.

Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

~

Zur Erhaltung der in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind
alle MaBnahmen, die ihren Fortbestand gefdhrden, wie Verdichtung des Bo-
dens im Umkreis der Baumkrone, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den
Wurzelraum zu unterlassen.

8. Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Der oberirdische Baukorperteil der Tiefgaragen ist mit Strduchern einzu-
grinen.

9. Die im Sondergebiet festgesetzten ausschlie3lichen Anschliisse der Grund-
sticke an die Gorch-Fock-Strafle werden aufgehoben.

Vorweg genehmigt wurden mit Erlafl des Londrates des Kreises Ostholstein
vom 16.02.82 Az.:611.012-042/B-4-(1)-Hi/Schu im Teil A - Planzeichnung
die Ziffern 2, 3, 4 und 5 und im Teil B-Text alle Nummern, ausgenommen

NE.© 20 3 bnd- 7.
Der Restbereich (im Teil A - Planzeichnung die Ziff. 1 und im Teil B -
Text die Nr. 2.3 und 9) wurde am 26.02.82 Az.: 611.02-042/B - 4(1.)

- Rest - Hi/Schu genehmigt.

Die entsprechenden Verfahrensvermerke und die Prdambel sind in der An-
lage beigefigt.
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In dim in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebiet kann ausnahmswelse ei-
ne Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse um ein Staffelgeschof3 zugelassen
werdgn, wenn die Geschof3flidchenzahl nicht tUberschritten wird (§ 17 Abs. 5
BauNV0) . Dachaufbauten iUber das Staffelgescho hinaus wie Fahrstuhliberfahrten
und yaschinenrdume sind nicht zuldssig.

4.

Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Innefholb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflédchen (Sichtdrei-
ecke| ist jegliche sichtbehindernde Nutzung oberhalb 0,70 m Uber Straflenober-

kantg¢ unzuldssig.
Vorhdndener Bewuchs ist auf eine Hohe von 0,70 m Uber OK. Strafle zurickzu-

schngiden.

Anpf&onzungen von Bdumen und Strduchern, Bindungen fiur Bepflanzungen und fur
die {rholtung von Bdumen und Strduchern
(§ 91Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BBauG)

I
Auf &er in der Planzeichnung festgeset:ten Fldche entlang der B 76 sind hei-
miscle immergrine Strducher als Ldarm- und Immissionsschutz dicht anzupflan-
zen und dauvernd zu unterhalten.
Auf den nicht Uberbaubaren privaten und ffentlichen Grundstucksfldchen in den
WR-, WA= und SO-Gebieten ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten, zu ergdn-
zen ¢nd bei natiurlichem Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Als Mal3 fir
den Baumbestand gilt die Forderung, daB mind. auf je 20 gm nicht Uberbaubarer
Fldche ein Baum vorhanden sein mu3. Fur Neupflanzungen sind als Standbdume
Ahorf und Douglasie (evt. Fichte), bei groBlen Freifldchen Trauben-, Roteiche
und ldrche zu beriucksichtigen. Bei der Anpflanzung von Laubholz sind krdftige
Hochjtdmme von mind. 14-16 Stammumfang gem. in' 1 m Hohe Uber dem Boden zu ver-
wendén.
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche entlang der Strandallee sind,
soweit nicht anders verordnet ist, gdrtnerische Anlagen (Rasen mit Busch- und
Staudengruppen) einheitlich anzulegen und dauvernd zu unterhalten.

|

Hohenlage der baulichen Anlagen (§

§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Lngoben tber die Hohenlagen der baulichen Anlagen beziehen sich auf die
Oberkante des Erdgeschof3fuBbodens in der Mitte der straBlenseitigen Gebdudeseite.
Soweit der Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen enthdlt, dirfen

bauliche Anlagen nicht hoher als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als

der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der Straflenmitte

b) bei ansteigendem Gelinde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das Mall
der natirlichen Steigung zur Mitte der straflenseitigen Gebdudeseite

c) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StraBemmitte, vermindert um das Mal3
dts natirlichen Gefidlles zur Mitte der straBlenseitigen Gebdudeseite.
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SATZUNG UBER DIE 1. ENDERUNG DES BEBAU~-
UNGSPLANES NR. 4 DER GEMEINDE TIMMEN-

? DORFER STRAND
FUR DAS GEBIET IN TIMMENDORFER STRAND ZWISCHEN STRAND-

ALLEE UND B 76 VON STRANDALLEE 164 BIS ZUR EINMUNDUNG
DER POSTSTRASSE IN DIE STRANDALLEE

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I. §. 2256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl. I. S. 949) und des § 1 des Gesetzes iuber baugestalterische
Festsetzungen vom 10.04.1969 (GVOBl. Schl.-H. S. 59) i.V. mit § 1 der Ersten Durchfuhrungsverordnur‘;g zum BBauG
vom 09.12.1960 (GVOBLl. Schl.-H. S. 198) sowie § 111 Abs. 1 und 2 der Landesbauordnung i.d.F. vom 20.06.1975
(GVOBl1. Schl.-H. S. 141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.1979 (GVOB1l. Schl.-H. S. 260) wird nach Be-,
schluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ¥ folgende Satzung Uber den Bebf;:auungsplcn Nr . 4“.&)

fur das Gebiet & M. Srondalee 164 & aor Einmunding stst. id Strandeliée

o. p a
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: F MM"‘

Die friuhzeitige.Burgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2
BBauG ist am @29 @2. 7928
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
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estand am . 77 17‘-6% sowie dies

Der ki [
geometris estlegungen der neueq_;ttidw - R . 2 BBa der fruh-
lichen Planung werden als richtig bi&heini@‘gf 3) abgesehen worden.
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Ko%’cmt Biurgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A)_ und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung hal in der Zeit vom
AR.05. /981 bis B.0b. (987 wihrend
der Dienststunden der Gemeindeverwaltung &ffent-
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung mit
dem Hinweis, daBl Bedenken und Anregungen in der
jedermann geltend gemacht

on 08,05 4987 in der

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnun
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 25, /é

von der GemeindevertretungPals Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde
mit BeschluBB der Gemeindevertretung vom

5

A987 gebilligt.
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leser Bebauungsplansatzung, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde nach § 11 BBauG mit Verfu-

Die Auflagen wurden durch den satzungsdndernden Be- _—
schlul der Gemeindevertretung vom o
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Die"Auflagen-

erfullung wurde mit Verfigung-des Landrates vom
Az.:

bestadtigt.
, den

BUrgermeister

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-

nugg,-uci,L{) und dem Text (Teil B), wird hiermit aus-
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Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei de'x;:?sie auf U:uuer"‘a‘ rend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann, sind am 06. Apﬂ/ 7982 /& ; in der eszeitung ortsiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf das Geltendrri:}&en der VerletzungZwbn Verfahrens- und Form-

vorschriften und die Rechtsfolgen sowie auf Falligkeit und Verlaschen/ von Cntschidi anisprischen (§ 44 c BBauG)

hingewiesen worden. Die Satzung ist am 07 0% 79872 rechtsvé\x:f:in*dfiv,ich geworden.” Z
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