Bebauungsplan Nr. 72
der Stadt Fehmarn

fiir das Gebiet im siidlichen Teil von Burgstaaken, siidlich des Menzelweges und westlich der
StraBe Burgstaaken, einschlieBlich des alten Hafenbeckens im Bereich des Burger Binnensees

Zusammenfassende Erkldrung
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Bebauungsplan Nr, 72 der Stadt Fehmarn Zusammenfassende Erkldrung

1.  Geltungsbereich und bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Gebiet liegt im sldlichen Teil von Burgstaaken. Es befindet sich siidlich des Menzelweges und
westlich der StraBe Burgstaaken. Es umfasst zudem das alte Hafenbecken im Bereich des Burger
Binnensees.

Bug auf Fehmarn wird im Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Schleswig-Holstein (Stand: 2010)
als ,Unterzentrum® eingeordnet. Der siidliche Bereich von Burg ist ein Schwerpunktraum fiir Tourismus
und Erholung. Hier haben Mafinahmen zur Struktur-, Saison- und Qualitatsverlangerung Vorrang vor
einer reinen Kapazitatserweiterung. Der angrenzende Binnengewasserbereich gilt als Vorbehaltsraum
fiir Natur und Landschaft,

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il kennzeichnet nur den kiistennahen Bereich, einschl.
Burgstaaken, als Ordnungsbereich fiir Tourismus und Erholung. Zudem umfasst das baulich
zusammenhangende Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Burg das Plangebiet. Der Regionalplan
verweist auf die nahe gelegene GroRkldranlage und den sich hier befindenden gréReren
Sportboothafen hin.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fiir den Kreis Ostholstein und die kreisfreie Hansestadt Liibeck von
September 2003, Karte 2 gilt das Plangebiet als ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung®. Zudem
wird auf Flachen im Bereich des Deiches verwiesen, die als sfrukturreiche
Kulturlandschaftsausschnitte” gelten.

Sidlich des Plangebietes befindet sich das Vogelschutzgebiet Nr. 1633-491 . Ostsee dstlich Wagrien®,

Der am 26.07.2013 rechtskraftig gewordene Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn beriicksichtigt
bereits die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Entwicklung, Alle im Bebauungsplan festgesetzten
Flachen entsprechen somit den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

2.  Planungsziele

Ziel der Planung ist es eine stadtebaulich vertretbare Neuordnung und Aufwertung des Hafenbereichs
von Burgstaaken vorzubereiten. Neben der Sicherung des hafentypischen Bestandes werden die
planerischen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines Yachthafens geschaffen. Dieser soll durch die
Mischung mit Beherbergungsbetrieben, Gastronomie und hafentypischen, gewerblichen Nutzungen
sowie der Sicherung einer gewissen offentlichen Zuganglichkeit ein besonderes, hochwertiges
Ambiente erhalten. Cleichzeitig sind hafenrelevante Nutzungen geplant, wie eine Werft sowie
Bootslagerplatze, die vor Ort angeboten werden. Durch diese Malnahmen soll eine Struktur- und
Qualitatsverbesserung einschlieRlich Saisonverlangerung im Bereich des Wassersports ermdglicht
werden.

3.  Berlicksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden gemaR § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB unter Punkt 7 der Begriindung und in einer
Umweltvertraglichkeitsstudie vom Planungsbiiro fiir Landschaftsarchitektur, Freiraumplanung und
Naturschutz* beschrieben und bewertet. Eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde
erstellt und die Ausgleichs- und Kempensationsmaf3nahmen festgelegt.

Bestandteil der Umweltpriifung sind die erforderlichen Fachbeitrdge nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). In einer FFH-Vertraglichkeitsstudie wurde die Vertraglichkeit der Planung mit dem EG-
Vogelschutzgebiet DE-1633-491 ,Ostsee Ostliche Wagrien" sowie dem Artenschutz untersucht, Zudem
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Bebauungsplan Nr. 72 der Stadt Fehmarn Zusammenfassende Erklarung

wurde eine ,Meeresbiologische Bestandserfassung® im Flachwasserbereich des geplanten
Sportboothafens durchgefiihrt.

Da das Plangebiet sich in raumlicher Nahe zu einem Klarwerk, einer Getreide AG mit Getreide- und
Diingemittelumschlag sowie einer Fischraucherei befindet, wurde eine Immissionsprognose zur
Bestimmung der Geruchs- und Staubimissionssituation erstelit.

Untersucht wurden ebenfalls Larmimmissionen von Schallquellen auferhalb des Plangeltungsbereichs
nach TA-Larm. Darunter fallen folgende Nutzungen im Bereich des geplanten Yachthafens:

- Windenergieanlagen
- Getreide AG (Lagerung und Umschlag von Getreide) inkl, Schiffsliegeplatze
- Bootslagerflache sidlich Menzelweg
- Kléranlage
- Schiefstadt
Innerhalb des Plangebiets wurden folgende Schallquellen nach TA-Larm untersucht:
- Betriebe und Nutzungen im Sondergebiet ,SO 4 - Werft"
- Betriebe und Nutzungen im Sondergebiet ,SO 7 — maritimes Gewerbe"

Unter die Sportanlagenlarmschutzverordnung und DIN 18005-1 bzw. 16. BImSchV fallen kinftig die
windinduzierten Gerdusche durch die Bootsliegeplatze im geplanten Sportboothafen und wurde daher
ebenfalls im Gutachten beriicksichtigt.

Alle erwahnten Untersuchungen und Fachgutachten sind als Anlagen der Begriindung verflgbar.

Durch die vorgesehnen Baumafinahmen und Nutzungen entstehen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und Landschaftsbildes. Diese unvermeidbaren Beeintrachtigungen sollen durch
KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden. Fir die Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” ergibt
sich ein Kompensationsbedarf von 95.445 m? Das Schutzgut ,Wasser" wird auf einer Flache von
57.390 m* und das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften auf 101.900 m? auf Dauer oder
temporar verandert.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind rund 9,5 ha Ackerboden dauerhaft aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herauszuldsen und als Biotopflache zu gestalten.

Fiir den Ausgleich der Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser* sollen MalBnahmen realisiert
werden, die sich positiv auf dieses Schutzgut auswirken (z. B. Extensivierung von landwirtschaftlichen
Flachen, Aufdeckung von Verrohrungen etc.). Da alle MaRnahmen sich gleichzeitig positiv auf das
Landschaftsbild auswirken und wertvolle Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere darstellen, kénnen alle
bilanzierten Eingriffe in die Schutzgiiter ,Boden®, ,Wasser", ,Arten- und Lebensgemeinschaften® und
Landschaftshild* mit diesen MaBnahmen schutzgutbezogen kompensiert werden. Ein zusatzlicher
Bedarf an Ausgleichsfiachen ist nicht erforderlich.

Da sich innerhalb des Plangeltungsbereichs keine geeignete Flache zur Kompensation befindet, erfolgt
dies auf dem Flur 2 der Gemarkung Déanschendorf, Flurstlick 3/8. Die Flache befindet sich im Eigentum
der Stadt Fehmarn und ist Bestandteil des Okoflachenpools.

Artenschutzrechtlich relevant ist der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die Erweiterung
des Yachthafens sowie die Storung der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten wahrend der Bauphase. Bei der Realisierung der Festsetzungen des
Bebauungsplans wird es zu keinem artenschutzrechtlichen Zugriffs- und Beeintrachtigungsverborte
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen. Bei der Einschatzung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen
wurde berlicksichtigt, dass eine 2,6 ha grole Flache vom Burger Binnensee dauerhaft aus der Nutzung
fiir Wassersport herausgenommen wird.
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4.  Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

Die Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren und dessen Beriicksichtigung im Bebauungsplan
werden aufgrund des Umfangs nachfolgend nur auszugsweise dargestellt. Bei der untenstehenden
Zusammenfassung wurde darauf geachtet, dass ein Gesamtbild lber die eingegangenen
Stellungnahmen entstehen kann.

Anzumerken ist, dass in der Planung nicht alle Belange beriicksichtigt werden konnten, da sie entweder
nicht von stadtebaulicher Bedeutung waren oder hinter anderen, wichtigeren Belangen zuriickgestellt
worden sind.

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB (24.07.2006 u. 20.04.2010) und
friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB (Schreiben vom 28.06.2006 u. 30.03.2010)

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein:

e Die zentrenrelevanten Sortimente in den geplanten Laden sollen méglichst gering gehalten
werden, um die Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Fehmarn zu
minimieren.

=» Die Ansiedlung zentrenrelevanter Sortimente wird eingeschrénkt durch max. zulassige
Verkaufsflache von 150 m? und die Bestimmung der zulassigen Sortimente.

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein und Kreis Ostholstein:

e Es ist sicherzustellen, dass in den Ferienhausgebieten eine touristisch-gewerbliche Nutzung
gewahrleistet und Dauerwohnen ausgeschlossen wird.

=» Mit dem kiinftigen Betreiber solle diese rechtlich innerhalb eines stadtebaulichen Vertrags
oder Durchflihrungsvertrags gesichert werden. Ebenfalls erfolgt eine wirtschaftliche
Absicherung der Ziele, indem gepriift wird, ob der Vorhabentrager finanziell in der Lage ist
ein angemessenes Nutzungs- und Befreiberkonzept sicherzustellen.

Kreis Ostholstein:

e Zur Beurteilung der zugelassenen Ferienhauser und Ferienwohnungen ist nach § 10 Abs. 4
BauNVO die Groke und Anzahl der Einheiten festzusetzen. Bei der angegebenen Zahl der
Hauser wiirde durch das zulassige MaR der baulichen Nutzung ein einzelnes Haus eine
Grundflache von 200 m* haben. Diese GroRe ware auch fiir eine gehobene Zielgruppe
unrealistisch,

=» Es handelt sich um ein Sondergebiet ,Sportboothafen” nach § 11 BauNVO, da es sich
wesentlich von anderen unterscheidet. Die zuldssige Grundflache wird von 1.200 m? auf
800 m? im SO-2-Gebiet und von 3.600 m? auf 2.500 m? im SO-3-Gebiet reduziert. Neben
Unterkiinften sind auch andere Nutzungen zulassig.

e Die beabsichtige Zulassung von einer Betreiberwohnung fiir jeden Gewerbebetrieb ist fiir das
Sondergebiet unverhaltnismaRig. Nicht nachvollziehbar ist, weshalb bspw. ein Inhaber eines
10 m? Zeitungskioskes eine 100 m? Betriebswohnung bendtigt.

=» Die zulassigen Betriebswohnungen werden im SO-1-Gebiet lediglich ausnahmsweise
zulassig sein.
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Das Niederschlagswasser der neuen Umgehungsstralle soll (ber das bereit jetzt schon
iberlastete  Schopfwerk  Burgstaaken  abgeleitet  werden.  Zur  problemlosen
Niederschlagswasserbeseitigung sollte im Vorwege mit dem Wasser- und Bodenverband
Fehmarn Nord-Ost eine gemeinsame Lésung vereinbart werden.

=» Das Vordeichgelande entwassert in den Binnensee. Das nordlich des Deiches anfallende
Niederschlagswasser entwassert in die Strale und wird dem vorhandenen
Regenwassernetz zugeleitet. Erhoht sich durch die Planung der Zufluss nachweislich, wird
es durch den Bau entsprechender Riickstauvorrichtungen im Rahmen der Projektplanung
unterbunden.

Durch die Errichtung von Gebauden im Uberschwemmungsgebiet wird den Anforderungen des
§ 3 LBO S-H (Leben und Gesundheit) und § 4 LBO S-H (Beschaffenheit des Baugrundstiicks)
widersprochen. Eine bauaufsichtliche Priifung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren nur bei
Sonderbauten.

=» Nach § 80 Abs. 3 Landeswassergesetz (LWG) sind ,Ausnahmen von dem Verhot des
Absatzes 1 sind zuldssig, wenn sie mit den Belangen des Kistenschutzes und des
Hochwasserschutzes vereinbar sind und wenn das Verbot im Einzelfall zu einer
besonderen Hérte filhren wiirde oder ein dringendes éffentliches Interesse vorfiegt. |...)"
Das offentliche Interesse ist hier gegeben, da ein erheblicher Entwicklungsbedarf im
Bereich des Tourismus auf Fehmarn besteht. Mit der Planung soll der Tourismus gestarkt
werden und eine neue Zielgruppe, der Yachtbesitzer, angesprochen werden. Um das
Leben und die Gesundheit zu schiitzen wurden folgende Festsetzungen aufgenommen:

(1) Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens der bauliche Anlagen fiir Wohnzwecke
innerhalb der Sondergebiete 1, 2, 3 und 5 sowie im Mischgebiet 2 darf nicht niedriger als
3,50 m {iber Normalnull (NN) liegen.

(2) Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens der bauliche Anlagen fir gewerbliche
Zwecke innerhalb der Sondergebiete 1 bis 6 und im Mischgebiet 2, die nicht dem
dauerhaften Aufenthalt dienen, darf nicht niedriger als 1,75 m tiber Normalnull (NN) liegen.

Fiir die zweigeschossigen SO-Gebiete mit gewerblicher Nutzung 4 und 7 sind 192 m¥/h flr zwei
Stunden im Umkreis von 300 m nachzuweisen, wenn keine Festsetzungen zu mindestens
feuerhemmenden Umfassungen erfolgen.

=> Aufgrund der bestehenden Ortsstruktur in diesen Oristeil besteht bei den angrenzenden
Objekten kein Trinkwasserbedarf von tiber 48 m%h. Daher ware es unverhéltnismaRig, das
Trinkwasserangebot in den Leitungen 2zu erhohen. Somit erscheint eine
Loschwasserversorgung mit weiteren technischen MaBnahmen veriretbar, wie
unterirdische Léschwasserbehélter kombiniert mit einem RRB. Insgesamt ist die
Loschwasserversorgung (ber das Trinkwassernetz und die Verwendung allgemein
anerkannter technischer MaBnahmen maéglich. Somit haben die Gemeinde und der
Objekteigentiimer zusammen fiir die Deckung des Loschwassers in der Projektplanung zu
sorgen.

Die geplanten Eingriffe sind mit erheblichen Veranderungen im Bereich des Burger Binnensees
verbunden. Die Errichtung dieser massiven ErschlieBungsanlagen im Wasser fuhrt zu einer
Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes durch Verlust von Flachen und negativen Wirkungen
auf die Erhaltungsziele wahrend der Bau- und Befriebsphase.

= Kurzfristige BaumaBnahmen, deren Eingriffe sich schnell wieder regenerieren, sind nicht
ausgleichsrelevant. Eingriffe sind bauliche Verénderungen, die die Funktionsfahigkeiten der
Schutzgiiter erkennbar und dauerhaft verandern.
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Bebauungsplan Nr. 72 der Stadt Fehmam Zusammenfassende Erklarung

Die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft wurden im
Landschaftspflegerischen Begleitplan differenziert bilanziert und werden entsprechen
kompensiert. Eine Beeinfrachtigung des Vogelschutzgebietes wurde vom Fachgutachter
nicht festgestellt.

Die nach §21 LNatSchG geschiitzten Réhricht- und Hochstaudenflachen sind in der
Planzeichnung zu kennzeichnen.

=» Die Flachen werden aus dem Plangebiet genommen, da hier kein hochbaulicher
Entwicklungsbedarf besteht.

Der Binnensee ist Teil des Vogelschutzgebietes 1633- 491 ,Ostsee ostlich Wagrien". In der
Vertraglichkeitspriifung wurde zur Bewertung der Erheblichkeit ein Anteil von 3 % der
Binnenseeflache ermittelt, die als Rast- und Nahrungsgebiet verloren geht. Es hat sich jedoch
gezeigt, dass nicht die gesamte Binnenseeflache als Nahrungs- und Rastgebiet aufgesucht
wird. Die Ermittlung der Erheblichkeit ergibt ein verzerrtes Bild wieder und setzt sich nicht den
tatsachlichen von den Vogeln angenommenen Teil des Binnensees in Relation.

=» Durch den Bau des Sportboothafens und Aufschiittungen gehen ca. 2,6 % des Teils des
Vogelschutzgebiets, der im Binnensee liegt, verloren. Der Anteil am gesamten
Vogelschutzgebiet betragt lediglich 0,014 %. Berlicksichtigt wurde, dass Flachwasserzonen
wertvoller sind als Tiefenbereiche. Im Burger Binnensee gibt es innerhalb des
Vogelschutzgebietes keine Tiefenzone. Die tiefste Stelle ist der Teil der Fahrrinne, welche
groBtenteils auRerhalb des Schutzgebiets liegt. Die dort vorhandene Tiefe betragt 4,5 m.
Fir die Tauchente ist diese noch flach. Die hier relevanten Erhaltungszielarten haben im
gesamten Binnensee ohne Ausnahme die Moglichkeit routinemaBig den Grund zu
erreichen. Tiefe Zonen sind deshalb nicht herauszurechnen.

=>» Die Funktion einer windgeschiitzten Bucht als Ruheraum bleibt erhalten, sie wird nur um
einige Meter westwarts verschoben. Die Funktion als windgeschiitzte Wasserflache bei
nordlichen Winden bleibt vollstandig erhalten.

In die Priifung der Erheblichkeit der Auswirkungen sind weitergehende touristische Nutzungen
wie z. B. Veranstaltungen wahrend der Saison oder gar zur Saisonverlangerung zu betrachten
oder evil. befristet auszuschlieRen (z. B. Feuerwerk, Molenfeste, efc.). Die Nutzung der
Stellplatzflache als Veranstaltungsflache ist naheliegend und zu bewerten oder auszuschlieRen.

=» Bei den von der Nutzung ausgehenden Wirkungen wurden die (blichen Nufzungen
prognostiziert. Feuerwerke gehoren nicht zu den diblichen und regelmaRig zu erwartenden
Nutzungen von Ferienwohnungen und Sportboothafen. Eine derartige Nutzung ist nicht
durch den B-Plan impliziet und misste deshalb im Rahmen eines anderen
Genehmigungsverfahrens auf seine Wirkung geprift werden.

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&dume des Landes Schleswig-Holstein:

In den Sondergebieten 1 und 5 sind Betriebswohnungen zuldssig, die schalltechnisch auch im
Nachizeitraum noch zu beriicksichtigen sind. Ebenso der offene Schiefstand auf dem
Grundstiick Menzelweg 4.

< Das Schallgutachten wurde zur Beriicksichtigung aktualisiert. Eine Uberschreitung der
Orientierungswerte wurde nicht festgestelit.
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Bebauungsplan Nr. 72 der Stadt Fehmarn Zusammenfassende Erklarung

Betroffene Offentlichkeit:

Im Plan eingezeichnet ist eine Briicke, die direkt an unser Gelande grenzt, zum Nutzen als
Verkehrsflache. Hiergegen erheben wir Einspruch.

=> Bisher besteht hier eine gemeindeeigene Wasserflache. Diese kann durch sie
entsprechend lberplant werden, wenn dazu ein stédtebauliches Planungserfordernis
besteht. Ein Recht auf Beibehaltung des Bestandes besteht nicht.

Das Werftgelande erhalt eine zweite Zufahrt, was deren Anbindung und Verkehrssicherheit
erheblich aufwertet.

Im Plan eingezeichnet sind die Stege fest mit unsrer Landflache verbunden, so dass die
Zuwegung zu den Stegen (ber unsere Landflache erfolgen musste. Hiergegen erheben wir
Einspruch.

=>» Die eingezeichneten Stege bestehen so im Bestand und sind so in der Katastergrundlage
dargestellt. Neue Stege innerhalb der Wasserflache-Yachthafen sind nur zul@ssig, wenn sie
vom Boden des jeweiligen Betreibers ausgehen.

Die geplante Uberwegung des Werfigeldndes Weiland ist umgehend mit dem
Grundstiickeigentiimer abzustimmen.

=» Das Werfigelande ist bereits jetzt im Sommer durch gebietsuntypische Nutzungen gepragt,
wie Minigolf in einer Halle. Daher liegt das Interesse der Stadt nicht daran, hier die heutige
Nutzung mit abzusichern und gleichzeitig standortbezogene Entwicklungen zuzulassen.

Bedingung ist aber, dass sich der Standort in ein gebietsiibergreifendes Gesamtkonzept
einpasst. Dazu soll es méglich werden, dass die Einheimischen und Urlauber von der
Hafenstrafle, entlang den Uferbereichen der Ostsee (hier Werftgelande) bis zum geplanten
Yachthafen bummeln und gleichzeitig das Gesamtangebot des Plangebietes erleben
konnen. Um dieses Konzept umsetzen zu konnen, sichert sich die Stadt ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht.

Fiir Gebaude auf dem Werftgelande ist eine Dreigeschossigkeit vorzusehen.

=» Das stadtebauliche Ziel besteht darin, die dominierende zweigeschossige Bauweise von
Burgstaaken weiterzufiihren und nur einige bauliche ,HGhepunkte® zuzulassen.
Ubermafiger Hohenwachstum wird in dieser sensiblen Kistenlage durch die Planung
unterbunden.

Seite 8 von 12 planung:blanck.
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Formelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB (22.11.2010 bis 20.12.2010) und

formelles Beteiligungsverfahren gem. § 4 (2) BauGB (Schreiben vom 04.11.2010)
Kreis Ostholstein und AG-29:

Trotz der aus Sicht der Stadt Fehmarn zu vernachlassigenden prozentualen Betroffenheit des
Natura- 2000- Gebietes und der daraus gefolgerten Feststellung der Zulassigkeit des Planes,
konnen nach Auffassung der UNB durch die Erweiterung u. Umgestaltung des Yachthafens
,Burgstaaken" nachhaltige Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des Schutzzweckes
des Vogelschutzgebietes 1633-491 ,Ostsee oOstlich Wagrien" nicht ausgeschlossen werden.
Unverstandlich ist daher die Planaufstellung der Stadt Fehmarn, dessen Lage chne erkennbar
zwingende Notwendigkeit sich nahezu vollstandig in diesem Schutzgebiet befindet.

= Auf Basis eines Abstimmungsgesprachs wurde die FFH-Vertraglichkeitspriifung
uberarbeitet. Der Flachenverlust wird durch die Priifung bestatigt. Jedoch wird nicht
prognostiziert, dass sich die Bestande der Vogelarten durch den Verlust merkbar verringern
werden. Das Erreichen der Erhaltungsziele wird nicht beeintrachtigt.

Damit die Bedeutung des FFH-Vogelschutzgebietes in der Summe fiir die Fauna nicht
verschlechtert wird, werden 2,6 ha Wasserflache dauerhaft aus der touristischen Nutzung
herausgenommen.

Die Errichtung von mehr als 150 Betten, 100 Zimmer oder/ und 40 Ferienhduser ist geplant. Die
Erforderlichkeit einer raumordnerischen Abstimmung wird seitens des Kreises fiir notwendig
angesehen.

=>» Der Bedarf des Projektes wurde in einem inselbezogenen Konzept dargelegt. In diesem
sind die umliegenden touristischen Konzepte der Stadt Fehmarn naher erlautert und die
unterschiedlichen angesprochenen Zielgruppen herausgearbeitet. Anhand des Konzeptes
ist der Bedarf des Projektes klar erkennbar und in Riicksprache mit der Landesplanung
bedarf es aufgrund dieser klar dargestellten Notwendigkeit und Zielsetzung keine
raumordnerische Abstimmung.

Kreis Ostholstein u. Landesamt flir Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume des Landes

Schleswig-Holstein:

Die durch die verschiedensten Larmquellen auf die Ferienhd@user, Ferienwohnungen und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes einwirkenden Larmimmissionen sind bei der Abwagung
zu beriicksichtigen. Schallschutzmalnahmen in Form von Absichtserklarungen wie
beispielsweise die Abschaltung von Windenergieanlagen in den Nachtstunden oder der Einbau
von Schalldampfern in die Abluftrohre der Getreide AG reichen nicht aus.

=» Zwei Losungsmoglichkeiten fiir die Windkraftanlagen werden mit der Planung aufgezeigt.
Eine dieser Variante ist die erwahnte Verlagerung des Windparks an anderer Stelle
(Repowering). Die zweite Losung ist die zeitweilige Abschaltung einiger Anlagen in der
Nacht. Damit keine schutzbediirftige Feriennutzung ermdglicht wird, der B-Plan jedoch
rechtskraftig erlangen kann, ist die Unzulassigkeit dieser Nutzung bis zur Regelung der
Problematik anhand der aufgefiihrten Lésungsvarianten im B-Plan festgesetzt.

Der Einbau eines Schalldampfers in der Abluftleitung der Getreide AG wurde in der
Zwischenzeit abschliefiend geklart.
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Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein:

Ich weise darauf hin, dass nach § 70 LWG i.V. § 65 Abs. 1 LWG der Landesschutzdeich
einschlieBlich seines auBeren Schutzstreifens von 20 m und seines inneren Schutzstreifens von
10 m Breite von jeglicher Nutzung und Bebauung freizuhalten ist. Ausnahmen kénnen im
Einzelfall, z.B. fiir Deichiiberfahrten, nach § 70 Abs. 3 LWG durch den Landesbetrieb fir
Kustenschutz, Nationalpark und Meeresschutz ~ Schleswig-Holstein  als  unterer
Kistenschutzbehdrde zugelassen werden, sofern die Wehrfahigkeit und die ordnungsgemafie
Unterhaltung des Deiches nicht beeintrachtigt wird. AuBerdem besteht an der Kiste gem. § 78
LWG ein Nuztungsvervot.

=» Das Einvernehmen gem. §§ 70 (3) und 80 (3) LWG wurde vom LKN in Aussicht gestellt.

Ich weise darauf hin, dass, bis auf die Bereiche ndrdlich des Landesschutzdeiches, das
Plangebiet im hochwassergefahrdeten Bereich unterhalb der Héhenlinie von NN + 3,50m liegt.

=» Die nordlichen Bereiche sind durch den Landesschutzdeich ausreichend vor
Hochwasserereignissen der Ostsee geschiitzt und liegen nicht in einem vom Land
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Es bestehen daher keine Erforderlichkeiten fir
weitere Schutzmafnahmen.

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rédume des Landes Schleswig-Holstein:

Fiir das Sondergebiet 4 (Werfigelande) ist der in den Berechnungen vorausgesetzte
flachenbezogene Schalleistungspegel in Hohe von nachts 41 dB(A) / m*® noch als
Einschrankung festzusetzen.

=» Im Bebauungsplan wird eine Einschrankung der zulassigen Schallleistungspegel
festgesetzt.

Die fiir die AusgleichsmaRnahmen vorgesehene Flache ist keine Ackerflache, sondern besteht
Uberwiegend aus Schilfflachen, in denen kleine Einsprengsel von Grinland enthalten sind,
deren intensive Nutzung lediglich bestenfalls aus der Mahd besteht. Eine vorgesehene Anlage
von Amphibiengewassern ist zudem, da der Bereich gemaR dem geplanten
Schutzgebietskonzept nach dem Deichbau einer weiteren Verndssung und Versalzung
ausgesetzt werden soll. Worin besteht hier eigentlich der Ausgleich? Die Angaben seitens des
Planers sind hier aulerst allgemein gehalten und somit wenig aussagekraftig.

= Die genannte Kompensationsflache befindet sich im Eigentum der Stadt Fehmarn und ist
Bestandteil des Okoflachenpools der Stadt Fehmarn. Sie ist damit grundsétzlich zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft geeignet. Bei der Einstellung des
Vorhabens in das Okokonto der Stadt Fehmarn wird die heutige Situation (iiberwiegend
Grinland) beriicksichtigt. Basis des Aufwertungspotenzials ist die derzeitig zuldssige
Nutzung.

Durch die Zerstorung von Wasserflichen im Burger Binnensee, sollen auf der
Kompensationsflache auch Kleingewasser angelegt werden. Diese Gewasser miissen aber
keine Amphibiengewasser sein, zumal diese Tiergruppe von dem Vorhaben auch nicht
betroffen ist.

Zur Minimierung der mit den Bauarbeiten verbundenen Stérungen auf die sich im Bereich der
BaumaRnahme und der umliegenden Wasserflachen aufhaltenden Rastvogel fordert der NABU,
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die Bauarbeiten insbesondere im Wasserbereich des Burger Binnensees nur aulerhalb der
Wintermonate (= Rastperiode) durchzufiihren.

= In den Katalog der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen wird aufgenommen, dass
die Umsetzung der BaumaBnahme nur auRerhalb der rastvogelrelevanten Zeit
(=Wintermonate) erfolgen darf.

Betroffene Offentlichkeit:

e Die Festsetzung eines Geh-, Leit- und Fahrrechts uber das Grundstiick zugunsten der
Aligemeinheit fiiht zu einer fir unsere Mandantin unzumutbaren Beeintrachtigung des
Grundstiicks und verletzt diese in ihren Eigentumsrechten aus Art. 14 Abs. 1 GG,

=» Durch die Festsetzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entsteht noch kein
tatsachliches Recht. Erst iiber die offentlich rechtliche Sicherung mit einer Baulast oder der
Eintragung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
wirksam. Da dieses Recht fiir die spater Entwicklung wiinschenswert ist, wird es von der
Bauleitplanung festgesetzt. Die Umsetzung erfolgt nur, insofern mit allen Betroffenen eine
einvernehmliche Einigung im Rahmen der Projektplanung erzielt wird.

Erneute formelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB (20.12.2013 bis 24.01.2014)
und erneutes formelles Beteiligungsverfahren gem. § 4 (2) BauGB (Schreiben vom 09.12.2013)

Kreis Ostholstein:

e Die Flachen nordlich des Deichs entwassern in den Vorfluter und werden damit dem bereits
jetzt (berlasteten Schopfwerk Burgstaaken zugefilhrt. Dadurch, dass zusatzliche versiegelte
Flachen entwassert werden sollen, ist von einer Mehrbelastung zwingend auszugehen. Daher
solte bereits in der jetzigen B-Planungsphase die damit verbundene
Niederschlagswasserriickhaltung und Niederschlagswasserbehandlung festgesetzt werden.

=» Die Mehrbelastung soll durch Rickstauvorrichtungen zuriickgehalten werden und
entwassern somit langsamer in den Vorfluter. Als System sind u. a. Staukanéle efc.
denkbar. Innerhalb der Projektplanung ist die gedrosselte Einleitung in den Vorfluter zu
berechnen und nachzuweisen.

e Vor der Einleitung in einen Wasserlauf ist fiir normal verschmutztes Niederschlagswasser eine
Behandlung dber ein Regenklarbecken erforderlich ~(Leichtstoffriickhaltevorrichtung,
Sedimentfang o0.d.), fir die schadlose Ableitung entsprechend, falls notwendig, mit
Ruckhaltewirkung vorzusehen.

=» Innerhalb der Parkplatzflache ist ausreichend Flache fiir die Anordnung eines
Regenklarbecken vorhanden. Ebenfalls ware die Klarung in einer unferirdisch
angeordneten Anlage denkbar. Innerhalb der Projektplanung erfolgt die Ausarbeitung einer
konkreten Losung.

e Das GFL-Rechtim Werftgebiet SO-4 ist direkt an den Wendeplatz der Hafenstralke anzubinden.

=» Das Geh-, Fahr- und Leistungsrecht wird bist an die ,Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung® erweitert.
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AG-20:

e Mit der Saisonverlangerung und den starken touristischen Aktivitdten sind Stérungen der
Rastvogelbestande im Burger Binnensee nicht auszuschlieRen. Hierbei wurde die kumulative
Wirkung mit den anderen Tourismusprojekten bisher nicht genligend beriicksichtigt. Die
Begrindung zum Bebauungsplan fiihrt aus, dass mindestens 7,1 ha Flache des Burger
Binnensees. Dies bedeutet gleichzeitig den Verlust von Rastflachen fiir die Arten Reiherente,
Bergente und Mittelsager. Die Bedeutung fiir Flora und Fauna im Plangebiet wird sich deutlich
verschlechtern.

Dennoch gehen die Planer davon aus, dass keine wesentlichen Beeintréchtigungen von diesem
Vorhaben ausgehen. Diese Aussage wird mit keinen Daten oder fachlichen Aussagen
begriindet.

Der Ausgleich von 2,6 ha Flache wird als zu gering erachtet.

=>» Der Verschlechterung wird durch die dauerhafte Herausnahme von 2,6 ha Wasserflache
aus der touristischen Wassersportnutzung entgegengewirkt. Damit wird der Eingriff im
Verhéltnis 1:1 ausgeglichen. Dieses ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die fachlich Begriindung ist in der Umweltvertraglichkeitsstudie vom 16.05.2011 (S. 47 f)
sowie in der FFH-Vertraglichkeitsstudie vom 15.05.2010 (Kapitel 5) zu finden.

5.  Darstellung der Ergebnisse der Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten

Bei der Betrachtung von anderen Planungsmaéglichkeiten wurden die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans beriicksichtigi. Bei Beibehaltung der Planungsziele bestehen
keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten.

Insgesamt wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des verbindlichen Bauleitplans drei
Planungsvarianten im Bereich des Yachthafens gepriift. Dazu zahlte das in einem Wettbewerb
ausgeloste Konzept vom Biiro ,Interplan”, eine weitere ,stadtebauliche Variante* vom Biiro ,Interplan”
sowie eine Variante vom Biro ,Interplan® in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro ,planung:blanck.”.
In Bezug auf die Intensitdt der Umweltauswirkungen waren die beiden Konzepte ,stadtebauliche
Variante" und ,Konzept Interplan in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro planung:blanack.” ahnlich.
Letzteres stellt jedoch eine Verbesserung in Bezug auf die zu bewertenden Schutzgiiter dar und wurde
daher als Umsetzungsvariante fiir den Bebauungsplan gewahit.

Eine Null-Variante wiirde zu keiner Veranderung des vorhandenen Yachthafens fithren und eine
hochwertige touristische Einrichtung, die der Erholung dient, kénnte nicht geschaffen werden.

planung:blanck.

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen

regionalentwicklung umweltschutz
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