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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990
I. FESTSETZUNGEN

E:] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

BEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§§ 1- 11 BauGB
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauGB
S SONSTIGES SONDERGEBIETE § 11 BauGB
ALTEN- UND PFLEGEHEIM / BETREUTES WOHNEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

. 16 BauNVvVO
(0,3) GESCHOSSFLACHENZAHL
0,2 GRUNDFLACHENZAHL
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO
° OFFENE BAUWEISE

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
wwevewe BAULINIE
e BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

= STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSGRUN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN

FUSSWEG/ RADWEG
GRUNFLACHE § 9 Abs. 1 Nr.15 und
S . Abs. 1a BauGB
GRUNFLACHEN
UFERSCHUTZSTREIFEN
[—J]  KNICKSCHUTZGRUN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
UND DEN HOCHWASSERSCHUTZ

WASSERFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.20,
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 25 und Abs. 1a BauGB
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1
Nr.16 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN §§ 1a, 9 Abs. 1
D ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Nr. 20 BauGB
VON NATUR UND LANDSCHAFT
@  AnPFLANZEN vON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
@  crHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM § 9 Abs. 1
m SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM  Nr.24 BauGB
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

LARMSCHUTZWAND § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
— — — LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
+—e—eo- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR §9 Abs. 1 Nr. 4
STELLPLATZE, GARAGEN UND und Nr. 22 BauGB
GEMEINSCHAFTSANLAGEN
st STELLPLATZE

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGE
= VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
------ IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
o—o VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
- FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
2 HOHENLINIEN

-

Il. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
@O®®® ORHANDENE KNICKS

[®]

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 15 b Abs. 1 LNatSchG

WASSERSCHONGEBIET

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom

11.07.94 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.09.2001 folgende Satzung Gber die 6. Anderung

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.§§ 1-15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§ 4 BauNVO)

Die gemaB § 1 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
flr Verwaltungen) sind in den festsetzten Allgemeinen Wohngebieten allgemein zulassig.

1.2 SONDERGEBIET ALTEN- UND PFLEGEHEIM
(§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet Alten- und Pflegeheim dient der Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes
einschlieBlich einer Sozialstation und des Beteuten Wohnens.

1.3 NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVvO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um
Gebaude handelt, nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.

1.4 GARAGEN UND CARPORTS "
(§ 12 BauNVO i.V.m. § 92 LBO)

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur in einem Abstand von mindestens
5 Meter zur StraBenbegrenzungslinie zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

21 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE 5
(§ 19 BauNVvO)

Die zuléssige Grundflache in den WA-III- und -II-Gebieten darf durch die Grundflachen
derin Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
der insgesamt zu versiegelnden Fléche von max. 0,6 (iberschritten werden.

2.2 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IM WA-I-GEBIET 9)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind hdchstens zwei Wohneinheiten zul4ssig.

23 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE IM WA-I-GEBIET 9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke fiir Einzelhduser betrégt 480 m2.

24 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)

2.4.1 Die Angaben Uber die Hhenlage beziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens
in der Mitte der straBen- bzw. erschlieBungsseitigen Geb&udeseite. Soweit im Bebauungsplan
nichts anderes festgesetzt ist, darf die ErdgeschoBfuBbodenhdhe nicht hdher als 0,60 m
Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das Maf der
natlrlichen Steigerung zur Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite

c) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaB des
natlrlichen Gefalles zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.

25 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Plangebiet gelten folgende maximalen Héhen baulicher Anlagen:
Bei zul&ssiger eingeschossiger Bebauung:

TH< 3,5 m Uber Oberkante ErdgeschossfuBboden (OKF)

FH< 8,5 m Gber OKF

Bei zulassiger zweigeschossiger Bebauung:

TH< 9,0 m Uiber OKF

FH< 11,25 m Gber OKF

Bei zulassiger dreigeschossiger Bebauung:

TH< 11,5 m Giber OKF

FH< 14,0 m Uber OKF

3. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§92LBOi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Dachformen
Es sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdécher zuléssig. Im WA-Il-Gebiet sind auch Flach-
décher zulassig.

3.2 ZUFAHRTEN
Stellplétze und deren Zufahrten sind mit Schotterrasen, Spurbahnen, Rasengittersteinen,
groBfugig verlegten Naturstein oder wassergebundenen Oberflachen herzustellen.

4. IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 24 BauGB)

4.1 Die AuBenbauteile der Gebaude miissen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109
(Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
AuBenlarm geniigen:

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsrédume in Wohnungen

LPB Il erf. R,res= 35 dB

Far Baroraume gelten um 5 dB niedrigere, fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
um 5 dB héhere Anforderungen.

4.2 Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldimm-MaBe erf.R,res ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrten DIN 4109

(Ausgabe November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu fihren.

4.3 In den festgesetzten La&rmpegelbereichen Ill sind AuBenfliachen von zum Schlafen genutzten
Raumen, in denen Fenster eingebaut werden, zus4tzlich mit schallgedampften Laftungs-
einrichtungen auszuriisten, deren Schallddmmungen bei der Ermittlung des resultierenden
Schallddmm-MaBes R,res beriicksichtigt werden miissen.

44 LARMSCHUTZWAND
Entlang der BundesstraBe 76 ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,0 m Uber der
Oberkante der B 76 zu errichten. Zur B 76 ist diese Larmschutzwand hochabsorbierend
Zu gestalten.

Hinweis:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremdenverkehrssatzung

gemas § 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

Die Baumschutzsatzung vom 26.05.93 der Gemeinde Timmendorfer Strand ist zu beachten.

1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichfk

des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Timmendorfer Strand far die Heringsche Koppel 6stlich der B 76 in Verlangerung des
Wohldkamp, westlich der StraBe Rosenhain und nérdlich der StraBen Steenbeek und Ratzebuhrer Allee;
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-, Bau- und Wegeausschusses vom 08.02.2001. Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den *Libecker Nachrichten-Teil Ostholstein Siod”
am 03.04.2001 erfolgt.

1b) Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom 05.06.2001 bis 29.06.2001 durchgeftihrt worden.
1¢) Die von der Planung beriihrten Tréager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22.05.2001 zur Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert worden.

1d) Der Planungs-, Bau- und Wegeausschusses hat am 12.07.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

16) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung

haben in der Zeit vom 17.08.2001 bis zum 17.09.2001 wahrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB bffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 09.08.2001 in den "Liibecker Nachrichten- Teil Ostholstein
Sud" erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange
am 20.09.2001 geprilft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worlgn.u—-«. =
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xt (T e!I\B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Beschluf tiber den Bebauungsplan sowie die Stell}- ey an auf Dauer wéhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und wo Gber den inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ZAJ, JQDZ

im "Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215,

Abs. 2 BauGB, § 4, Abs. 3 GO) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Unbeachtlich ist ferner die Verletzung der in § 4, Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
Verfahrens- oder Formvorschriften Giber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie

eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnu g (GO), wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezsichnung der verletzten Vorschrift
und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist. f \ /)

Die Satzung ist mithin am 24.07.02 _ in Kraft getreten.
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SATZUNG DER
GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 6. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 7

far die Heringsche Koppel éstlich der B 76 in Verlangerung des Wohldkamp, westlich
der Strae Rosenhain und nérdlich der Straen Steenbeek und Ratzebuhrer Allee;

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

Stand: 20. September 2001
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