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BEBAUUNGSPLAN NR. 7, 8. ANDERUNG DER GEMEINDE TDF. STRAND
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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO 1990 Es gilt die BauNVO 1990
1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN |y GARAGEN UND CARPORTS (5 12 BauNVO iV.m. § 92 LBO)
Ek ) GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs.7 BauGB Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind im WA 1l 0,37-Gebiet nur in einem
DER 8. ANDERUNG Abstand von mindestens 5 Meter zur Straenbegrenzungstinie zulissig.
- 1.2 NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauGB sind, soweit
; §§ 1-11 BauGB es sich um Geb&ude handelt, nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuléssig.
WA : ALLGEMEINE WOHNGEBIETE §4BauGB 2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
9 Abs.1 Nr.1 BauGB 2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVvO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § rs T 1 AN, Die zuléissige Grundflache im WA 11 0,3- Gebiet darf durch die Grundfiichen der in Satz 1
e § 16 BauNVvO des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl der insgesamt
0,3 GRUNDFLACHENZAHL zu versiegelinden Fldche von max. 0,6 Gberschritten werden.
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 2.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)
9 Abs.1 Nr.2 Die Angaben iiber die Hohenlage beziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens in der
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE §§§ 22 und 23 Basjssg Mitte der straBen- bzw. erschlieBungsseitigen Gebdudeseite. Soweit im Bebauungsplan nichts
a ABWEICHENDE BAUWEISE anderes festgesetzt, darf die ErdgeschoRfubodenhéhe nicht héher als 0,60m iiber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
o OFFENE BAUWEISE Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der StraBenmitte
BAUGRENZE b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das MaR der natiidichen
Steigung zur Mitte der straBenseitigen Geb4dudeseite
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB ¢) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaR des natiirlichen
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Gefiélles zur Mitte der straBenseitigen Geb&iudeseite.
) 2.3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)
VERKEHRSGRUN Im Plangebiet gelten folgende maximalen Hohen baulicher Anlagen:
Bei zuldssiger zweigeschossiger Bebauung:
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG TH< 6,50 m Uber OKF (ausgenommen Staffeigeschosse)
FH< 12,00 m iiber OKF
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 2.4 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
. Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Geb&ude mit einer
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN Lénge von mehr als 50 Metern zulassig.
und Abs. 1a BauGB In den WA 11 0,3 - Gebieten gelten folgende Festsetzungen:
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR in einem Einzelhaus sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuléssig.
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR In einem Reihenhaus und Doppelhaushélfte ist nicht mehr als 1 Wohneinheit zuldssig.
UND LANDSCHAFT Eine Doppelhaushélfte bzw. eine Reihenhauseinheit gelten als ein Wohngebéude.
‘ ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 3 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 92 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
(o5 0e ¢ oz 5] ANPFLANZEN VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 3.1 DACHFORMEN i _
Es sind ausschlieBlich Sattel-, Walm- und Zeltdacher zuléssig.
SONSTIGE PLANZEICHEN 3.2 ZUFAHRTEN
— LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Steliplétze und deren Zufahrten sind mit Schotterrasen, Spurbahnen, Rasengittersteinen, groRfugig
verlegtem Pflaster oder wassergebundenen Oberflachen herzustellen.
+—e—e—  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §16Abs. 5BauNvVO 4.  IMMISSIONSSCHUTZ  (§ 9 Abs. 24 BauGB)
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE, §9Abs. 1Nr.4und 4.1 Die AuBenbauteile der Gebdudeteile der Gebédude missen mindestens folgenden Anforderungen nach
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Nr. 22 BauGB /E\)Lr\é :';I'gir(‘Ausggbe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
geniigen:
TGa TIEFGARAGEN Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsrdume in Wohnungen
GSt . LPB Il erf. R,res= 35dB
GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE Fir Burordume gelten um 5 dB niedrigere, fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien um
@ MULLBEHALTER 5 dB hohere Anforderungen.
4.2 Der nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe erf. R,res ist auf der Grundlage der
1. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER als Technische baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 (Ausgabe November 1989) und
_____ - 4.3 In den festgesetzten Larmpegelbereichen Ill sind AuBenflichen von zum Schiafen genutzten Rdumen, in
IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE denen Fenster eingebaut werden, zusétzlich mit schallgedampften Liiftungseinrichtungen auszuriisten,
(¢ — VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN deren Schallddmmungen bei der Ermittlung des resultierenden Schallddmm- MaRes R,res beriicksichtigt
werden miissen.
> FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
gl HOHENLINIEN
iil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN § 9 Abs. 6 BauGB
§  WASSERSCHONGEBIET Hinweis:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremdenverkehrssatzung geméaR § 22 BauGB der
Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.
Die Bauschutzsatzung vom 26.05.93 der gemeinde Timmendorfer Strand ist zu beachten

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Bahnhofstrasse 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom 23.09.2004 folgende Satzung Uber die 8. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 7 der GemeindeTimmendorfer Strand fiir die Heringsche Koppel éstlich der B76 in Verldngerung
das Wohldkamp, westlich der StraRe Rosenhain und nérdlich der StraRe Steenbeek und
Ratzebuhrer Allee; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluss des Ausschuss fiir Planung und Bauwesen
vom 26.02.2004. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in den "Libecker Nachrichten (Ausgabe Siid)" am 27.02.2004 erfolgt.

1b) Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 08.03.2004 bis
zum 22.03.2004 durchgefuhrt.

1c) Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.02.2004
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1d) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange am 25.03.2004 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben zuletzt in der Zeit vom 23.06.2004 bis zum 23.07.2004
wahrend der Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 15.06.2004 durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten (Ausgabe Sid)" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

1f) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und demText (Teil B), wurde
am 23.09.2004 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 23.09.2004 gebilligt.
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus def-.etangichnu@g‘/(Teil A) und/de
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanotzumachehn:~
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4) Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jeg;rmann ‘cﬂngesehen werden kann und wo Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am =7 277.0% in den ,Lubecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten
(Ausgabe Sid) " ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngelin der
Abwaégung sowie auf die Rechtfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 4, Abs. 3 GO) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Unbeachtlich ist ferner die Verletzung der in § 4, Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung (GO), wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegentber der
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, . die die Verletzun \ergi
gemacht worden ist. R ) <\ ‘
Die Satzung ist mithin am ..."./" 702 in Kraft getreten. /\
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SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 8. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7

fur die Heringsche Koppel 6stlich der B 76
in Verlangerung des Wohldkamp,
westlich der Stralle Rosenhain und
nordlich der StraBen Steenbeek und Ratzebuhrer Allee;
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Stand: 23. September 2004
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