09. DEZEMBER 2015

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 113,
1. VEREINFACHTE ANDERUNG
DER STADT EUTIN

FUR EIN GEBIET SUDOSTLICH
DER FERDINAND-TONNIES-STRASSE,
NORDOSTLICH UND SUDWESTLICH
DER LOUISE-WAGNER-STRASSE

VERFAHRENSSTAND (BauGB 2013):

O FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
O BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN (§ 2 (2) BAUGB)
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)

B BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (2) BAUGB)

m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)

O EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4A (3) BAUGB LETZTER SATZ)

B BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG (§ 10 BAUGB)
AUSGEARBEITET:
PLANUNGSBURDO OSTHOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451/ 809097-0, FAX: 809097-11
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Stand: 09. Dezember 2015

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 113, 1. vereinfachte ﬁmderung der Stadt Eutin fur ein Gebiet siidostlich
der Ferdinand-Tonnies-Stralke, nordéstlich und siidwestlich der Louise-Wagner-Stralte.

11

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Im Rahmen des Planvolizuges hat sich fUr das stdlichste WA-Gebiet im Bereich der Hein-
teichskoppel herausgestellt, dass durch das Zurlickspringen der Baugrenze von der Erschlie-
Rungsstralle die Baugrundsticke nicht optimal ausgenutzt werden kénnen. Durch das Her-
anrlicken der Baugrenze bis auf 3 m an die 6stliche Louise-Wagner-Stralle kénnte eine fle-
xiblere und optimalere Bebauung auf den einzelnen Grundstiicken entstehen. Nach der zwi-
schenzeitlich fertig geplanten ErschlieRungsstrale ergibt sich ein starkes Gefélle von der
Strafle bis zur norddstlichen Grenze der Baugrundstticke, welches mittels Hebeanlagen zur
Wasserentsorgung ausgeglichen werden misste. Auf diese und weitere kostspielige techni-
sche Anlagen kénnten durch ein Heranrlicken der Baukérper an die ErschlieBungsstralle
verzichtet werden. Da dem keine gestalterischen oder schallschutztechnischen Belange ent-
gegenstehen unterstitzt die Stadt Eutin die Anpassung der Bauleitplanung. Fiir den westli-
chen Bereich zwischen Louise-Wagner-Strale und der Bebauung an der Ferdinand-Tén-
nies-Stral3e ergeben sich keine Anderungen, da hier die geplante Bebauung gemaR den Be-

bauungsplanfestsetzung bereits genehmigt bzw. teilweise schon umgesetzt wurde.

Geplant ist nun die Anpassung der Baugrenzen ohne Erhéhung der Grundflachenzahl. Die
Grundzlge der Planung werden dadurch nicht berihrt, somit soll das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB Anwendung finden. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht
sind nicht erforderlich.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am ...................... die Aufstellung der 1.
Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 weist Eutin als Mittelzentrum aus. Der Bereich des Be-
bauungsplanes liegt am sud-6stlichen Ortsrand von Eutin, innerhalb des Stadt- und Umland-
bereichs im landlichen Raum. Im Zuge der Weiterentwicklung der Stadt Eutin stehen der
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Bebauungsplan Nr.113, 1. vereinfachte Anderung der Stadt Eutin

Ausbau der zentralértlichen Funktion im Hinblick auf ein attraktives Dienstleistungs- und Ver-
sorgungszentrum u. a. fir die Bereiche Einzelhandel, Dienstleistungen und Gesundheit im
Vordergrund. Nach dem Regionalplan 2004 liegt das Plangebiet ,im baulich zusammenhéan-

genden Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Eutin“ sowie im ,Gebiet mit besonderer Bedeu-

tung flr Tourismus und Erholung”.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113 wurde die 12. Flachennutzungs-

planénderung der Stadt Eutin aufgestellt. Diese wurde im Oktober 2013 genehmigt und stellt
den Planbereich entsprechend als gemischte und Wohnbaufldche dar.

2 Bestandsaufnahme
Der Bereich des Geltungsbereiches wird derzeit immer noch weitgehend intensiv als Griin-

land genutzt.

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet 6.230 m?
Mischgebiet 1.000 m?
Verkehrsflache 610 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 140 m?
Gesamt 7.980 m?

3.2 Auswirkungen der Planung
Durch die Vergréflerung der Baugrenzen ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf
Natur- und Artenschutz. Es entstehen auch keine zusatzlichen Immissionen bei Umsetzung
der Planung. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben damit gewahrleistet.

3.3 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.3.1 Art der baulichen Nutzung
An der Art der baulichen Nutzung ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem Ur-

sprungsplan.
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3.3.2

3.3.3

3.4

3.5

3.5.1

3.5.2

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden differenziert entsprechend den
vorhandenen und geplanten Nutzungen festgesetzt. Das Plangebiet gliedert sich in Misch-
gebiete nach § 6 BauNVO im Stdwesten in Zuordnung zur Libecker Landstrale und den
dort vorhandenen Gewerbegebieten und in Allgemeine Wohngebiete im nordéstlichen Be-
reich. Diese Baugebietsfestsetzungen werden nach den beabsichtigten Nutzungsanforde-

rungen und —intensitaten im Ursprungsplan weiter untergliedert.

MaR der baulichen Nutzung
Am Mal der baulichen Nutzung ergeben sich im Vergleich zum Ursprungsplan keine Ande-
rungen. In dem WA-Gebiet und dem siidwestlichen MI-Gebiet stellt die festgesetzte geringe

Grundflachenzahl von 0,25 die gewlinschte lockere Bebauung sicher.

Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksflachen

An der Bauweise ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan. Die in den
WA-Gebieten festgesetzten nur zulassigen Einzel- und Doppelhauser stellen den gewlinsch-
ten Charakter einer lockeren Ein- bis Zweifamilienhausbebauung sicher. Die MI-2-Gebiete
werden entsprechend der Planungsabsicht, dort auch gewerbliche Nutzungen anzusiedeln,

mit einer offenen Bauweise festgesetzt.

Die einzige Anderung ergibt sich fur die Uberbaubaren Flachen in Form einer VergroRerung
des Baufensters. Der bisherige Abstand der Baugrenze zur ErschlieRungsstrale betrug im
Plangebiet 8 m. Hier erfolgt nun eine Anpassung indem die Baugrenze in Richtung Stralle
um 5 m auf einen Abstand von 3 m erweitert wird. Dieser Abstand entspricht auch der Fest-
setzungssystematik fir das Mischgebiet auf der gegeniberliegenden StraRenseite der

Louise-Wagner-Strale.

Verkehr
Durch die Erweiterung der Baugrenzen ergeben sich keine Anderungen fiir die Verkehrliche

ErschlieBung des Plangebietes.

Griinplanung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Der Bebauungsplan initiiert gemaR § 13 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
keine Eingriffe.

Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG).
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3.5.3

5

Fir das Plangebiet liegt eine ,Vogelkundliche Bestandserfassung und Potenzialabschéatzung
und artenschutzfachliche Betrachtung” welche im Rahmen der Aufstellung des ursprungs-
planes angefertigt wurde. Die darin ermittelten Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen
werden weiterhin beachtet. Aufgrund der vorliegenden Planung ergeben sich keine Auswir-
kungen auf die Belange des Artenschutzes.

Griinplanerische Festsetzungen

Aufgrund der Planung ergeben sich keine Anderungen der griinplanerischen Festsetzungen

des Ursprungsplanes.

Immissionen / Emissionen

Das Plangebiet ist Auswirkungen aus Verkehrslarm, Gewerbeldrm und Immissionen durch
den Bundeswehrstandort Rettberg — Kaserne ausgesetzt. Zudem befindet sich im Nordosten
ein Bolzplatz. Hierzu hat die Stadt Eutin ein Gutachten erarbeiten lassen (Gerduschimmissi-
onsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 113, Ing.-Biro fiir Schallschutz (ibs), Dipl.-Ing.
Volker Ziegler, Mélin 07.10.2011). Die in der Untersuchung ermittelten Ergebnisse werden
weiterhin berticksichtigt und die daraus resultierenden Larmschutzmafnahmen sind weiter-
hin Bestandteil der Planung. Aufgrund der Erweiterung der Baugrenze ergibt sich keine An-

derung der Larmsituation im Plangebiet.

Ver- und Entsorgung

5.1 Strom- und Gasversorgung

5.2

5.3

Die Stromversorgung und die Gasversorgung erfolgen durch die Stadtwerke Eutin GmbH.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen und gegebenenfalls auszubau-

enden Versorgungsnetz der Stadtwerke Eutin GmbH vorzunehmen.

Die Entsorgung von Schmutz- und Oberflachenwasser erfolgt durch die Stadtischen Betriebe
Eutin-Stadtentwésserung. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der zentralen
Kléranlage der Stadt Eutin zugefihrt. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird
den Regenriickhaltebecken zugefiihrt.

Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Zweckverband Ostholstein als Trager der Abfallentsor-
gung geregelt.
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5.4

6.1

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Eutin wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Eutin gewéahr-
leistet. Das Plangebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Nach
dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbesténdigen Umfas-
sungswanden Léschwassermengen von 96 m*h fir zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls
sind 48 m¥h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz
entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift tiber die Lésch-
wasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist
der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgematem Ermessen festzulegen.
Die notwendige Anzahl von Hydranten wird im Rahmen der Erschliefungsplanung in Abstim-
mung mit den Versorgungstragern und der Feuerwehr sichergestelit.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verflllung oder Auffullung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische
Regeln —(Stand 2003)". Es sind ausschlieRliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Vorsorge gegen schéadliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutzgesetz
sind schadliche Bodenverénderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Maf zu beschrénken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustralRen, Lageplatze u.d.) ist mog-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen sollte die Mdglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumafinahmen ist die Wiederherstellung des
urspringlichen Zustandes der Flachen flr die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

- Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhanden Bodenfunktionen beeintréchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen so-
wie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra3en, Lagerplatze u.A.) ist még-
lichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche flr Bebauung - Frei-
land — Garten — Grinflachen etc.

Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern

- In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht Uberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. Malnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu er-
greifen.

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
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Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhalt-
nisse zu erhalten oder wieder herzu-stellen. Die Bodenart des Auffllimaterials (z.B. bei der
Gelandemodellierung) sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entspre-
chen. Grundlage fur die Verfullung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln”,

- Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN 18731, Punkt 7.2 zu beachten
(getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchtezustands und der Konsistenz,
Schutz vor Verdichtung und Vernassung, Lagerung auf Mieten usw.).

- Wird Boden auf dem Baufeld wiederverwertet, sind die DIN 19731 (Punkt 7), die Mitteilung
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln —, (Stand 2003) — LAGA M20 —
sowie die Bundesbodenschutzverordnung (§12) zu beachten.

- Sollen Auffullungen mit Fremdboden durchgefiihrt werden, ist dieser vor der Verflillung auf
seinen Schadstoffgehalt entsprechend LAGA M20 zu untersuchen, sofern nicht auszuschlie-
Ren ist, dass die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung (gem. §9 Abs.1
BBodSchV) besteht,

- Grundlage fur Aufflllungen und Verfullungen bildet der ,Verfilllerlass* des Ministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung mit der Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung und LAGA M20.

- Eine Verwertung von Uberschiissigem Boden aulerhalb des Plangebietes in Form einer
Verflllung oder Aufschittung bedarf in der Regel einer naturschutzrechtlichen Genehmigung
sobald die Menge 30m?* oder 1000m? Uberschreitet.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der
Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durch-
zufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Meldung schadlicher Bodenverédnderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast unverzuglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

7 Bodenordnende und sonstige Manahmen
Bodenordnende und sonstige Malknahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.
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9 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Eutin am 09.12.2015
gebilligt.

!

5

Eutin, den /&’.0/-2_046 k4

- Burgermeister —

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 113 istam ... 5 ... 7000 in Kraft
getreten.
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