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LEGENDE:
SBG - StraBenbegleitgriin
FB - Fahrbahn

FRW - FuB- und Radweg

RS - befestigter Randstreifen
FW - Fufweg
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GFL - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

L - Leitungsrecht
f -~ f Geh-, Fahr- und Leitungsrecht &stiich
Alte Landstrafe Nr. 89a +b

g - g Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

h - h  Leitungsrecht, nordlich
stdlich Alte Lanstrafe Nr.8%a

Sonstiges Sondergebiet

GFL L
e T Il

| 4,0 ] | 4, 35 i
1 T i

T

e TER]

ALLGEMEIN

Ausschluss von Zufahrten

1. Im Bereich der Griinfliche —Jugendsportpark- entlang der anbaufreien Strecke auf der Nordostseite der
Landesstrafle 89 (Westring) diirfen direkte Zufahrten und Zugénge nicht angelegt werden.
(§ 9(1)11 BauGB)

Versorgungsleitungen

2. Erforderliche Versorgungsleitungsfilhrungen innerhalb des Plangebietes fiir elektrische Energie
(Niederspannung), Telekommunikation (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig.
(8 9(1)13 BauGB)

Einfriedigungen

3a. Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang den offentlichen Verkehrsflachen der Alten Landstralle
sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m iiber dem jeweils zugehdrigen Stralenniveau (Fahrbahngradiente)
zuldssig. Die Héhenbeschrankung betrifft auch Bepflanzungen.

b. Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken entlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen der ErschlieBungsstrale
sowie des neu anzulegenden Weges sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m iiber dem jeweils zugehdrigen
StraBen- bzw. Wegeniveau zuléssig. Die Hohenbeschriankung betrifft auch Bepflanzungen.

(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Sichtflidchen

4. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (Sichtfliche) fiir die Einmiindung der
ErschlieBungsstrafle in die Alte Landstrafe ist die Errichtung von Einfriedigungen entlang den 6ffentlichen
Verkehrsflichen bis zu einer Héhe von 0,70 m iiber dem zugehdrigen Straflen- bzw. Radwegeniveau
zulissig. Die Hohenbeschrinkung betrifft auch Bepflanzungen. Weiter ist innerhalb dieser Sichtflichen eine
Bebauung jeglicher Art mit einer Hohe von iiber 0,70 m iiber dem zugehdrigen Straflen- bzw.
Radwegeniveau unzuldssig. (§ 9(1)10 BauGB + § 9(4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Wasserdurchlissige Parkplitze

5. Die Stellflichen der beiden Parkplitze in der Wendeanlage der ErschlieBungsstrafle bzw. siidlich angrenzend
sind wasserdurchlissig auszubilden mit einem Fugenanteil von mindestens 12 % der Fldche; dies gilt auch
fiir den Unterbau. (§ 9(1)11 BauGB + § 9(1)20 BauGB)

Zufahrten - MaBnahme nach § 9(1)20 BauGB

6. Innerhalb des Plangebietes sind Grundstiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten, mit Ausnahme von
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, sowie nicht iiberdachte Stellplitze wasserdurchlédssig
auszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchléssig auszubilden. (§ 9(1)20 BauGB)

Mafinahmen zum Schutz des Bodens

7. Zum Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass die Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren
wassergefihrdenden Materialien insbesondere aus Bauschutt, Miillverbrennungsriickstanden oder Schlacken
als Sekundirrohstoffe beim Bau von Anlagen des Strafenverkehrs oder sonstigen fldchenhaften
Befestigungen innerhalb des Plangebietes unzuldssig sind. (§ 9(1)20 BauGB)

MISCHGEBIET

Zuldssige Nutzungen

8. ,,Tankstellen“ sowie ,,Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprégt sind“, sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 sowie Nr. 8 BauNVO
innerhalb des Mischgebietes, nicht zuldssig nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung.
(§ 9(1)1 BauGB + § 1 (5) BauNVO)

9. ,.Einzelhandelsbetriebe® nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung sind innerhalb des Mischgebietes
nicht zulédssig nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVO)

10. Einzelhandelsnutzungen, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit handwerks-
oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen, sind im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssig nach § 1 Abs. 9
der Baunutzungsverordnung. Der Verkauf von Giitern des taglichen Bedarfs ist hier unzuldssig.

(§ 9(1)1 BauGB + § 1(9) BauNVO + § 31(1) BauGB)

11. Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung des § 6 Abs. 3 Baunutzungsverordnung ,,Ausnahmsweise konnen
Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auflerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teiles des
Gebiets zugelassen werden® ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der
Baunutzungsverordnung. (§ 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

Uberschreitung Grundflichenzahl

12. Fiir die Errichtung von Garagen und Stellplatzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 um bis zu
75 vom Hundert iiberschritten werden. Dies gilt nur fiir die Baugrundstiicke des Mischgebietes. Die Flachen
von Zufahrten auf festgesetzten GFL-Rechten sind bei der Ermittlung der Grundfliche und der
Geschossfliche anzurechnen. Bei der Ermittlung der zuldssigen Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung sind die auf den festgesetzten GFL-Rechten bereits versiegelten Fldchen nicht zu
beriicksichtigen. (§ 9(1)1 BauGB)

Zuléssige Firsthohe

13.Innerhalb des Mischgebietes wird die Firsththe der Gebiude bei zuldssig zweigeschossiger Bebauung mit
maximal 12,0 m Hohe tiber Fahrbahnoberkante (Gradiente) der Alten Landstrafle festgesetzt.
(§ 9(1)1 BauGB)

Auflenwohnbereiche

14. Aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete von 59 dB(A) sind
Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone und Loggien) nordwestlich der Alten Landstrale in einem Abstand
von 28 m zur Straflenmitte der Alten Landstrale an den der Strafle zugewandten Bereichen und Fronten der
Gebdude einschlieBlich ihrer jeweiligen Seiten bzw. der geplanten Baugrenzen im Erdgeschoss geschlossen
auszufiihren. Fiir das 1. und 2. Obergeschoss sind die Aulenwohnbereiche wie zuvor festgelegt bis zu einem
Abstand von 43 m zur Strafenmitte der Alten Landstrale geschlossen auszufiihren. Die Ausfilhrung von
nicht beheizten Wintergérten innerhalb dieser Abstandsflachen ist zuldssig. Offene Terrassen, Balkone und
Loggien sind im Bereich der jeweiligen Gebaudefronten ausnahmsweise zuldssig, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass die tatsichliche Larmbelastung in diesen Bereichen nicht zur
Uberschreitung des Tages-Immissionsgrenzwertes fithrt. (§ 9(1)24 BauGB + § 31(1) BauGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET
Abweichende Bauweise
15. Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Baukorperldangen iiber 50 m zuldssig. Ansoasten

gelten die Regelungen der offenen Bauweise. Dies gilt nur fiir die Baufldchen des Sonstigen Sondergebists.
(8§ 9(1)2 BauGB + § 22 BauNVO)

ﬁberschreitung der Baugrenzen
16. Die festgesetzten Baugrenzen auf den Bauflichen des Sonstigen Sondergebiets diirfen fiir Nottreppenanlagen
und sonstigen Einrichtungen von Fluchtwegen iiberschritten werden. (§ 9(1)2 BauGB i.V.m.§ 23 BauNVO)

Zuléssige Firsthohe ‘

17.Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes wird die Firsthohe der Gebaude bei zuldssig zweigeschossiger
Bebauung mit maximal 12,0 m Hohe tiber den festgesetzten Hohenbezugspunkt mit + 43 m NN festgeseizt.
(§ 9(1)1 BauGB)

Von der Bebauung freizuhaltende Fliche / Ausschluss von Nebenanlagen

18.Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Sonstigen Sondergebietes ist ein 2,0 m breiter Streifen als
Flache zum Ausschluss von Nebenanlagen festgesetzt, innerhalb dessen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zuldssig sind und des Weiteren bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen, gleichfalls nicht zuldssig sind.
(§ 9(1)2 BauGB, § 14 BauNVO, § 23(5) BauNVO, § 84 LBO)

Untergeordnete zuléssige Nutzungen

19. Auf den Flachen des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erziehung und
Ausbildung- sind auch sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sowie kulturellen Zwecken
dienenden Gebédude und Einrichtungen im untergeordneten Umfang zuléssig. Sie diirfen 25 % der zulissigen
Gesamtgrundflache bzw. Gesamtgeschossflache nicht iiberschreiten. (§ 9(1)5 BauGB)

Zulissige Uberschreitung GRZ

20.Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erziehung und
Ausbildung- darf die zuldssige Grundflache fiir Anlagen von Wegen, Zuwegungen und Hofbefestigungen
und sonstigen Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung um bis zu 50 vom Hundert
iiberschritten werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass hichstens 80 % dieser zuléssigen Uberschreitung der
Grundfliche voll versiegelt sein darf. Die Sicherung dieser Teilversiegelung dient der
Grundwasserneubildung. (§ 9(1)1 BauGB + § 19(4) BauNVO + 9(1)20 BauGB)

Wohnungen

21. Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung —Einrichtungen fiir Erziehung und
Ausbildung- ist eine Wohnung fiir Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonen zuléssig, die dem der Einrichtung
fiir Erziehung und Ausbildung zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
ist. Sie ist im Baufeld 1 in allen Geschossen zuldssig; im Baufeld 2 nur im Erdgeschoss und im Baufeld 3
unzuldssig. (§ 9(1)6 BauGB)

Anpflanzen von Biumen und Striuchern

22.Von den in der Nordwestecke festgesetzten insgesamt 10 Standorten fiir das Anpflanzen von Einzelbiumen
als Obstgeholze kann abgewichen werden, wenn sichergestellt wird, dass sowohl die Anzahl, als auch die
neuen Pflanzstandorte auBerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten iiberbaubaren Fliche liegen und ein
Abstand von mindestens 3 m hierzu eingehalten wird.
(§ 9(1) 252 BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB + § 31(1) BauGB)

23.Von den auf der Westseite des Weges festgesetzten insgesamt 13 Standorten fiir das Anpflanzen von
Einzelbdumen als Laubgeholze kann abgewichen werden, wenn sichergestellt wird, dass sowohl die Anzahl,
als auch die neuen Pflanzstandorte anflerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten iiberbaubaren Fliche liegen
und ein Abstand von mindesten 3 m sowohl zur Baugrenze als auch zum Weg eingehalten wird. Hierbei
konnen auch die Pflanzabstande bis auf 7 m reduziert werden.
(8 9(1) 25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB + § 31(1) BauGB)

24.Der vorhandene und zu erhaltende lickenhafte Knick an der Westseite des Plangebietes entlang des
Sonstigen Sondergebietes ist mit standortgerechten Laubgehdlzen nachzupflanzen. Die Bepflanzung ist
zweireihig versetzt durchzufiihren und auf Dauer zu erhalten.
(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

Knickrandstreifen

25.Der 3,0 m breite Knickrandstreifen entlang dem vorhandenen und zu erhaltenden Knick am Westrand des
Plangebietes entlang des Sonstigen Sondergebietes ist als naturnaher feldrainartiger Wildkrautstreifen zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Der naturnahe feldrainartige Wildkrautstreifen ist mit einer
standortgerechten Gréaser-Kréuter-Mischung anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die
dem Schutzzweck dieser Fliache fiir die Erhaltung des angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzuldssig.
Unzuléssig sind auf dieser Flache jegliche Bebauung, das Ablagern von Materialien, stindiges Betreten bzw.
Befahren sowie Abgrabungen und Aufschiittungen jeder Art. Fiir Maharbeiten auf dem Knickrandstreifen
und zur Unterhaltung und Pflege des angrenzenden Knicks ist ein Begehen sowie Befahren des
Knickrandstreifens zuldssig. Eine Nutzung zu Gunsten der Allgemeinheit ist hier ausgeschlossen.
(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB 1.V.m. § 9(1)25b BauGB)

MISCHGEBIET + SONSTIGES SONDERGEBIET

Vollgeschosse X

26. Oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse ist nur noch ein anderes Geschoss zuldssig, das nicht Vollgeschoss
ist. (§ 9(1)1 BauGB)

Garagen

27.Die Errichtung von Garagen als iiberdachte Pkw-Einstellpldtze sowie Carports ist auf den Hof- und
Vorgartenflachen der Baugrundstiicke um mindestens 1,5 m von der jeweiligen Straflenbegrenzungslinie
zuriickzunehmen. Dies gilt auch fiir Garagen, soweit diese keine direkte Einfahrt von der jeweiligen
Stralenbegrenzungslinie her haben. Garagen mit direkter Einfahrt von der Straflenbegrenzungslinie her sind
um mindestens 3,0 m von der Stralenbegrenzungslinie zuriickzuonehmen. (§ 9(1)4 BauGB)

28. Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind in ihrer dufleren
Gestaltung den Hauptbaukdérpern auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupassen. Unterschiedliche
Dachformen und Dachneigungen sowie Flachddcher bzw. flach geneigte Décher bis 10 Grad Neigung sind
zuldssig. (§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

Wegebegleitgriin

29.Das Wegebegleitgriin entlang dem vorhandenen Knick mit Funktionsverlust auf der Ostseite des Plangebietes
sowie entlang der auflerhalb des Plangebietes nach Siiden verlaufenden Baumreihe ist als naturnaher
feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Der naturnahe feldrainartige
Wildkrautstreifen ist mit einer standortgerechten Graser-Krauter-Mischung anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Fliche fiir die Erhaltung der angrenzenden
Knickteile bzw. der Baumreihe widersprechen, sind unzuldssig. Unzuldssig sind auf dieser Fliache jegliche
Bebauung, das Ablagern von Materialien, stindiges Betreten bzw. Befahren sowie Abgrabungen und
Aufschiittungen jeder Art. Fiir Maharbeiten auf dem Wegebegleitgriin und zur Unterhaltung und Pflege des
angrenzenden Knicks bzw. der Baumreihe ist ein Begehen sowie Befahren des Wegebegleitgriins zuldssig.
Eine Nutzung zu Gunsten der Allgemeinheit ist hier ausgeschlossen.
(§ 9(1)11 BauGB, § 9(1)20 BauGB und § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

JUGENDSPORTPARK

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

30.1In der Siidspitze des Jugendsportparks und westlich und ostlich der vorhandenen Retentionsflédche ist eine
flachenhafte Geholzanpflanzung mit mindestens 1.024 gm als Fliche fiir das Anpflanzen von Béumen und
Strauchern und deren Erhaltung —flichenhafter Geholzbestand- neu anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Fiir die Anpflanzung sind nur heimische Laubgehélze zu verwenden.
(§ 9(1)20 BauGB + § 9(1)25a BauGB i.V.m. § 9(1)25b BauGB)

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Aktive Schallschutzmafinahmen

31.Die in der Planzeichnung entlang der Westseite des Sonstigen Sondergebietes festgesetzte Flache fiir aktive
Larmschutzmafinahmen als Larmschutzwand darf ausnahmsweise durch Gebdude unterbrochen werden wenn
sichergestellt ist, dass hieriiber der jeweils erforderliche Larmschutz beziiglich des Schallddmmmafes und
der erforderlichen wirksamen H6he durch die Gebdude sichergestellt ist. Die Larmschutzwand darf auch als
Larmschutzwall bzw. Liarmschutzwall/wand-Kombination errichtet werden. Die festgesetzte Fliache fir
aktive LarmschutzmaBnahmen darf jedoch hierfiir nicht auf der Westseite liberschritten werden.
(§ 9(1)24 BauGB + § 31(1) BauGB)

Passive Schallschutzmafinahmen

32.GemdB § 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken des festgesetzten Mischgebietes innerhalb der
Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die Anordnung von Fenstern und Tiiren von Schlafrdumen und Kinderzimmern,
entlang der Alten Landstrale auf der der Alten Landstrale zugewandten nordwestlichen Gebaudeseite,
innerhalb der Flachen mit festgesetzten Larmpegelbereichen ITI, IV und V auch auf den jeweils seitlichen
Gebaudeseiten sowie innerhalb der Flachen mit festgesetztem Larmpegelbereich IV und V auch auf den
jeweils riickwirtigen Gebdudeseiten unzulédssig, sofern die Fenster und Tiiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen
versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der Fenster erfiillen. Die Mafinahmen
sind bei Neu-, Erweiterung- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie
Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind. (§ 9(1)24 BauGB)

33.Bei den nach § 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten passiven
Schallschutzmaflinahmen nach DIN 4109 vom November 1989 Tabellen 8, 9 und 10 fir die
Larmpegelbereiche V, IV und III sind die Maflnahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu
treffen. Im Larmpegelbereich V sind fiir auf die Alte Landstrale bezogenen seitlichen Gebdudeseiten die
Anforderungen fiir den Léarmpegelbereich V einzuhalten, fiir riickwartige Gebaudeseiten sind die
Anforderungen fiir den Larmpegelbereich IV einzuhalten. Im Larmpegelbereich IV sind fiir die auf die Alte
Landstrae bezogenen seitlichen Gebédudeseiten die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich IV
einzuhalten, fiir die riickwirtigen Gebaudeseiten sind die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich III
einzuhalten. Im Larmpegelbereich III sind fiir die auf die Alte LandstraBe bezogenen seitlichen
Gebiudeseiten die Anforderungen fiir den Larmpegelbereich III einzuhalten und fiir die riickwartigen
Gebaudeseiten sind keine besonderen Anforderungen einzuhalten. (§ 9(1)24 BauGB)

34. GemdlB § 9(1)24 Baugesetzbuch wird innerhalb des Plangebietes die Anordnung von schallgeddmmten
Liiftungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes fiir Fenster und Tiiren von Schlafrdumen und
Kinderzimmern festgesetzt, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der gesamten
AuBenbauteile fiir den Larmpegelbereich III nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10
erfiillen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben
jedoch nur insoweit, wie Schlafrdume und Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.

(8§ 9(1)24 BauGB)

zu Textziffern 32 bis 34
Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von Auflenbauteilen sind einzuhalten und in den
nachfolgenden Tabellen 8, 9 und 19 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die Bestandteil der
Textziffern 32 bis 34 sind:

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

MaBgeblicher erforderliches bewertetes Schalldimmmag der
Liarmpegelbereich AuBlenldrmpegel L, AuBenbauteile ¥ R wres
nach DIN 4109
Wohn- und Unterrichts- Biirordume ?
dB(A) ridume
[dB(A)]
il 61-65 35 30
v 66 —70 40 35
v 71-75 45 40

1) resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBlenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)
2) An Aufienbauteile von Rumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten
Tétigkeiten nur einen unter geordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

35.

a. Die Fldchen fiir MaBnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch, die festgesetzten Mafinahmen der Textziffern 22
und 23 sowie die ErsatzmaBnahmen auBlerhalb des Plangebietes werden aufgrund des § la des
Baugesetzbuches als Ausgleichsmafnahmen den betroffenen Baugrundstiicken des Mischgebietes bzw. des
Sonstigen Sondergebietes zugeordnet.

b. Die festgesetzten Mainahmen der Textziffer 30 werden aufgrund des § 1a BauGB als Ausgleichsmaf3inahme
der planfestgestellten Landesstrafle 89 (Westring) zugeordnet.

(§ 1a BauGB)

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung

L. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 14a
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Rechtsgrundiage

§9(7) BauGB

t

816(5)BauNV0

ART _UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
R Mischgebiet (MI) gemd3 § 6 der
Baunutzungsverordnung
Sonstiges Sondergebiet (SO) gemap § 11

§9(1)1 BauGB

S0 der Baunutzungsverordnung
Zweckbestimmung:
ﬁm‘ Einrichtungen fir Erziehung und Ausbildung
FH=12.0 Zulassige Firsthohe Uber festgesetzter
i Bezugshdhe als Hochstgrenze = (+ 12,0 m)
-+ 430m & Festgesetzte Bezugshéhe (+ 43,0 m)
| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (ll)
0,4 CGrundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (z.B.0,4)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze
(z.B.0,6)
Baufeldnummer als Zuordnung (z.B. 2)
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- §9(1)2 BauGB
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
FLACHEN
Von der Bebauung freizuhaltende Flache

§9(1)10 BauGB

Knickrand Knickrandstreifen
Anbaurele :
s Anbaufreie Strecke

Ausschluss von Nebenanlagen

: N:'gfﬁu{l;l ¥
e VERKEHRSFLACHEN
& Verkehrsflache - Trennsystem

§9(1)11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Weg - (Geh- und Radweg)

StraBenbégfenzunginnie
Wegebegleitgrin

Parkplatz

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER

Flache fur die Ruckhaltung von Nieder-
schlagswasser

- Regenwasserretentionsflache

89(1)14 BauGB

e &
= Offentliche Grunflache
- Jugendsportpark

OFFENTLICH §9(1)15 BauGB

MIT_GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)

§9(1)21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Geh-, Fahr-

und Leitungsrechte

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN §9(1)22 BauGB
Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
________ anlagen

™ - Gemeinschaftsmillgefafstandplatz

FLACHEN FUR_VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE 89(1j24BauGB

VOR _SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor
schadlichen Larmimmissionen

Ldrmschutzwand (LS-Wand)

Larmschutzwall / Larmschutzwand

LS-Wall Wand

Larmpegelbereich nach DIN 4108 vom November
1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 (z.B. LPB V)
NN-bezogene Mindesthohe der aktiven Ldarm-
schutzeinrichtungen (z.B. +45m NN)

ALS-Wand

FLACHEN_.ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN 89(1)25aBauGB
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG LiV.m.
Flache zum Anpflanzen von Baumen und §9(1)25bBauGB

Strauchern und deren Erhaltung

- zu pflanzender und zu erhaltender Obstbaum

- zu pflanzender und zu erhaltender Einzelbaum

- zu pflanzender und zu erhaltender
flachenhafter Geholzbestand

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
- zu erhaltender Einzelbaum

89(1)25bBauGB

ITI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN §9(6) BauGB

Vorhandener Knick - gesetzlich geschiitztes Biotop gemdf
§ 30 Abs. 2 BNatSchG und 8 21 Abs. 1 LNatSchG

Anbaufreie Strecke mit Angabe der Breite zum befestigten
Rand der Fahrbahn Landesstrafe -20m

III. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstiicksgrenze

In Ausicht genommene Grundstiicksgrenze
174 Flursticksbezeichnung

Kinftig entfallende Flurstiicksgrenze

-—.—i  Sichtflache
Hohenlinie
Kunftig entfallender Knick

Kiunftig entfallender Einzelbaum

Pragender vorhandener Einzelbaum, auferhalb
des Plangebietes gelegen

"""""""""""""" Kinftig entfallende oberirdische elektrische
Leitungsfihrung

Wé

Satzung der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn,
iiber den Bebauungsplan Nr. 14a

% Gebiet: siidostlich Alte Landstrafle, von den Sportanlagen bis zum
Grundstiick Alte Landstralle 89 d/e, nach Siiden bis zum
Westring

e
PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 25. September 2014
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14a ‘

fiir das Gebiet: siiddstlich Alte Landstralle, von den Sportanlagen bis zum Grundstiick Alte
Landstrale 89 d/e, nach Siiden bis zum Westring

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des zustdndigen Ausschusses fiir Planung und
Verkehr vom 08. August 2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellun chlusses ist
durch Abdruck in dem ,,Stormarner Tageblatt* \erfolgt am 24. Méarz 2014.
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Bargteheide, den (2 i
U AU !fif‘ e~ E; BURG

EISTER

¢ Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. H

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch erfolgte als
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 14a in der Zeit vom 01. April 2@&5 zum 15.

April 2014. T V

BURG@EISTER

Mirz 2014.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,

wurden gemaf § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch am 18. Mérz 2014 ;chtet und zur

Bargteheide, den 0 3, NOV. 2010 (8)

C
BUR EISTER

Der zustindige Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat am 15. Mai 2014 den : des
Bebauungsplanes Nr. 14a mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestiﬁ)t.

-~
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Bargteheide, den () 7 (V. 701/

BURGERMEJSTER

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03. Juni 2014. bis zum 03. Juli 2014 wahrend
folgender Zeiten: - Dienststunden- Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag
7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis
18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30 Ubr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen 26. Mai
2014 in dem ,,Stormarner Tageblatt* ortsiiblich bekannt gemacht. ! a)
W
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Bergteheide, den 0.3, Nov. 2014 | B BURGERKJEISTER
o< :

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,

wurden gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch am 26. Mai 2014 zur Abgabe einer ngnahme
aufgefordert. kel /V
Bargteheide, den ) 3 NOV. 701L = 3 -

Apehei 03N G P & BORGERMESYER
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Tréger 6ffentlicher Belange am 25. Septemb_gr 2014 3 gepn'iﬁ. Das Ergebnis
Y 6R 18
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Bargteheide, den {) 3, NOV. 2014

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr 14a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und-
dem Text (Teil B) am 25. September 2014 als Satzung beschlossen und die Be \)ng durch

(einfachen) Beschluss gebilligt. SECE w
/r:"\"'~ l' -/}/}\ . [
5 2 /
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Bargteheide, den 03 NOV. 2

L LU UKL I sowie/ die  geometrischen

den als richtig besche:?n . y

,(/\_/\\/

Offedl. best. Vermess.-Ingenieur

Der katasterméBige Bestan
Festlegungen der neuen stadte

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen
Interesgierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
.......... 5L N0V 20 14.......... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschidigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO de ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ......... 2 SR LELI Rl CRPTRRPLRRES in Kraf e ?ten.
Bargteheide, den 4 ¢ v 901/ B :
SRy, P25 NV, 2014 A o A BORGERMERTER
¥ F O ';}

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei der Stadt Bargteheide, Bau- und
Planungsabteilung, wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. pSa
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STADT BARGTEHEIDE
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 14A

Mdrz 2014 Frihzeitige Beteiligungen
Mai 2014 Entwurfsbeteiligung
Okt. 2014 | Satzung [ﬂ
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