Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Dranske

Wohngebiet Wiesengrund

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27
August 1897 (BGBI. | 5. 2141) einschlieflich aller rechigliigen Andemungen, der Baunutzungsverordnung (Baulvio)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBIL. | 5. 466) sinschiieflich aller rechiglligen
Anderungen und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem (LBauQ M - V) in der Fassung der
Bekannimachung vom 27. Apnl 1988 (GVOBI. M -V 5. 388) einschlieBEch aller rechigiiligen Anderungen, edail die
Gemeinde Dranske mil dem Beschiull der Gemeindeverretung vom 2.00. €17 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Ni. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Tedl A) und dem Text (Tell B).
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TEIL B - TEXT

1. At und Mal der baulichen Nulzung - § 9 A=, 1 Nr.1 BauGB

1.1 At der baulichen Mutzung
Es werden Allgemeing Wohngebiele gem. § 4 BaubVO festgeselzl. Die nach § 4 Abs_ 3 ausnahmsweise zullissigen
MNutzungen sind nicht Bestandieil dieser Satzung

1.2 Mal der baulichen Mutzumng

Gemdl & 16 Abs. 2 Nr. 4 BauMNVO darl die ErdgeschoBluBbodenhdhe (Rohbau) 0,3 m nichl Dberschreiten,
Bezugspunkt nach § 18 BauMVO isl die durchschnittliche Hdhenlage der anbautihigen Verkehisidche
(Fahrbahinmitte),

Dig Traufhohe (Oberkante ErdgeschossiuBboden bis Schoittpunkd AuBemwand mil Oberkante Dachhaut) darf maximal
4.0 m betragen. Die Firsthéhe (Oberkante ErdgeschossiuBboden bis Oberkannte Dachfirst) dard maximal 9.0 m
belragen.

2. Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es sind gemil § 22 Abs. 1 BauNVD Gebdude in abweichender Bauweise zultssig: die Gebdudelzinge darf manimal
30.0 m betragen. Gebdude sind so 2u emichien, dass die Firstrichiung paraliel oder im rechien Winkel zur
Strafenbegrenzungslinie verliuft. Abweichungen von den Baugrenzen durch geringfiigiges Hervortreten von
Gebsudeleilen bis maximal 1,50 m sind gemdt § 23 Abs. 3 BauNVO zullissig, wenn diese durch vertikale,
gebiudegliedemds Elemente bedingl sind und/ oder untergeordneten Bauteilen (Treppen, Balkone, Logien usw.)
dianen

3. Hebenanlagen - § 9 Abs. 1 MNr. 4 BauGB

In allen Baugebieten sind Steliplitze und Garagen gemdi § 12 Abs. 6 BauNVO aul den GrnundstilicksRachen zuldssig,
solemn sle eine Hochstzahl von 3 Stlick in Reile nicht Dberschreiten,

4, Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden - § 8 Abs, 1 MNr. & BauGB
In Wehngebduden ist jo angefange 500 gm Grundsthcksibche max, eine Wohnung Zuldssig,

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Malur und Landschall - § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Grundstiickszufahrien, Hauszugdnge, PEW - Stelillichen sind als teilversiegelte Flachen auszubiiden, In Frage
kommen Scholter, Scholterrasen, Rasengiltersteine oder breithugiges, versickenungsiahiges Pllaster.

Mach maximal 3 Stellplitzen hal eine mindestens 2 m breile, gardnensch gestallele Unlerbrechung zu erfolgen. Die
Fldchen sind zu bepllanzen. Wahrend der Erschliefungs - und BaumaRnahmen sind Biurne durch das Aufstellen von
Schulzziunen 2u schitzen. Bel Arbeiten im Traufbereich ist Wurzelschutz! Wurzelbehandiung vorzusehen

6. Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechlen zu belastenden Flachen - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die privale Grinfidche P2 ist mil einem Goh- und Leitungsrecht zugusten dor 8ffentlichen und privaten VYer- und
Entsorgungsirdger zu belasten,

7. Anpllanzen von Baumen, Striuchem und sonsligen Bepflanzungen - § 8 Abs. 1 Nr, 25 a) BauGB

Fir Baugebiete sind je angefangensa 300 gm Grundstickslche mindesiens 2 Einzelbdume (sinheimische
Laubbiume oder Obstbiuma) mil einem Stammumfang von 10 - 12 cm zu pllanzen.

Die festgesetzten Sifentlichen und privaten Grilnfidchen sind, entsprechend der unten stehenden Artenliste, mil
Isichton Heistern (1505 175) und Strduchern (B0 100) zu einem Anteil von 30 % in Gruppen zu bepllanzen

Alle Baum- und Strauchpflanzungen sind daverhafl zu erhalten.
8. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich - § 1 a Abs. 3 und § 8 Abs, 1 8 BauGB (Zuordnungsiesisetrung)

MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 1a Abs. 3 und § 8 Abs, 1 a BauGB sind die Pllanzlestsetzungen fir privale
Grundsticke und fir die festgesetzten Grinfachen,

9. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Lendesbauordnung

Zuléssig sind nur Satteldiicher, Walmdécher, Krippelwalmdéicher und Pullddcher mit siner Dachneigung von mind.
28 Grad.

Wer vorsétzlich oder fahilassig gegen die gesialterischen Festsetzungen verstoBl, handelt rechiswidrig im Sinne des
& B4 Abs, 1 Mr.1 LBauD und kann mil BuRgell geahindel wonden.

MNachiichiliche Ubemahmen (§ 9 Abs. & Bauwl8)

Hirraromae
. Bodendonkmaiplogs

Hach dem gegenwirtigen Kenniresstand sind in Plangebiel keine Bodendenkmale bekannt Bei Erdarbefien kinnen pedoch jedoerzet
archiologische Funde und Fundstellen enideckt werden. Es sind daher folgende Hinweise zu beachien:
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Dar Boginn ded Erdaibedton i dor Unloren Donsomaischutzbehdrds und dem Landesami fir Bodendenkmalploge splivsions owel Wochen vo
Temnin schwifilich und verbindlich mitzudeilen, um zu gesalvicsien, dall Mitsibeiter oder Beaulimgie des Landesamies e Bodendenimalpiiegs bel
den Erdurboiien zugegen sein und evontuell aufirelende Funde gem, § 11 D3chG M-\ umverz Ugich bergen und dolarmeniienen kionen

2

Whenn willhdend dof Eidadbaibten Funde cder sufaligs Badenorfabunmgen enldeck] wordon, 8] gem § 11 DSchGl M-V dig rustindige: Linbess
Denkmaschutzbehicds ru benachrichligen und dor Fumnd und die Fundstelln bis zom Eintrefen won Mtsebsbem oder Beaufimgion des
Landesamies fir Bodendenkmalplegs in urverdndoriem Zusiand zu erhallen. Vemmnbaorilich sind hieeflr der Entdecker, der Ledter der Arbefion,
dar Gaundeigoriiemes sewes Zulslige Seugen, dso don Werl doa Fundes erkennen, [ie Verpfiichiung erischi § VWerkdago mach Fugang der Anzeige.

B Hireeise zur Planzerrsensendung

Prurus spinosa (Schiehdorn), Crateogus monogyna (Weilldam], Prunus avium (Vogelkinche), Cofylus sveliens (Haseinull ), Comnus sanguanes
{Fofer Harlriegel), Acer campesire [Feldahorn), Carpius Belubus [(Hainbuche), Euonymun suropasis [Pliallerfdichen) Sali capiea |Sabasics),
Sorbus sucuparia (Eberosche); Ouercus mobur (Sheleiche); Rosa canina (Hundsrose |

e feslgeselrion Einzelstandorte fr Badume solien wie foigh boplaret werden

Tilia cordats “Rancha”™ (Wirkerlinde) (18 18 cr Shu )

. Adllasinn

Salllen bel Erdarbeiton Aufallighoiton, wie unnaiieliiche Verlirbungen bzw. Gericha des Bodens auftreion (ABssierverdachi), ist dos LirmeeSami,
Sachgebiol Abadlwitechafl, das Landkromes ROgen zu infommssren.
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