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TEIL A: PLANZEICHNUNG

Gemeinde Bad Schwartau
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 2017
I. FESTSETZUNGEN

| GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

®

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR

[]] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

BAUGRENZE
A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
o OFFENE BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENBEGRENZUNGSLINIE
STRARENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
3 GRUNFLACHEN

T

HAUSGARTEN

[~ GEHOLZPFLANZUNG
[*."] GRUNLAND

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

BEZEICHNUNG DER MARNAHMENFLACHE

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

% UEN wER GEN 200 S

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

i UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

F[E g @  MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSECHTEN ZU BELASTENDE § 82 ibe. 11 23
FLACHEN ZU GUNSTEN FLURSTUCK 649/8 UND GEMEINDE BauGa

OO [0  MITLEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE § 9.Abs, 18':3 (32513

FLACHEN ZU GUNSTEN ENTSORGUNGSTRAGER

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN §9 Abs. 1 Nr. 24

UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

________ 55 ABGRENZUNG DER LARMPEGELBEREICHE
UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG § 9 Abs. 5Nr. 1

BESONDERE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE EIN- und Abs. 6 BauGB
WIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN

ERFORDERLICH SIND

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
C] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

HOHENLINIEN

BOSCHUNGEN

ZAUN, VORHANDEN

KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

MOGLICHE BAUMSTANDORTE
MULLSAMMELPLATZ

lil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

/ P e

GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG

&

§ 30 BNatSchG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 2017
1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO)

1.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO

(1) Die Traufhohe (Schnittpunkt Wand mit der Dachhaut) und die Firsthéhe der Gebaude dirfen
4,10 m und 10,30 m uber Oberkante Erdgeschossfullboden bei zulassiger eingeschosssiger
Bebauung nicht Uberschreiten.

(2) Bei zulassiger zweigeschossiger Bebauung betragt die max. zulassige Firtsthohe 13 m iber
Oberkante Erdgeschossfuliboden.

1.2 ZULASSIGE GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL (§19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 75 von Hundert Giberschritten werden.

2. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt fur Einzelhausbebauung 500 m? und je Doppel-
haushalfte 290 m?.

3. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO - soweit es sich um Gebaude handelt -
und uberdachte Stellplatze und Garagen miissen von der erschlieBungsseitigen Stral3en-
begrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,00 m Stauraum - zugleich zusatzlicher Stellplatz -
einhalten.

4. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte nicht mehr als eine
Wohneinheit zulassig. Dieses gilt nicht fur das WA-II-Gebiet.

5. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(Hinweis: Arten und Pflegemalinahmen entsprechend Umweltbericht)

5.1 WIEDERHERSTELLUNG GRUNLAND
Die mit Ziffer 1 festgesetzte Flache ist als einschiriges Feuchtgriinland zu entwickeln und dauerhaft
zu unterhalten. Die vorhandenen Rohrichtflachen sind in die Mahd mit einzubeziehen. Durch
Sukzession entstandene Geholzflachen im sudlichen Rand sind ebenfalls als Grunland zu
entwickeln. Die Errichtung von Unterstanden, Wegen etc. ist nicht zulassig. Vorhandene bauliche
Anlagen sind zurtickzubauen und als Griinland zu entwickeln. Entlang der mit Ziffer 2 festgesetzten
Flache zur Entwicklung der Eingriinung sind in einem 5 m breiten Streifen ausnahmsweise an einer
Stelle Ma3nahmen, die zur Ableitung und Versickerung des Regenwassers dienen zulassig. Auf
einer Flache von max. 20 m? ist hier auRerdem die Anlage einer flachen Mulde zur
Regenwasserversickerung zulassig.

5.2 ENTWICKLUNG EINGRUNUNG
Auf der mit Ziffer 2 festgesetzten Flache ist eine naturnahe Gebtuschpflanzung anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Bauliche Anlagen jeglicher Art sind hier nicht zulassig. Die
Gelandeneigung ist Uber eine unbefestigte Boschung abzufangen und durch die Bepflanzung zu
sichern. Zwischen Gartengrundstiick und der mit Ziffer 2 festgesetzten Flache ist ein ortsfester
mind. 1 m hoher Zaun dauerhaft zu errichten.

5.3 ERHALT UND ENTWICKLUNG FELDGEHOLZFLACHEN
Auf der mit Ziffer 3 festgesetzten Flache sind vorhandene Baume und Anpflanzungen auf Dauer zu
erhalten und bei Bedarf in der festgesetzten Grofle zu erweitern. Es sind standortheimische
Geholze zu verwenden. Die Ablagerung von Boden, Grunschnitt, Mill etc. ist auf diesen Flachen
nicht zulassig. Vorhandene Befestigungen (auch Wege) sind zurickzubauen und zu bepflanzen.
5.4 VERSICKERUNG
Das auf den Baugrundstucken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu
versickern. Im WA-Gebiet mit zulassiger Zweigeschossigkeit ist auch die Ableitung in die westlich
gelegene Grunflache zulassig.

6. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-

EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Im Plangebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver
Schallschutz). Die AuBenbauteile missen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich
der Schalldammung gentigen:

Larmpegelbereich lll: erf. R'w,res= 35 dB(A) (Wohnraume), erf."w,res=30 dB(A) (Buroraume)
Larmpegelbereich IV: erf. R'w,res= 40 dB(A) (Wohnraume), erf.’'w,res=35 dB(A) (Buroraume)
(Hinweis: Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrte DIN 4109
und Beiblatt 1 zu DIN 4109 in der aktuellen Fassung.)

(2) Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Schutzvorkehrungen sind bei fiir zum Schlafen genutzten
Raumen schallgedammte LGftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

(3) Im WA-lI-Gebiet sind ungeschiitzte AuRenwohnbereiche nur an den larmabgewandten
Gebaudeseiten zulassig.

(4) Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den
Gebaudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.

7. ANPFLANZUNGEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
(Hinweis: Arten entsprechend Umweltbericht)

7.1 BAUMPFLANZUNGEN
(1) In den ErschlieBungsstrallen sind mind. 10 heimische Laubbdaume mit einem Stammumfang von

mind. 14-16 cm zu pflanzen. Fur jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 10 m? unversiegelt
zu lassen und mit Bodendeckern zu begriinen.

(2) Je 400 m? Grundsticksflache ist mind. ein einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 14 - 16 cm oder ein hochstammiger Obstbaum mit einer Stammhaohe von 160 - 180 cm und
einem Stammumfang ab 7 cm zu pflanzen.

7.2 ERHALTUNG VON BEPFLANZUNGEN
Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

8. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfulbodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,50 m (iber der Oberkante der zugehorigen ErschlieBungs-
anlage und nicht tiefer liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

In den Bereichen, deren Gelandehohe tiefer als 3,0 m tiber Normalhohennull (NHN) liegt, missen
Raume mit gewerblicher Nutzung und Verkehrs- und Fluchtwege eine Mindesthohe von 3,0 m (.
NHN aufweisen. Raume mit Wohnnutzung und fir die Lagerung wassergefahrdender Stoffe
mussen eine Mindesthohe von 3,5 m 4. NHN aufweisen.

9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

DACHER DER HAUPTANLAGEN

Fur die Hauptbaukorper sind Satteldacher und Walmdacher mit Dachneigungen von 20° bis

45° zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie sind zulassig.

AUBENWANDE DER HAUPTANLAGEN

Fur AuBenwande sind Ziegel, Holz (Deckelschalung) und Putz zulassig. Mit anderen Materialien
sind Teilflachen bis zu 25 % der AuBenwandflachen maglich. Dabei ist die Flache zu einem Dirittel
mit einzurechnen.

EINFRIEDUNGEN

Zu den Verkehrsflachen sind als Einfriedigungen nur Hecken aus standortgerechten Laub-
gehdlzen sowie als Natursteinmauern mit einer Hohe bis zu 70 cm zulassig.

ZUFAHRTEN

Stellplatze und deren Zufahrten sind aus versickerungsfahigen Materialien herzustellen.
SICHTSCHUTZWANDE

Sichtschutzwande sind in Holz- oder Metallkonstruktionen mit einer Lange bis zu 5,00 m und
einer Hohe bis zu 2,00 m je Wohngebaude zulassig.

HINWEISE / VERMERKE

(1) Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen
wird, werden diese bei der Gemeinde Ratekau, Baderstralle 19, 23626 Ratekau, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

(2) Teile des Plangebietes liegen in einem Hochwasserrisikogebiet gem. § 73 WHG.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 01.04.2019 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 92 fiir ein Gebiet in
Sereetz, westlich der MihlenstraBe, sidlich der Bebauung an der Liibecker Strale und 6stlich der Schwartauniederung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom
24.05.2012.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten, Gesamtausgabe" am 15.12.2015.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 23.12.2015 bis
zum 22.01.2016 in Form einer &ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 14.12.2015 und 15.12.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Umwelt, Natur, Energie und Bauen hat am 22.02.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes und
die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 27.04.2018 bis zum 28.05.2018 wahrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch,
Freitag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr ; Dienstag 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.30 Uhr bis 18.00 Uhr; Donnerstag 09.00
Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden konnen, am 19.04.2018 durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.ratekau.de und
www.b-planservices.de/b-server/Ratekau/Karte ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sei
§ 4 Abs. 2 BauGB am 25.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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-Blrgermeister-
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7. Es wird bescheinigt, dass alle am 13.08.2018 im Liegerischaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Pla{;{mgﬂagéﬁ‘édthaltén, nd mafistabsgerecht dargesellt sind.

- Offentl. best. Verm.-Ing.-
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungna%éiﬁenfﬂffentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 01.04.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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10.
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-Blrgermeister-

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeveriretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wihrend der
Sprgchitounden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
b2 MOL2QASS durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Gsamtausgabe® ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauG
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewi " Die Satz i

mithin am .39 AS. 20AS) ... in Kraft getreten. /

(Thomas?Kelfer)
-Birgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 92

fur ein Gebiet in Sereetz, westlich der Miihlenstrale,
sudlich der Bebauung an der Liibecker Strafe und ostlich der Schwartauniederung

UBERSICHTSPLAN
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