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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsberordnung [3auNV0) in der Fassung vom
23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993,

auflerhalb des Plangebietes
es wird auf eine Darstellung verzichtet

Laubholzhecke, zweireihig mit zugehdrigem
jeweiligem Randstreifen

- -

Lageplan
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Flurs 9
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Datum 15.02.1999.
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Planzeichen

ZEICHENERKLARUNG

Erlduterung

Rechtsgrundiage

L. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 17C - 2. Anderung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafl § 4 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl als Hochstgrenze
Geschofiflachenzahl als Hochstgrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER-
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN

Zwei Wohnungen je Wohngebdude als Hochst-
grenze

VERKEHRSFLACHEN
Strassenbegrenzungslinie

§9(7)BauGB

§9(1)1BauGB

§9(1)2BauGB

§9(1)6BauGB

89(1)11BauGB -

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage
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L. FESTSETZUNGEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)
Baugrundsticksnummer als Zuordnung (z.B. 3)

89(1)21BauGB

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE
VOR _SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN M
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor schadd-
lichen Larmimmissionen und Abgrenzung unter-
schiedlicher L.armpegelbereiche

Larmpegelbereich nach Entwurf DIN 4109 vom
November 1989, Abschnitt 5, Tabellen 8, 9 und 10
(z.8. 1)

8§9(1)24BauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND §9(1)25aBauGB
STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG +

Zu pflanzende und zu erhaltende Laubholzhecke §9(1)25bBauGB
- zweireihig - einschliefllich zugehorigem Rand-
streifen

IL. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene Flurstucksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

Kunftig entfallende bauliche Anlagen

In Aussicht genommene Grundstucksgrenze
Flursticksbezeichnung

Gebaude mit Hausnummer

Baugrundstucksnummer

Hohenlinie

Vorhandener Knick, auflerhalb des Plangebietes
Vorhandener Einzelbaum, auflerhalb des Plangebietes

10.

n.

12.

13.
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TEIL B - TEXT

Einfriedigungen entlang den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu
einer Hohe von 0,70 m Uber dem zugehdrigen Strassenniveau der Strafle

Struhbarg zuldssig. (§9(1)4BauGB)

Eine Uberbauung der Grundstiickszufahrten auch mit Nebenanlagen ist un-

zuldssig. (§9(1)4BauGB)

Garagen auf den Baugrundsticken sind hinsichtlich der duferen Gestaltung
den Hauptbaukdrpern anzupassen. Sie sind auch mit Flachdach bzw. flach
geneigten Ddachern von 0 Grad Neigung bis 8 Grad Neigung zuldssig. (8§9(4)

BauGB + §92LBO)

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf
die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach 8 4 Abs. 3 Nr. 2 “sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe” der Baunutzungsverordnung allgemein zu-

lassig ist. (§9(1)1BauGB + §1(6)2BauNV0)

Nach & 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daf3
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 “Betriebe
des Beherbergungsgewerbes”, Nr. 3 “Anlagen fir Verwaltungen”, Nr. 4 "Gar-
tenbaubetriebe” und Nr. 5 "Tankstellen” der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind. (§9(1)1BauGB + §1(6)1BauNV0)
Innerhalb der Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes darf fir die Errich-
tung von Garagen und Stellpldatzen sowie Carports mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des 8§ 14 der Baunutzungsverordnung sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) um bis zu
75 vom Hundert Uberschritten werden. (§9(1)1BauGB)
Die Sockelhdhe wird mit 0,80 m Hohe Uber dem vorhandenen Geldnde des

jeweiligen Gebdudeanschnittes festgesetzt. (§9(1)1BauGB)

Die Dachneigungen werden mit Neigungen von 35 Grad Neigung bis S0 Grad
Neigung festgesetzt. Bei Giebelwalmen ist die Uberschreitung der festge -
setzten Dachneigungen bis 65 Grad Neigung zulassig. (89(4)BauGB + §92LBO)
Nach 8 31 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch sind Ausnahmen von den fest-
gesetzten Dachneigungen bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dach-
neigungen sowie 5 Grad Uber den oberen Grenzen der Dachneigungen zu-
lassig. (§9(4)BauGB + §92LBO + §31(1)BauGB)
Gemap § 9 (1) 24 Neufassung Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken
innerhalb der Fldachen fir Vorkehrungen zum Schutze vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes die Anord-
nung von Fenstern und Tiren von Schlafrdaumen und Kinderzimmern auf der
der Strafe Struhbarg zugewandten sidwestlichen Gebdudeseiten, innerhalb
der Fldachen mit festgesetztem Larmpegelbereich Il auch der seitlichen Ge-
bdudeseiten unzuldssig, sofern die Fenster und Tiren nicht mit Dauerlif-
tungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schall-
ddmmung der Fenster erfiillen. Die MapBnahmen sind bei Neu-, Um- und Er-
weiterungsbauvorhaben zu treffen, bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit,
wie Schlafrdume und Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.

(89(1)24BauGB)

Bei den nach § 9(1)24 Neufassung Baugesetzbuch innerhalb der Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutze vor schdadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten passiven Schallschutz-
mafpnahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 fir

die Larmpegelbereiche Il und Il sind die Mapnahmen bei Neu-, Um- und Er-
weiterungsbauvorhaben zu treffen. Im Ldarmpegelbereich lll sind fir die seit-
lichen Gebdudeseiten, bezogen auf die Strafe Struhbarg, die Anforderungen
fir den Ldrmpegelbereich Il einzuhalten, fur rickwartige Gebdudeseiten sind
keine besonderen Anforderungen einzuhalten. Im Larmpegelbereich Il sind fir
seitliche und rickwdartige Gebdudeseiten, bezogen auf die Strafle Struhbarg;
keine besonderen Anforderungen einzuhalten. (§9(1)24BauGB)
Folgende Mindestwerte der Luftschalld@dmmung von Aupenbauteilen sind ein-
zuhalten und in den am Ende der textlichen Festsetzungen stehenden Ta-

bellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die Bestand

teile dieser Textziffer sind.

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern - Laubholzhecke
zweireihig - und deren Erhaltung werden festgesetzt als Ausgleichsmafl -
nahme und sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Diesem
Pflanzstreifen ist beidseitig je ein 1,0 m breiter Randstreifen zuzuordnen,
der mit einer Graser-Krduter-Mischung anzusdaen und auf Dauer zu erhalten
ist. (§9(1)20BauGB + §9(1)25aBauGB + §9(1)25bBauGB)
Die festgesetzten Mafinahmen sowie Flachen fir MapBnahmen nach § 9(1)20
Neufassung Baugesetzbuch der Textziffer 12 werden aufgrund des § 1a
Neufassung Baugesetzbuch als Ausgleichsmafinahmen den jeweiligen Bau-
grundsticken zugeordnet, auf denen sie festgesetzt sind.

Tabellen 8,9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 - sie gehoren zur

Text-Ziffer 11:

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftsch

von AuBenbauteil

DIN 4109 Seite 13

AuBenlarm-
pegel”

Krankenanstalten
und Santorien

bereich

rdume in Beher-

bergungsstitten,

Unterrichtsrdaume
und dhnliches

Spaite 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume
Larm- .N:gl:\geb- in Wohnungen,
icher . . b, &
Zeile pegel Bettenrdaume in Ubernachtungs Elrorrme ) nd

ahnliches

dB(A) ert. Ry s des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 Yol 735 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 B 50 45 40
6 vi 76 bis 80 L ?) 50 45
7 vii >80 3 ?) 2 50

) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

vom Verhaltnis Siw.p)/Sc

Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldamm-MaB nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit

Spalte/Zeile 1 2 3 B 5 6 7 8 9 10
1 Sw+p/Sc 25 20 1,6 13 1,0 08 0,6 05 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

S(g) @ Grundfldche eines Aufenthaltsraumes in m?

Siw+F): Gesamtfliche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

Tabelle 10. Erforderliche Schallddmm-MaBe erf. R, ., von Kombinationen von AuBenwiénden und Fenstern

Spalte 1 2 [ 3 4 I 5 I 6 L 7
£ R Schallddmm-MaBe fir Wand/Fenster in...dB/...dB bei folgenden
orl Rw.res Fensterflichenanteilen in %
Zeile in dB g
M Takelie-§ 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37
3 40 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 50/42
4 45 50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -

Tabelle 8 und der Korrektur von —2dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

Diese Tabelle gilt nur fir Wohngebaude mit Uiblicher Raumhdhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
unter Berlicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddimm-Mag erf. Ry, .., des AuBenbauteiles nach

SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 17C
- 2. ANDERUNG

GEBIET: Grundstiick Struhbarg Nr. 63

PRAAMBEL:

Aufgrund des §_10 der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August
1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997, sowie nach
§ 92 der Landesbauordnung vom 21. Juli 1994, in der zur Zeit geltenden
Fassung e

wird nach Beschluffassung durch die Stadtvertretung vom

15. Dezember 1999

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17C - 2. Anderung fir das
Gebiet: Grundstick Struhbarg Nr. 63

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

Autfgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschi
ber 1998. Die ortsiibliche Bekanntmachungd®
druck in dem “Stormarner Tageblatt” amfe
Bargteheide, den 04.01.2000

ps der Stadtvertretung vom 11. Novem-

gistellungsbeschlusses, ist durch Ab-
| 9899, erfolgt. .
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‘BURGERMEISTER

Die .f.riihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Neufassung Baugesetzbuch ist
als offentliche Auslegung des Vorentwurfes vom 19 Mai 1999 bis zum
02. Juni 1999 durchgeflihrt worden. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch
Abdruck in dem “Stormarner Tageblatt” am 10, Mai 1999. 7
Bargteheide, den 04.01.2000 (S) . = /”?/" J/Lh
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BURGERMEISTER

N

Die.von der Planung berihrten Trager 6ffe - p/ Belange sind mit Schreiben vom 086.
Mai 1999 nach § 4 Abs. 1 Neufassyhg ‘qugesetzbuch beteiligt und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert wWordé = | A

Bargteheide, den 04.01.2000 3 1/ ¥ 05
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BURGERMEISTER

Der zustdndige Ausschup fur Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr hat die vorge-
brachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange aus
Apla[! der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren am 29. Juni 1999 geprift./Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. , c /Y,

v
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L LERI

y’ BURGERMEISTER

ordnung und Verkehr hat am 29. Juni

@Bdung beschlossen upd zur 6ffentli-
o \
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BURGERMEISTER

Ly =
Der zustdndige Ausschup fir Stadtplanung, Grii
1999 den Entwurf des Bebauungsplanes @F&
chen Auslegung bestimmt. Fi
Bargteheide, den 04.01.2000

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Tgxt (Teil B), sowie die Begrindung hierzu, haben in der Zeit vom 01. September 1999

bis zum 01. Oktober 1999 wéhrend folgender Zeiten: - Dienststunden - nach § 3 Abs. 2
Ngufc_ssung Baugesetzbuch &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hmwe-ls, dap Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen am 23. August 1999 in dem “Stormar-
ner Tageblatt” ortsiiblich bekanntgemacht
Die von der Planung beriihrten Trager &ffghil
August 1999 von der dffentlichen Auslegydg Be:
Bargteheide, den 04.01.2000 :

’“Iange sindd?it Schreiben vom 23.

htigt worden. , ///)
1,/’///’7% v

BURGERMEISTER

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange aus Anlap der™EAtwurfsbeteiligungsverfahren 15. Dezem-

ber 1999 geprift. Das Ergebnig-istsmitgeteilt worden.
Bargteheide, den 04.01.2000 Gldsy | 107/ /
'1!; ViS4
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BURGERMEISTER

3 : AT
Die Stadtvertretung hat die Abwdgung und scheidung des Ausschusses fir Stadtpla-
nung, Grinordnung und Verkehr vom 29. Juni 1999 iber das Ergebnis der Vorentwurfs-
beteiligungsverfahren in ihrer Sitzung am 15. Dezeémber 1999 bestdtigt.c /
Bargteheide, den 04.01.2000 (si | = //// // 4

D J SYYTIN L]

7y BURGERMEISTER
der Planzeichnung (Teil A] und dem Text (Teil B)
er Stadtvertretung als Satzung beschlzjen. Die Be-
9

{ dtvﬂg_e_tgpg vom 15. Dezen)ber 179 gebilligt.
/ 174

Der Bebauungsplan, bestehend.4
wurde am 15.Dezember 1998
grindung wurde mit Besch
Bargteheide, den 04.01.20€0] &%
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oY/ & E R BURGERMEISTER /
Der katastermapige Bef‘.tqnd am 155“ £“: ‘ ”;;.‘Kﬁ%? 3‘\ sowie die geometrischen Fest-
legungen der neuen stadtebaulichen éP%n Qgﬁveéhem @ls richtig bescheinigt. -~
¥ | LT3 g | X </
Abrensburg, den g 3, JAN. 2000 e ,{(@W; o), ’/1/_1
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist j
Bargteheide, den 04.01.2000 :

fye zeichnung’(Teil A) und dem Text

tachen. / -//Z'
V 4 A 4
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/ _3 BURGERMEISTER
Der BeschluB des Bebauungsplanes durch M’iﬁdtvertretung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten gingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Jal no ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung einschliefllich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschd-
d!gungscnsprﬁche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtsfolgen des § 4 Abs. 3 der Gemeindeordnung (GO)
wurde ebenfalls hingewiesen, oy 8 / /
gie Stutzung ist mritvqhir) am | i( | -in.Kraft getretén. = ) /

argteheide, den | |, |an NN Eoi | A 1/1n -”nL)
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BURGERMEISTER

STADT BARGTEHEIDE
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 17C
2. ANDERUNG

April 1998 |Erste Vorentwurfsfassung

Mai 1999 | Vorentwurf

Aug.1999| Entwurf

Dez. 1999 Satzung I




