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Lageplan
Auftrag Nr.: 153077 Plan Nr.: 2 MaRstab 1:500
Gemeinde: Bargteheide Gemarkung:Bargteheide
Flur 9 Flurstick: 14/85, 14158, 17/22 | 17/75
Bearbeiter: Nixdorf Datum: 47.03.2015

Hinweige: Die Gebdude und Grenzen wurden aus der ALK (ibemommen.
Fiir die absolute Lage der Gebaude und Grenzen wird keine Gewédhr
ubernommen.
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TEIL B - TEXT

. Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssige Nutzung des §

4 Abs. 2 Nr. 2 ,die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden innerhalb des Allgemeinen

Wohngebietes nicht zuldssig sind.
(§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVO)

. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise

zuléissigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe®, Nr. 4 ,,Gartenbaubetriebe®, Nr. 5 ., Tankstellen* der Baunutzungsverordnung
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

(8 9(1)1 BauGB + § 1(6)1 BauNVO)

. Die maximale Firsthohe wird im eingeschossigen Bereich mit + 9 m iiber Oberkante Geldnde (Mittelwert

aus der Hohe aller Gebdudeseiten) festgesetzt. Gebdudesockel (entspricht Oberkante
ErdgeschossfuBboden) diirfen im Mittel nicht mehr als 0,50 m {iber Oberkante Gelénde liegen.
(§ 9(1)1 BauGB)

. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zuldssige Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,25 fiir Anlagen

nach § 19(4) Satz 1 Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert {iberschritten werden.
(8§ 9(1)1 BauGB + § 19(4) BauNVO)

. Oberhalb des zuldssigen Vollgeschosses ist nur noch ein anderes Geschoss zuldssig, das nicht

Vollgeschoss ist.
(§ 9(1)1 BauGB)

. Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze sind zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze

bzw. deren geradliniger Verlingerung bis zu den Grundstiicksgrenzen nicht zuléssig. Diese Bereiche sind
gértnerisch zu gestalten.
(§ 9(1)4 BauGB)

. Die hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebzuden betrégt im eingeschossigen Bereich zwei

Wohnungen.
(§ 9(1)6 BauGB)

. Die befestigten Flichen auf den Baugrundstiicken, wie Zufahrten, Stellplitze und Wege, sind mit

wasserdurchlissigem Unterbau und als groffugig verlegte Pflasterung oder als wassergebundene Decke

herzustellen.
(§ 9(1)20 BauGB)

. Zufahrten fiir mit GFL-Rechten belastete Grundstiicke sind auBerhalb der mit GFL-Rechten belasteten

Flachen nicht zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten fiir das Grundstiick Erlenweg 6 darf 3,2 m nicht
{iberschreiten; fiir das Grundstiick Erlenweg 4 ist eine Breite bis 3,5 m zulédssig.
(§ 9(1)21 BauGB)

10. Auf den riickwirtigen Grundstiicken ist jeweils auf der, den Straflen zugewandten Hilfte ein heimischer,

standortgerechter Einzelbaum oder Obstbaum als Hochstamm anzupflanzen.
(§ 9(1) 25 a BauGB)

11.Flachdécher von Nebengebiuden mit einer Grundflache von mehr als 15 qm sind fachgerecht extensiv zu

begriinen.
(§ 9(1) 25 a BauGB)

12.Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu

erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
(§ 9(1) 25 a+b BauGB)

13.Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche des Erlenweges sowie des Kastanienweges sind

nur bis zu einer Hohe von 1,2 m iiber der vorhandenen Strafle zulédssig.

Sofern auf den Grundstiickseinfriedigungen zusitzliche Bepflanzungen vorgenommen werden, gilt die
Hohenbeschrankung auch fiir die Einfriedigung und Bepflanzung als zuldssige Gesamthohe fiir alle
vorgenannten Straflen.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

14. Auflenwinde sind in rotem, rotbraunem oder gelbem Sichtmauerwerk oder als Putzfassade auszufiihren.

Entlang des Erlenweges und des Kastanienweges (Straenrandbebauung) wird die Auflenwandgestaltung
der Hauptgebdude auf die Fassadengestaltung eingeschréankt, die auf dem Baugrundstiick bzw. den
Nachbargrundstiicken (Hauptgebdude) vorhanden ist. 30 % der Wandflache (Fassadenoffnungen sind bei
der Berechnung der Wandflachen nicht mitzurechnen) konnen abweichend gestaltet werden. Garagen
sind in der Auflenwandgestaltung den Hauptbaukérpern anzugleichen.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO)

15.Bauliche Anlagen sind mit einem Dach mit einer Neigung von 30 bis 50 Grad und einer roten, braunen

oder anthrazitfarbenen Pfanneneindeckung zu gestalten. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen und Garagen.
Begriinte Dicher (Grasdécher) sind auf den riickwartigen Grundstiicken ausnahmsweise mit einer
Dachneigung von mind. 12 Grad zuldssig.

(§ 9(4) BauGB + § 84 LBO + § 31(1) BauGB)

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
_mmm mmm Orenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7)BauGB

des Bebauungsplanes Nr. 23- neu -1. Ande-

rung und Ergdnzung )
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemap § 4
WA
der Baunutzungsverordnung

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,25 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze

§16(5)BauNV0

§9(1)1 BauGB

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBER- 89(1)2 BauGB

BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

E Nur Einzelhduser zulassig
E/D Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
S ———— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN §9(1)11 BouGB

- Mischverkehrsflache - V -

A Grundstiickszufahrt
StraBenbegrenzungslinie

Flache fir das Parken von Fahrzeugen in
Langsaufstellung
Strafenbegleitgrin

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

§9(1)21 BauGB

G F L Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L)

Grundsticksbezeichnung als Zuordnung
(z.B. Erlenweg 6)

Erlenweg 6

ELACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHAL-
TUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

- zu erhaltender Strafenbaum

- zu erhaltender Obstbaum

§9(1)25bBauGB

IXI. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen

Vorhandene Flursticksgrenzen
% Flursticksbezeichnung

Vorhandene Nadelgeholzgruppe

Vorhandener Nadelgeholzbaum

Kinftig entfallender Einzelbaum

In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

Pragender vorhandener Einzelbaum, auflerhalb
des Plangebietes gelegen mit Bezeichnung (z.B. Eiche)

Satzung der Stadt Bargteheide, Kreis Stormarn,
iiber den Bebauungsplan Nr. 23 —neu- 1. Anderung
und Erginzung

Gebiet: Wendeanlage Kastanienweg sowie Flurstiick 17/22 und
Erlenweg 4 und 6

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 05. November 2015 folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 23 —neu- 1. Anderung und Erginzung fiir das Gebiet: Wendeanlage
Kastanienweg sowie Flurstiick 17/22 und Erlenweg 4 und 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Verkehr
vom 19. Februar 2015. Die nach § 13a Abs. 3 Baugesetzbuch erforderlichen Hinweise wurden
mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem
..Stormarner Tageblatt“ erfolgt am 01. Juni 2015.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 19. Februar 2015 wurde nach §
13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde nach §
13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch verzichtet.

4. Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat am 19. Februar 2015 und am 30. April 2015 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09. Juni 2015 bis zum 10. Juli 2015
wihrend folgender Zeiten: - Dienststunden- Montag 8.30 bis 12.30 Ubr und 14.00 bis 16.00
Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr,
Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, am Ol. Juni 2015 in dem ,,Stormarner Tageblatt™ ortsiiblich
bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdl § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch am 27. Mai 2015 zur Abgabe einer

Stellungnahme bis zum 10. Juli 2015 aufgefordert. Q

Bargteheide, den 1) ,_" NOV f)mus b

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange am 05. November 2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 23 -neu- 1. Anderung und Ergénzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 05. November 2015 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Bargteheide, den 7 4 [y 2015

<
BURG RMEI@R

9. Der katastermiBige Bestand ot .h% O3 MRZ 200, soxﬂv/e die geometrischen
Festlegungen der neuen stadte ) rden als richtig besy“heinigt.

/ ,

Ahrensburg, den 4 1. NOV. 2015

eftl. best. Vermess.-Ingenieur

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (TM A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. Q
BURGERN%TER

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ... 3. A 2. LOCAS...........
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .....07 .. A2 L0A5 .............

in Kraft getreten. Q

BURGERMEI}TER

Bargteheide, den ) / NOV 2015

Bargteheide, den [] 1 [)f7 2015

STADT BARGTEHEIDE
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April 2015 |1. Entwurfsfassuna

Mai 2015 Entwurfsbeteiligung
Nov. 2015| Satzung m




