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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 - SCH - DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
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TEIL A-2: PLANZEICHNUNG -
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Es gilt die BauNVO 1990

. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
BB B GcRrReENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
59 Abe N T B
LICHEN NUTZUNG S. r. au

ART DER BAULIC LRI
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
(Baunutzungsverordnung)

MD DORFGEBIETE § 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

LICHEN NUTZUNG
MAR DER BAU §§ 16 - 21a BauNVO

0,18 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GR<100m®  MAXIMALE GRUNDFLACHE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
BAUGRENZE
o OFFENE BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
) PARKPLATZE

FLACHEN FUR DIE ABWASSERENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG
ABWASSER (ABWASSERHEBEANLAGE)

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN

| SPIELPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

® ERHALTUNG VON BAUMEN

E::} UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN

FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(1 ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
i.V. mit § 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21

m @ MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN Z.G. DER
VER- UND ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN, DER FEUERWEHR BauGB
UND DER GENANNTEN ANLIEGER ZU BELASTENDE FLACHEN

¥ © § § MTLEITUNGSRECHT Z.G. DER FLST. 123, 124, 125, § 9 Abs. 1 Nr. 21

126, 127/1, 128, 129 ZU BELASTENDE FLACHEN BauGB
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ
VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG
ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN
VORKEHRUNGEN

LARMSCHUTZPEGEL

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

-

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 92 LBO

FIRSTRICHTUNG (Landesbauordnung)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

%,

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER

IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
WEGFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

Es gilt die BauNVO 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

(§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
und Anlagen fur Verwaltung) aligemein zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 16 BauNVO)

Die Firsthéhe der Gebdude im WA-Gebiet darf 8,50 m uber Oberkante Erdgeschossfulboden
nicht Uberschreiten.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 18 BauNVO)

Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt, darf die Oberkante

des Erdgeschossfulbodens der baulichen Anlagen im WA- und MD-Gebiet nicht héher als

0,60 m tber den Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelande und bei einer Entfernung der baulichen Anlagen von der zugehdrigen
StraRenbegrenzungslinie bis 10 m die Oberkante der StraRenmitte der dazugehérigen
ErschlieBungsstrale;

2. bei ansteigendem Gelénde ab 10 m Entfernung von der zugehdérigen StraRenbegrenzungs-
linie die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das MaR der natlrlichen Steigung ab der
10 m-Linie zu der dazugehérigen ErschlieBungsstraRe abgewandten Gebaudeseite;

3. bei abfallendem Gelande ab 10 m Entfernung von der zugehorigen StraBenbegrenzungslinie
die Oberkante der StraRenmitte, vermindert um das MaR des natirlichen Gefélles ab der
10 m-Linie zu der dazugehorigen ErschlieBungsstralle zugewandten Gebaudeseite.

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl auf den Grundsticken, auf denen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt ist, darf durch die Grundflache der in Satz 1 des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 170 von Hundert (entspricht einer Gesamt-
versiegelung der Grundstiicke von 36 %) Uberschritten werden.

3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Die festgesetzten Anpflanzungen geman Text-Ziffer 5 dienen als Ausgleich der Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet gemaR § 1a Abs. 3 BauGB.

4. IMMISSIONSSCHUTZ - PASSIV- (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich des Larmpegelbereiches |l (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109 "Anforderungen
an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen"

(vom November 1989) in Wohn- und Arbeitsrdumen nachweislich zu erfullen. Far die von der
maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebdudeseite darf der maRgebliche
AuRenlarmpegel entsprechend der Festsetzung nach DIN 4109 gemindert werden.

2.1

2.2

2-3

5. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Uberbaubarer Grundstiicksflache mit der Kennzeichnung (1) ist mindestens ein und je
tberbaubarer Grundstucksflache mit der Kennzeichnung (2) sind mindestens zwei
standortgerechte, hochstammige Laub- oder Obstbdume zu pflanzen.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)
ZUFAHRTEN
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen und die Zufahrten der
Stellplatze sowie die Standplatze sind aus sickerungsfahigem Material oder aus fugen-
reichem Pflaster herzustellen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.12.2006 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet: Gleschendorf, Teilbereich I: Fierth-
straBe 14 bis 26, Flurstiicke 123 bis 129, Teilbereich II: zwischen BahnhofstraRe 8 und dem Gewisser
"Schwartau"”, bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A-l und -Il) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 02.03.2004. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Siid" am 09.03.2005 .

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 21.03.2005 bis einschlieRlich zum
01.04.2005 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung Scharbeutz durchgefiihrt worden.

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 11.04.2006.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.09.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 22.08.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

1b)

1c)

1d)
1e)

1f) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.09.2006 bis zum 27.10.2006 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 12.09.2006 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner
Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt gemacht.

1g) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange am 13.12.2006 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1h) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzei

Text (Teil B), am 13.12.2006 als Satzung beschlossen und die Begriindung

gebilligt. ‘

ng (Teil A) und dem
hieinfachen Beschluss

(Ow
Biirgermeister

2) Der katasterméaRige Bestand am 11.09.2006 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt: i ) ‘
(Helten)

-Offentl. best. Verm.-Ing.-
Ist und Helten

3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Scharbeutz, 27MC\P‘ 2007

4) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstundﬁrxvd)qn Gyen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..¥.. J.ULU0 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner
Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 214 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin af ./.0.4.04.07.. in Kraft getreten.

‘\ —Bilrgermeis;t/e‘/- (’/

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 -SCH-

fiir das Gebiet: Gleschendorf,
Teilbereich I: FierthstraBe 14 bis 26, Flurstiicke 123 bis 129,
Teilbereich ll: zwischen BahnhofstraBe 8 und dem Gewisser "Schwartau"

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

Stand: 13. Dezember 2006
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