SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 80 -Sch-

PLANZEICHNUNG TEIL A M. 1:500

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3787). Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017

(BGBI. | S. 1057) geandert wurde.
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet -Strandversorgung und Gastronomie- § 11 Abs. 2 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 Abs. 1 BauNVO

Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
= Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvVO

====x:==  Baulinie § 23 Abs. 4 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsfldche

Strallenbegrenzungslinie

Stralenbegleitgrin

74 /A Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich / Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

O Elektrizitat

Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Parkanlage

H Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
! §9Abs.1Nr.21 BauGB

G/F Gehrecht sowie Fahrrecht fir Fahrrader zugunsten der Allgemeinheit

L Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

. B&ume, zu erhalten

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO S-H

SD Satteldach
FD Flachdach
Sonstige Planzeichen

I | Umgrenzung von Flachen fir die Anlieferung, Stellplatze fiir Fahrrader und fir Millbehalter
I I (§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

FA Flache fir die Anlieferung
StF Stellplatze fur Fahrrader
M Millbehalterstandort

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Gebaude

%‘ vorhandene Flurstlcksbezeichnungen
®&—® orhandene Flurstlicksgrenzen

2.50 Hohe Gber NHN in Meter

_.._/L.__. Trennung Baulinie / Baugrenze

Nummerierung Baufelder

-* +.-  Darstellung Bewuchs in Katastergrundlage

TEXT TEIL B

I Textliche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Das Sonstige Sondergebiet -Strandversorgung und Gastronomie- dient vorwiegend der
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des gastronomischen Gewerbes.|
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften
- Serviceeinrichtungen, die der Strandversorgung dienen
- Sanitareinrichtungen

1.2 In den in der Planzeichnung dargestellten Baufeldern 2 und 3 sind ausschlieBlich nicht
Uberdachte Terrassen / Freisitze zuldssig.

1.3 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind geman § 12 Abs. 3a BauGB nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflinrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der
Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages in beiderseitigem Einvernehmen der
Vertragspartner sind im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig.

2.0 Erhaltung und Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Die festgesetzten, zu erhaltenden Baume sind zu pflegen und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

3.0 Zuordnungsfestsetzung § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auf
dem Flurstlick 1237, Flur 3 der Gemarkung Scharbeutz, fiinf Kiefern (Pinus Sylvestris)
anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

| Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 84 Abs. 3 LBO S-H

Werbeanlagen
Werbeanlagen mit blinkendem und bewegtem Licht sowie mit Bildern oder mit
hochgléanzenden, reflektierenden und fluoreszierenden Materialien sind nicht zuldssig.

1] Hinweise

1. i ri
Der gewonnene Oberboden ist einer ordnungsmaRen Wiederverwendung zuzufiihren.

2. Zufallsfunde Munition
Zufallsfunde von Munition sind nicht ganzlich auszuschlieRen und unverziiglich der Polizei
zu melden.

3. t ung archaologischer Kul
Sollten bei Bauarbeiten Kulturdenkmale entdeckt werden, ist dies gemaR § 15 DSchG
unverziglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung der
Gemeinde Scharbeutz vom 06.03.2018 . Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten" am 13.11.2018 und durch Veréffentlichung im
Internet.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 26.11.2018 bis
07.12.2018 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 14.11.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Sie sind auch zur Auterung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

4. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 05.02.2019 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), mit Begriindung und die nach Einschatzung der Gemeinde Scharbeutz wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 18.03.2019 bis 26.04.2019
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 07.03.2019 in den "Libecker
Nachrichten" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der
Planentwdirfe wurde unter www.gemeinde-scharbeutz.de und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen unter www.b-planpool.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 12.03.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stetiyngnahme
aufgefordert.
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Scharbeutz, den .2.0..MRZ, 201 g eg

- Blrgermeisfer -

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt
sind. R NER

/

Bad Schwartau, den .12 7720(75@961 :

(6ffentl. bestellt. Vermessungsingenieur)

8. Der Entwurf des Bebbaungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geédndert. Der Bauaus-
schuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 07.05.2019 den geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt. Der
geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.08.2019 bis 23.08.2019 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die
erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 01.08.2019
in den "Llbecker Nachrichten" ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die
Auslegung der Planentwirfe wurde unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen unter "www.b-planpool.de” ins Internet eingestellt. Egh\wurde eine
eingeschrankte Beteiligung nach § 43 Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

Scharbeutz, den 1.4.N0Y.. 2019

- Burgermeidfer -
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(Owerien)
- Blrgermeistgr -

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 25.09.2019 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Scharbeutz, den 1.9.N0V. 2089

(Owerien) .
- Blrgermeist

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse

der Gemeinde Scharbeutz und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am .2.1, §0V. 2088.. in den "Liibecker Nachrichten" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GQ\wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .. 228V, 208 in Kraft getreten.

Scharbeutz, den .2 5. 80V..2019

- Blrgermeistey -

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
3. November 2017 (BGBI IS. 3634) geéndert wurde, sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.09.2019 folgende
Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 80 -Sch- fiir das Gebiet: "Scharbeutz,
westlich der Ostsee, éstlich der Strandallee und siidlich der Pénitzer Chaussee -Fischkdppe-",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen :

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

UBER DEN

VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 80 -Sch-

FUR DAS GEBIET:

SCHARBEUTZ, WESTLICH DER OSTSEE, OSTLICH DER STRANDALLEE

UND SUDLICH DER PONITZER CHAUSSEE -FISCHKOPPE-

SEPTEMBER 2019 ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
STADTPLANUNGSBURO  BEIMS

SCHWERIN

Bearbeitet : T. Beims

l

Gezeichnet : S. Winkler Projekt Nr. : 2172




