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BEBAUUNGSPLAN NR. 16, 4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1. ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§ 4 BauNVvVO)

1.1 In den in der Planzeichung festgesetzten WA-Gebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die in § 4
Abs. 2 Nr. 2 aufgefuhrten Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe) nicht zulassig.

1.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) allgemein zulassig und die in § 4 Abs. 3 Nr.2 bis 5 aufgefiuihrten
Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. SONSTIGES SONDERGEBIET - BEHERBERGUNG -

11 Baquog ) ) ) ]

2.1 Das Sonstige Sondergebiet -Beherbergung - dient vorwiegend der Unterbringung von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes. Diese Betriebe mussen auf Fremdversorgung
abgestimmt sein, d.H. Restaurationsrdume in dem Umfang besitzen, daB eine Voliverpflegung
mdglich ist. Die Kapazitat der Restaurationsraume muf mindestens der Zahl der Betten
entsprechen.

2.2 Zulassig sind:
1. Beherbergungsbetriebe die insbesondere der Kur und Erholung dienen,
2. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Betreuung und
Versorgung sowie Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zecke,
3. Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
4. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

Il. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

3.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

Die zuléassige Grundflache im SO-Gebiet darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 66,66% Uberschritten werden, héchstens bis zu einer Grund-
flachenzahl von 1,0.

3.2 Die zuléssige Grundflache im SO-Gebiet darf durch die Grundflachen von gastronomisch
genutzten nicht Gberdachten AuBenterrassen bis zu 10 von Hundert Giberschritten werden.
Die Uberschreitung bleibt bei der Ermittlung des MaRes der baulichen Nutzung geman
§ 16 (6) BauNVO ausnahmsweise unberiicksichtigt.

3.3 TIEFGARAGEN (§ 21 a BauNVO)

Ausnahmsweise kann gem. § 21a Abs. 5 BauNVO die zulassige GeschoRflache im SO-Gebiet um
die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht
werden, héchstens jedoch bis 5 von Hundert der zuldssigen GeschoRflache.

3.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Im SO-Gebiet sind AuRenterrassen auBerhalb der Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen
gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG z.B. § 1 Abs. 4 und
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I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

LANDSEITIGE BEGRENZUNG DER GEPLANTEN § 15 Abs. 1 Landesverordnung
HOCHWASSERSCHUTZANLAGE Uber den Schutz der Deiche und Kusten

SCHUTZSTREIFEN / BAUVERBOTSSTREIFEN § 26 Abs. 1 LNatSchG
(Landesnaturschutzgesetz)

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein, ™Y
Bahnhofstrasse 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0), www_ploh.de.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (vom 21 .12.2006) sowie
nach § 84 der Landesbauordnung (vom 22.01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
05.10.2009 folgende Satzung tber die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
Timmendorfer Strand fir ein Gebiet seeseitig der Strandallee von Haus Nr. 135 bis 147, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Bauwesen vom 26.02.2009.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im Internet auf
www.timmendorfer-strand.org am 15.04.2009. Auf die Bekanntmachung wurde durch Hinweis in den ,Lubecker
Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Stid" am 18.04.2009 hingewiesen.

2. AufBeschluss des Ausschuss fur Planung und Bauwesen vom 14.05.2009 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V. mit
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB
erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses/ im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

3. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnten, wurden gemat § 13
Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.06.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der AusschuB fur Planung und Bauwesen hat am 14.05.2009 den Entwurf der Bebauungsplananderung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 08.07.2009 bis zum 10.08.2009 wahrend der Dienststunden nach § 13 Absatz 2
Halbsatz 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im
Internet unter "www.timmendorfer-strand.org" ab dem 26.06.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Ein Hinweis
auf diese Verdffentlichung wurde in den "Lubecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Siid" am 30.06.2009 bekannt
gemacht. T R
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus déerIa;:azeichnu&;g (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen. ' o—1 %
| \ (lt %
: V/ \ £ ¢
Timmendorfer Strand,2.7- 70. ZO70 | Siege] & ~Poppr—
ey N N . _Cf-/zo,/
& i1.Stellv. d. Borgermeisters

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den
Inhalt Auskunft erteilt, wurden a Z7.70.70 durch Veréffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer
Strand www.timmendorfer-strand.org ortstiblich bekannt gemacht. Auf die Bekanntmachung im Internet unter
www_ timmendorfer-strand.org ist in den Lubecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstein Sud - anﬂé:..’.@..’ﬁingewiesen
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
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SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND UBER
DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN
NR. 16 UND ERWEITERUNG

fur ein Gebiet seeseitig der Strandallee von Haus Nr. 135 bis 147
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