BEBAUUNGSPLAN NR. 15, 3. ANDERUNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND

(VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN)
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

R Y GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

HOTEL BESONDERER NUTZUNGSZWECK -HOTEL- § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
" § 16 BauNVO
GR< 400m? GRUNDFLACHE
FH< 9,5m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
iiber OK UBER OBERKANTE PROMENADE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
-UBERSCHWEMMUNGSGEBIET-

SONSTIGE PLANZEICHEN

m WASSERSCHONGEBIET

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

e

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

1. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
100m

E

SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

Es ist die Fremdenverkehrssatzung gemaR § 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand
zu beachten.

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42, 23669 Timmendorfer Strand,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 26 LNatSchG
(Landesnaturschutzgesetz)

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

1.1 Zulassig ist ein Hotel mit Restaurant und Wellnessbereich.
Das Hotel ist vom Restaurant mit zu versorgen. Der Bau und die Einrichtung von Kiichen
und Kochnischen bzw. Schrankkiichen oder sonstige Kocheinrichtungen in Zuordnung zu
den einzelnen Zimmern ist unzulassig.
Zulassig sind auBerdem ausnahmsweise je Gebaude max. zwei sonstige Wohnungen,
unterzubringen jeweils in nur einem Geschoss.

1.2 STELLPLATZE UND GARAGEN
Zwischen der nordostlichen Grundstiicksgrenze und der seeseitigen Bauflucht, jeweils ver-
langert bis zu der seitlichen Grundstiicksgrenzen, sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze
und Garagen unzulassig.

1.3 NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)
Eigenstandige Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, sind unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE /| UBERSCHREITUNG DER GRUNDFLACHE
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen
des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt max. 0,8 Giberschritten
werden.
Zusatzlich darf die zulassige Grundflache der Hauptanlagen ausnahmsweise durch die
Grundflachen von gastronomisch genutzten nicht (iberdachten AuRenterrassen bis zu 100 m?
uberschritten werden.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 AuBenterrassen sind auBerhalb der als (iberbaubar festgesetzten Grundstiicksflaichen gem.
§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unbertihrt.

3.2 Zwischen den uberbaubaren Flachen ist die Errichtung eines verglasten Verbindungsganges
mit einer Breite von max. 4 m und einer H6he von max. 4 m zulassig.

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohe des Erdgeschossfulbodens darf die Oberkante der Promenadenmitte um max. 0,60 m
Uberschreiten.

5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

5.1 Zur Verkehrsflache Strandallee sind zur Einfriedigung ausschlieRlich heimische Gehélze
zulassig. Zusatzlich kann auf der dem Grundstiick zugewandten Seite ein Zaun bis zu einer
Hoéhe von 1,00 m gesetzt werden. Tore diirfen ebenfalls eine Hohe von 1,00 m nicht
Uberschreiten.

5.2 Garagen und Carports sind mit einem Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von max. 30°
und einer maximalen Traufhéhe von 2,70 m (iber Oberkante Erdgeschossfuboden zuléssig.
Materialien und Farbgebung sind nur einheitlich mit dem Hauptgebaude zulassig.

5.3 Fur die Dacheindeckung sind nur anthrazitfarbene Materialien zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen andere Farbtone zugelassen werden.
Pultdacher sowie Tonnendéacher sind nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind
untergeordnete Teile der Dachflachen.

Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine Geschosse mit Aufenthaltsrdumen zulassig.
Ubereinander liegende Dachgauben sind unzulassig.

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 12 i.V. mit § 13a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84
der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.09.2015

folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der GemeindeTimmendorfer Strand fiir die
Grundstiicke Strandallee Flurstiick 29/2 und 30/5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B),

erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Bauwesen vom 03.09.2012.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein, Tm

2 Der Ausschuss fiir Planung und Bauwesen hat am 24.10.2013 den Entwurf der Bebauungsplanénderung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 15.01.2014 bis zum 14.02.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Absatz 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
07.01.2014 in den "Liibecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Siid" ortsiiblich bekannt gemacht. Die

Bekanntmachung wurde erganzend im Internet u i r- veréffentlicht.
4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicl lange, die Vdtyder Planung beriihrt seinfkénnten, wurden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB am 09.01.2014/27.04.20 ¥3unteyri und z@,\bgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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5. Der katastermaRige Bestand am 15.10.2015 sowié e
Planung werden als richtig bescheinigt. ‘ L2870
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6. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.05.2015 bis
zum 12.06.2015 wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 28.04.2015 in den "Liibecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Siid" ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde erganzend im Internet unter www.timmendorfer-strand.org
veroffentlicht.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange am 29.09.2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend-aus dec Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
29.09.2015 als Satzung beschlossen und di{eleegrﬁ‘n'dUnd ‘durch Beschluss gebilligt. |
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9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der P|anzeichnUﬁg?f(Té&A) und dem Text (Teil B), wir igrmit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen. K t
)Qﬁ/
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10. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt
Auskuntt erteilt, wurden am AR.MIe4S. durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten
Siid" ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde erganzend im Internet unter www.timmendorfer-
strand.org veréffentlicht. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 214 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend.zy machen und das Erlschen dieser Anspriiche (§ 44

I
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun: g Mc@a‘eo wurde ebenfalls hinge n.
Die Satzung ist mithin am /3./.da : 2N

{ %

% ] /
Timmendorfer Strand’“'”ﬂo'ls { 3y Siegel

-

Timmendorfer Strand, 30#‘/.30/5

TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 15
(VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN)

fur die Grundstiicke Strandallee Flurstiick 29/2 und 30/5
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