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BEBAUUNGSPLAN NR.15, . ANDERUMNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
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PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN |

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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1. PARKANLAGE |

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
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-UBERSCHWEMMUNGSGEBIET-

SONSTIGE PLANZEICHEN

*——0—0-

a8

_

0
O30

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

WASSERSCHONGEBIET

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN,
DER DURCH BESONDERE STADTEBAULICHE

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

GRUNDE ERFORPERLICH WIRD - STRANDVERSORGUNG -
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

100m

SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN

§ 26 LNatSchG
(Landesnaturschutzgesetz)

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind gemafR § 1 Abs. 5 BauNVO die
in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgeflhrten Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe) nicht zuléssig.

1.2 GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes) allgemein zuldssig und die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO
aufgeflhrten Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 STELLPLATZE UND GARAGEN

In den Baugebieten zwischen den norddstlichen Grundstlicksgrenzen (Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches) und der seeseitigen Bauflucht, jeweils verlangert bis zu der seitlichen
Grundstlcksgrenzen, sind geman § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze und Garagen unzuléssig.

Je Baugrundstlick ist héchstens eine Doppelgarage bzw. ein Doppelcarport mit einer maximalen
Grundflache von 60 m? zuléssig.

1.4 DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
In den WA-Gebieten sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig.

1.5 NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)
Eigensténdige Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, sind unzuléssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 ZULASSIGE GRUNDFLACHE / UBERSCHREITUNG DER GRUNDFLACHE

Die zulassige Grundflache von 160 m2 bzw. 230 m? darf durch die Grundflachen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO um 75 von Hundert Uberschritten werden,
héchstens jedoch bis 263 m? bzw. 403 m2.

Zusatzlich darf die zulassige Grundflache der Hauptanlagen ausnahmsweise durch die
Grundflachen von gastronomisch genutzten nicht (iberdachten AuRenterrassen bis zu 100 m?
Uberschritten werden.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

AuBenterrassen sind auRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstucksflachen gem.
§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zuldssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Angaben Uber die Héhenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante
des ErdgeschossfertigfuBbodens in der Mitte der promenadenseitigen Gebaudeseite. Soweit
im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt ist, dlirfen bauliche Anlagen nicht héher als
0,60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelénde die Oberkante der Promenadenmitte

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der Promenadenmitte, vermehrt um das MaR der
natlrlichen Steigung zur Mitte der promenadenseitigen Gebaudeseite

c) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der Promenadenmitte, vermindert um das MaR des
natlrlichen Gefalles zur Mitte der promenadenseitigen Geb&udeseite.

5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

5.1 Zur Verkehrsflache Strandallee sind zur Einfriedigung ausschlieRlich heimische Gehdlze
zuléssig. Zusétzlich kann auf der dem Grundstlick zugewandten Seite ein Zaun bis zu einer
Hoéhe von 1,00 m gesetzt werden. Tore durfen ebenfalls eine Héhe von 1,00 m nicht
Uberschreiten.

5.2 Garagen und Carports sind mit einem Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von max. 30°
und einer maximalen Traufhéhe von 2,70 m Uber Oberkante ErdgeschossfuBboden zuléssig.
Materialien und Farbgebung sind nur einheitlich mit dem Hauptgebaude (Wohngeb&ude) zuléssig.

HINWEIS
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strend durch das Planungsburo Ostholstei, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a (Bebauungsplan der Innenentwickiung) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84
der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.12.2010 folgende
Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der GemeindeTimmendorfer Strand fur ein Gebiet seeseits der
Strandallee von der Scharbeutzer Gemeindegrenze bis zum Landhaus Carstens, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Bauwesen vom 04.09.2008.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im Internet auf
www.timmendorfer-strand.org am 17.03.2010. Auf die Bekanntmachung wurde durch Hinweis in den ,Libecker
Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Stud" am 16.03.2010 hingewiesen.

2. Auf Beschluss des Ausschuss fur Planung und Bauwesen vom 10.12.2009 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. mit
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB
erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses/ im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, wurden nach
§ 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 15.03.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Ausschuss fur Planung und Bauwesen hat am 10.12.2009 den Entwurf der Bebauungsplanénderung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 25.03.2010 bis zum 26.04.2010 wahrend der Dienststunden nach § 13 Absatz 2
Halbsatz 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im
Internet unter "www.timmendorfer-strand.org" ab dem 17.03.2010 ortsuiblich bekannt gemacht worden. Ein Hinweis
auf diese Veréffentichung wurde in den "Lubecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Sud" am 16.03.2010 bekannt
gemachl.

6. Der Ausschuss flr Planung und Bauwesen hat am 27.05.2010 den erneuten Entwurf der Bebauungsplananderung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrlindung haben in der Zeit vom 10.08.2010 bis zum 10.09.2010 wahrend der Dienststunden nach § 4a Absatz
3 BauGB erneut eingeschrankt éffentlich ausgelegen. Die erneute eingeschréankte éffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden konnen, im Internet unter "www.timmendorfef-§ fahe.org" ab dem 23.07.2010 ortstiblich
bekannt gemacht worden. Ein Hinweis auf diese Veréffentiichung wurde in‘denLujfecker Nachrichten, Ostholsteiner
Nachrichten Sud" am 23.07.2010 bekannt gemacht. - 2\
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durcﬁ‘ é&e'Gemeindeverfretung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit
Begrindung auf Dauer wahrend der prephstundbn‘von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, wurden am Z7¢’ ‘.‘.’.'.4..-.42‘?.'.1. durch Veréffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer
Strand www timmendorfer-strand.org orsiiblich hekannt gemacht. Auf die Bekanntmachung im Int Jm:} unter
www.timmendorfer-strand.org ist in den Lubecker Nachrichten - Ausgabe Ostholstejin Sud - am _/7* (ST hingewiesen

Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Eﬁdschen digse spriche (§,44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf dig ;ecgtszzi}rkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfallg eimesen.
Die Satzung ist mithin am/ Q614217 in Kraft getreten. -1 el
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