Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin

TEIL A: PLANZEICHNUNG: ARy PLANZEICHENERKLARUNG e s
. Fa PN, Es gilt die BauNVO von 1990 =
M.: 1: 1000 \x \( (\N/> I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN PRAAMBEL
= : A - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB Aufgrund d'es § 10 Abs. 1 des Baugesetzbucr.les (BauGB) vom 27.08.1997 sowie nach § 92 der Landesbauord.nung (LBO) vom
P 11.07.94 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.09.2003 folgende Satzung iber die 4. Anderung
& P BEREICHES des Bebauungsplanes Nr. 18 A der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir das Gebiet zwischen "Strandallee", "Wohldstrasse" und
121 e /{ 477\ \ / | ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB "An der Waldkapelle" in Timmendorfer Strand; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
_ 7] ) §§ 1- 11 BauGB
B // \l/, r"// - o so SONSTIGES SONDERGEBIET - KURGEBIET - § 11 BauGB VERFAHRENSVERMERKE
i 118 - FH:1:;,00|:| uber 1a) Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom 29.01.2003 bis 21.02.2003 durchgefiihrt worden.
? FuBboden ErdgeschoB MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 1b) Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.01.2003 zur Abgabe einer Stellung-
Q ] /b Gartenselite GR<70m2 GRUNDFLACHE 16 BauNVO nahme aufgefordert worden.
3| /0 o P 1¢) Der AusschuB fir Planung und Bauwesen hat am 13.02.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
’ 120 > : TH<9,00m TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGE ALS HOCHSTMASS und zur Auslegung bestimmt.
 ER / 5 . = 1d) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
< 7 7 FH< 13,50m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGE ALS HOCHSTMASS haben in der Zeit vom 20.03.2003 bis zum 22.04.2003 wihrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB dffentlich
3 e TH< 9,00m > ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
= & FH<13,50m iiber (0,4) GESCHOSSFLACHENZAHL schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 12.03.2003 in den “L{ibecker Nachrichten - Ostholsteiner
. <L FuBboden ErdgeschoB Nachrichten (Ausgabe Stid)" erfolgt.
i m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 1e) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange
am 25.09.2003 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1-Nr.2 BauGB 1f) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Daher haben der Entwurf des Bebauungs-
-rewre= BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 05.08.2003 bis
zum 05.09.2003 wahrend der Dienstzeiten emeut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Angegungen nur zu den
| wwewamvw BAULINIE geanderten und ergéanzten Teilen vorgebracht werden konnen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
[ wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift gemacht werden kénnen, am 26.07.2003
‘ o OFFENE BAUWEISE in den "Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten (Ausgabe Siid)" ortstiblich bekanntgemacht worden.
1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeiqhnqn'g';(IEil A) und dem Text\(Teil B), wurde am 25.09.2003 von der Ge-
QA | <«——— FIRSTRICHTUNG meindevertretung als Satzung beschlossen. Di¢ Begrindung'2um Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindever-
3 N\ g tretung vom 25.09.2003 gebilligt. los - 1
e
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB CE H8 /\
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<2l WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE §9Abs. 1NL16BauGB 2 Lo e nemat. R
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND Bad Segeben : /
\.| REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES it % rare)
P m UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT .- Off. best. Verm.-ing. -
\? WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN 3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeléh;lung-(T eil A)und del f Ti : (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
\\‘ @ WASSERSCHUTZGEBIET Timmendorfer Strand, & ‘/. OZ . 0 ¥ Siegel
@ UBERSCHWEMMUNGSGEBIET )
PLANUN.GEN’ NU_'.I' ZUNGSREGELUNGEN’ MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr.20, 25 BauGB 4) Der BeschluB Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, béi der da'Pi;ﬁ';uf Dauer wahrend der Dienststunden
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE von jedermann eingesehen werden kann und wo Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am _£0.Z, €% in den "Liibecker
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten (Ausgabe Stid)" ortsilblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
" " Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB folgen (§ 215, Abs. 1 BauGB, § 4, Abs. 3 GO) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen
D BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Unbeachtlich ist femer die Verletzung der in § 4, Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
- Verfahrens- oder Formvorschriften Gber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie
Kreis Ostholsteln STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung (GO), wenn sie nicht schriftlich innerhalb
i : L = eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegenuber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift
BemeLnde T LpeTieer hel St ang ‘ ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB und der Tatsache, die die Verlejzung ergibt, geltend gemacht worden ist. |
Gemar kung KleinTimmendor f SONSTIGE PLANZEICHEN Die Satzung ist mithin amﬂﬁéin Kraft getreten.
Mapst ab 131000 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 4 Timmendorfer Strand, 7/// c?Z 0L  see
Angefertigt Bad Segeberg, dﬁen 07.11.2002 STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Und Nr. 22 BaUGB / 5 germeister
i | Ga  GARAGEN
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o—eo—eo— ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG zB.§1Abs. 4
TEIL B: TEXT § 16 Abs. 5 BauNVO
TERIS 9 Abs. 4 BauGB
Es gilt die BauNVO von 1990 BA‘:JV(;ESTALWASM;:;HFESTSETZUNGEN §i oo SATZUNG DER
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) sSD SATTELDACH G EM EIN DE TIMM EN DOR FER STRAN D
. ET -KURGEBIET- [ A
1.1 %ﬂﬂsg;ﬁﬁv%‘;NDE“GEB' URG Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER UBER DIE 4. ANDERUNG DES
Das sonstige Sondergebiet -Kurgebiet- dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben des $ FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN BEB AU UNGSPL AN Es N R 1 8 A
Beherbergungsgewerbes fiir Kurzwecke. Diese Betriebe missen auf Fremdversorgung abgestimmt VORHANDENE BAULICHE ANLAGE )
sein, d.h. Restaurationsraume und dgl. in Abhangigkeit von der Bettenzahl in angemessenem l:‘ fir das Gebiet zwischen *Strandallee*, “Wohldstrasse* und *An der Waldkapelle® in Timmendorfer Strand
Umfang besitzen. Dagegen sind Bau und Einrichtung von Kiichen oder Kochnischen bzw. VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
Schrankkichen oder sonstigen Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern unzulassig.
Zulassig sind: lil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN § 9 Abs. 6 BauGB
1. Beherbergungsbetriebe, die der Kur dienen, D KULTURDENKMAL VON BESONDERER BEDEUTUNG § 5 und 6 DSchG UBERSICHTSPLAN R
2. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Betreuung und M 1: 5.000 < 5
Versorgung der unter Ziffer 1 genannten Betriebe sowie Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke flr Sy d.- 25' September 2003 i N
diese Betriebe, A
3. Schank- und Speisewirtschaften,
4. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsieiter.
2. ERMITTLUNG DER GESCHOSSFLACHE
(§ 20 Abs. 3 BauNVO)
Die Geschossflache ist nach den AuBenmaBen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermittein.
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlielich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschliesslich ihrer Umfassungswénde sind mitzurechnen.
3. ANPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Ostsee
3.1 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache entlang der Strandallee ist die Bepflanzung
dauernd zu erhalten und bei natirlichem Abgang durch Neuanpflanzungen zu sichern. Die Vorgéarten .
sind grundsétzlich als Rasenflache mit Busch- und Staudengruppen anzulegen. U il
4. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN /)77////%& \& ‘ %
4.1 Die Angaben Uber die H6henlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des ""’??’,:/’ ’ \\\\\"7//,,///‘ /
ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite. E
Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthélt, dirfen bauliche Anlagen
nicht hdher als 0,60m Gber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Bezugpunkt ist:
a) bei ebenen Gelédnde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das Maf der nattirlichen
Steigung zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite,
c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaB des natiirlichen
Gefalles zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.
Fur das SO-Kur-111-0,33(1,0)-Gebiet gelten zusatzlich folgende Festsetzungen:
5. GEBAUDEHOHEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 18 BauNVO)
Es ist eine Traufhdhe (§ 6 Abs. 4 LBO) von hichstens 9,50m (iber Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens zulassig.
6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 92 BauNVO)
Es sind Flachdacher oder geneigte Décher mit einer Dachneigung von <20° zul4ssig.
Hinweis: 2 Ale
Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Baumschutzsatzung vom 26.05.93 der Gemeinde Timmendorfer Al
Strand zu beachten. / nz \/15
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